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1 OPSTE INFORMACIJE

1.1 Podaci o nosiocu projekta

GOLDEN GROUP i EVA BRIGHT

Adresa: PC Skaljari, Kotor
Odgovorno lice: Radoica Vukovic
e-mail: rade@goldengroup.me

Glavni podaci o Projektu

Naziv Projekta: Projekat izgradnje objekta mjeSovite namjene, KO Kava¢, u zahvatu
PUP Kotor ( Sl.list CG 95/20)

Lokacija: Opstina Kotor
KO Kavac

Naziv objekta Objekat mjedovite namjene, opstina Kotor

Vrsta radova: Izgradnje objekta centralne djelatnosti

Podaci iz ta¢ke 3 Pravilnika o bliZzoj sadrzini elaborata o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (Sl.list CG 09/19) nalaze se u Prilogu


mailto:rade@goldengroup.me
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Na osnovu ¢lana 19. Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list CG“br. 75/18),
donosim sljedece:

RJESENIJE

o formiranju multidisciplinarnog tima za izradu

Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu izgradnju objekta centralne djelatnosti na katastarskim
parcelama 396/1 i 397/1 KO Skaljari |, u zahvatu PUP Kotor ( S.list CG 95/20).

1
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Marina Spahi¢ — magistar bioloskih nauka, koordinator

Dr Momcilo Blgojevi¢ — doktor hidrogeologije, ¢lan
Danilo Barjaktarovic- dipl.internacionalni menadZer, ¢lan
DraZen Karadagli¢ — diplomirani masinski inZenjer, ¢lan

Saradnica na Elaboratu: Samra Fetic¢, dipl.inZ. zastite Zivotne sredine,

Podgorica, 15.11. 2024. god.

Direktor:“Green Environment Services d.o.o.

Marina Spahic
// / c///o
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2 OPIS LOKACIE

Izgradnja biznis centra planirana je na lokaciji koju Cine katastarske parcele broj 1023/1, 1024/9,
1031, 1032, 1041/, 1033/1 i 1034/1 KO Kavac, u okviru Prostorno-urbanistickog plana Opstine
Kotor.

U blizini planiranog objekta nalazi se magistralni put M-1, udaljen oko 105 metara, kao i veci broj
stambenih objekata, pri cemu je najblizi stambeni objekat udaljen oko 45 metara.

Slika 2-1. Ortofoto snimak sa naznacenom lokacijom
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Kotor Tunnel
KoTtopcxm Tynen

Slika 2.2. Predmetna lokacija u odnosu na put

Podrucje obuhvata juzne padine Vrmca. Podrucje karakteriSe prozimanje prirodnih, kultivisanih i
urbanih struktura. Dvije stare naseljske strukture Kava¢ i Dub, sa ostacima tradicionalne
arhitekture, harmonicno su utkane u prirodne i kultivisane vegetacijske forme. Stambeni objekti
prate konfiguraciju terena. Cijeli prostor odiSe specifiénim panoramama sa Sirokim, otvorenim
vidicima na Orjen, Lovéen, Tivatski zaliv i otvoreno more.
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Slika 2.3. Siri prikaz predmetne lokacije u odnosu na put

2.1 Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta

Planirana povrsina za izgradnju definisana je PUP-om Kotor. Predmetni kompleks planiran je na
katastarskim parcelama broj 1023/1, 1024/9, 1031, 1032, 1041/, 1033/1 i 1034/1 KO Kava¢, u
okviru Prostorno-urbanistickog plana Opstine Kotor, opstina Kotor.

Za izradu ovog objekta izdati su sljedeci urbanisticko-tehnicki uslovi:

» Urbanisticko - tehnicki uslovi (UTU) br. 08-332/23-3710/10, izdati od strane Direktorata
za planiranje prostora i informacione sisteme Ministarstva ekologije, prostornog

10
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planiranja i urbanizma, Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova u Podgorici
21.06.2023;

» Urbanistic¢ko - tehnicki uslovi (UTU) br. 08-332/23-5376/10, izdati od strane Direktorata
za planiranje prostora i informacione sisteme Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova u Podgorici
13.10.2023;

» Urbanisticko - tehnicki uslovi (UTU) br. 0303-333/23-21930, izdati od strane Sekretarijata
za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor u Kotoru 09.11.2023.

Pomenuti uslovi dati su Prilogu.

S obzirom da investitor dobio 3 UTU-a, u nastavku dajemo 3 kopije plana, dok u prilogu je kopija
iz Elaborata parcelacije.

11
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU | *i o j tista e
: .i Perocla: 10237

PODRL{SA JEDINICA: ROTOR

Bafe 517-105-1 15023
Mhatisrn: BhiM X235

NAPOMENA : razliks povrsioe pareele na plany | u listu sepokretnosti iznosi 326m2.

1ZV00 IZ DIGITALNGG PLANA

Otwadic:

Slika 2.4.

Katastarsks opitiine: KAVAC
Bz bista nepokrcinosti:

gayj plane: 5

KOPIJA PLANA

Raemjera 1: 250

4
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a
| 695

Ovjerava

Kopija plana katastarske parcele 1023/1
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CRNA GORA Mmmu
UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU * ::::::;ohwk
A e e Parcele: 1031, 1032, 10331, 1034/1, 103571
radsicyciny 10411, 102
KOPIJA PLANA
Razmpcra 1: 2500
-}
4
. 4
_1%
1ZVOD (Z DIGITALNOG PLANA odf”lw
Obragio: Sagbeno

Slika 2.4. Kopija plana katastarskih parcela
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KOPIJA PLANA

i

Slika 2.4. Kopija plana katastarske parcele 1024/9

2.2 Podaci o potrebnoj povrsini zemljista

Lokacija za gradnju je nepravilnog oblika, na terenu u padu sa znacajnom visinskom razlikom od
16 metara, i povrSinom od 20.850,30 m2, dok sveukupna povrSina parcela u vlasnistvu
investitorazajedno sa pripadaju¢om Sumom na jugu iznosi 30 464,78m?2. Lokaciju za gradnju ¢ine
katastarskeparcele br. 1023/1, 1024/9, 1031, 1032, 1041/, 1033/1 i 1034/1 KO Kavac, Opstina
Kotor.

14
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2.3 Pedoloske, geomorfoloske, geoloske, hidrogeoloske i seizmoloske

karakteristike terena

U nastavku slijedi opis za navedene karakteristike terena.

2.3.1 Pedoloske karakteristike

Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloskim karakteristikama posmatranog terena
koriS¢ena je Pedoloska karata Crne Gore 1:50000 list ,,Kotor 2” (Poljoprivredni institut - Titograd,
1983) i monografija ,,Zemljista Crne Gore” (Fusti¢ B., Podgorica, 2004).

Na slici . dat je prikaz pedoloskih karakteristika terena.

TINVV /AT Orvs

~
X
)
//
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-

EROOB00UNAON

Slika 2.6. Pedoloska karta Kotora

§
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Na lokaciji Kotora prisutna su aluvijalno-deluvijalna zemljista, a u njenom okruzenju pored
aluvijalno-deluvijalnih zemljista prisutne su i razliite vrste smedih zemljista.

Deluvijum nastaje kao rezultat uzajamnog djelovanja fluvijalnih procesa i deluvijalnog spiranja na
padinama. Ti procesi su po obodu podnoZja padina ili u jarugama, a uslijed smjenjivanja
akumulacije aluvijalnih nanosa za vrijeme povodnja i deluvijuma u toku obilnih atmosferskih
padavina. Povrsinski sloj je uglavnom glinusa sa ostacima skeleta, ispod kojeg se nalaze naslage
krupnog sljunka i pijeska ili samo pjeskuse sa promjenljivim sadrzajem gline.

Aluvijalno-deluvijalno zemljiste, razvijeno je u priobalnom dijelu i to je mlade zemljiste koje
sacinjavaju aluvijalni nanosi. Odlikuje se slabo izrazenom sortirano$éu i zaobljeno$éu odlomaka i
¢estim smjenjivanjem frakcija prema granulometrijskom sastavu u vidu proslojaka. U vertikalnom
profilu dolazi do smjenjivanja aluvijalne akumulacije (Sljunkovi) sa deluvijalnom (gline, pijeskovi i
sitan $ljunak).

Smeda mediteranska erodirana zemljista razvijena su na fliSu, a smeda antropogena zemljista na
karbonarno-silikatnoj podlozi u zaledu morske obale. Prisustvo kalcijum karbonata u podlozi utice
na fizicka i hemijska svojstva zemljista. Mineralni dio ovog zemljiSta nastaje iz nerastvorenog
ostatka kre¢njaka koji zaostaje nakon rastvaranja kalcita. Zemljiste je male dubine profila, dobre
vodopropustljivosti, kao i velikog prisustva skeleta.

2.3.2 Geomorfoloske karakteristike terena

Sire podrudje istrazivanog terena, pripada primorskom padinskom tipu reljefa. Sa geomofoloskog
aspekta predmetna lokacija predstavlja teren sa blazim padom prema jugu, sa kotama od 28-55
m.n.m. Nagib terena je veéi u sjevernom i sjeverozapadnom dijelu lokacije gdje iznosi 7 — 100,
dok je u krajnjem juznom dijelu blazi i iznosi oko 30. Takode, u sjevernom i sjeveroisto¢nom dijelu
lokacije formirana su dva platoa od recentnih tvorevina-nasipa od gradevinskog materijala, ispod
kojih se formiraju odsjeci, nagiba do 450, visine uglavnhom do 4 m.

Uz predmetnu lokaciju sa jugoistoéne strane formira se potok, a takode i preko lokacije
mjestimicno cirkuliSu procjedne vode sa padine.

U geoloskoj gradi Tivatskog polja i neposrednog oboda ucestvuju sedimentne stijene, trijaske,
jurske, eocenske i kvartarne starosti .

17
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Za tretiranu problematiku procjene geotehnickih uslova predmetne lokacije, od posebnog
znacaja su sedimenti eocenske i kvartarne starosti.

Srednji eocen (E2) - Sedimenti srednjeeocenske starosti prestavljeni su foraminiferskim
kre¢njacima, koji su razvijeni po obodu Tivatskog polja i flisnom facijom.

Gornji eocen (E3) — Gornji eocen prestavljen je fliSnom facijom glinaca,pjes¢ara i laporaca koji
izgraduju obod i paleoreljef Tivatskog polja (predstavljen Zutom bojom na slici ).

Kvartar — Kvartarne tvorevine predstavljene su aluvijalnim sedimentima (gline, pjeskovi i
Sljunkovi) koji su nataloZeni u Tivatskom polju. Promenljive su debljine, koja se naj¢esce krecée u
granicama od 4-12m.

Na samoj lokaciji zastupljeni su deluvijalno-eluvijalni sedimenti, predstavljeni glinovitom fliSnom
raspadinom smede-Zute boje, procjenjene debljine naj¢esée u granicama od 1,0 —4,5 m.

'« LamoSe

.
“
.
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Slika 2.7.Geoloski 3d model istraZivanog podrucja ( preuzeto iz geotehnickog elaborata)
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2.3.3. Hidroloske i hidrogeoloSke karakteristike terena

Podzemno i povrsinsko dreniranje vode (OpStina Kotor) odvija se ka Jadranskom moru i
Skadarskom jezeru. Podzemno dreniranje je uslovljeno znatnim rasprostranjenjem karsta. Aktivni
fluvijalni procesi ograniceni su na priobalnu zonu na jugu. Aktivnih vodotoka u priobalnom dijelu
ima (Drenovstica, Lukavica koje formiraju Jasku rijeku, Koluzun) ali su svi po pravilu kratki,
povremeni, individualisani sa veoma oskudnim drenaznim sistemom.

Primorski pojas, narocito dio Bokokotorskog zaliva sa Vrmcem, karakteristi¢an je strmim buji¢nim
tokovima znatne erozione snage za vrijeme hidroloSkog maksimuma. Vodotok Drenovstice,
nastaje spajanjem par povremenih povrsinskih tokova, koji se spajaju u Gornjim Poborima, i
tokom svog toka postoji jo§ par povremenih tokova koji se ulivaju u pomenuti vodotok, a
znacajniji izvori koji daju vodu su kaptirani izvor Smokvica i Golubinjak. Vodotok Drenovstice
morfoloski se razlikuje na kanjonski dio i ravnicarski, dolinski dio, koji prolazi kroz Mréevo polje i
zajedno sa vodotokom Lukavci formira Jasku rijeku. Spomenuti vodotokovi imaju odredeni uticaj
na prihranjivanje zbijene izdani, prisutne u okviru aluvijalnih sedimenata Mrcevog polja. Pored
njih postoji i veci broj bujicnih tokova tokom hidroloskog maksimuma, ¢ije vode prihvataju
odvodni kanali i odvode ih u more.

U Grbaljskom polju nema stalnih vodotoka, a povremeni tokom ljetnjeg perioda presuse u
kra¢em ili duZzem periodu, Sto zavisi od atmosferskih padavina. Najvazniji povremeni povrsinski
tok je KoloZun koji ima odredeni uticaj na prihranjivanje zbijene izdani, prisutne u okviru
aluvijalnih sedimenata polja. Slivno podruéje Grbaljskog polja zahvata povrsinu od oko 30km?,
dok je samo polje, povriine od preko 3km? zapunjeno kvartarnim sedimentima nataloZenim
preko nepropustnih sedimenata fliSa. Zbijena izdan Grbaljskog polja, zastupljena u okviru
aluvijalnih sljunkovito— pjeskovitih sedimenata oivicena je slojem nepropusnih glina u povlati i
fliSnih sedimenata u osnovi, $to je prednost u njihovoj zastiti. S obzirom na to da se radi o veoma
znacajnom izvoristu potrebno je pratiti i uticaj okoline na izdan Grbaljskog polja iz koga se vrsi
crpljenje vode, ukoliko dode do narusavanja kvaliteta vode ili promjene izdasnosti izdani
potrebno je precizno utvrditi uzroke koji su do toga doveli i preduzeti mjere na njihovom
otklanjanju.

Hidrogeoloske karakteristike terena su u direktnoj zavisnosti od geoloske grade terena,
strukturnih svojstava stjenske mase i tipa poroznosti. Na osnovu hidrogeoloskih svojstava i
funkcija stijenskih masa, strukture poroznosti i prostornog polozaja hidrogeoloskih pojava na
izuCavanom dijelu terena mogu se izdvojiti:
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o kompleks slabo propusnih kvartarnih stijena meduzrnske poroznosti,
® preteZno nepropusne stijene predstavljene fliSnim sedimentima.

U grupu slabo propusnih kvartarnih stijena meduzrnske poroznosti mogu se uvrstiti aluvijalne i
deluvijalno-eluvijalne naslage. Aluvijalni i deluvijalno-eluvijalni sedimenti predstavljeni su
pjeskovito-Sljunkovitim glinama u nepravilnom proslojavanju sa S$ljunkovima, pjeskovima i
mjestimi¢no sithom drobinom. Ucesée glinovite komponente u okviru ovih sedimenata je znatno
S$to je i uslovilo njihovu smanjenu propusnost. U okviru ovih sedimenata moguce je formiranje
lokalnih zbijenih izdani ograni¢enog rasprostranjenja i izdasnosti. Ova izdan se prazni preko
odredenog broja izvora male izdasnosti. U grupu prakti¢no nepropusnih stijena uvrséeni su: flisni
sedimenti paleogene starosti. U geoloskoj gradi paleogenog fliSa dominantno su zastupljeni
pjescari, laporci i glinci. Glinovito-laporovite komponente uslovljavaju njihovu izolatorsku
funkciju. Ovaj kompleks ima funkciju visece ili potpune barijere.

Na osnovu raspolozivih podataka preuzetih iz Geotehnickog elaborata moze se reéi da na osnovu
hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa na Sirem podrucju predmetne lokacije mogu
se izdvaojiti:

- slabo do dobro propusne stijene intergranularne poroznosti predstavljene zaglinjenom i
pjeskovitom drobinom razli¢itog petrografskog sastava, kao i fliSnom raspadinom;

- slabopropusne stijene pukotinske poroznosti predstavljene ispucalim laporcima i pjeS¢arima
fliSne serije, kao i breCama koje su zastupljene na brdskim padinama ispod strmih do vertikalnih
ostenjaka;

- prakticno nepropusne stijene koje su predstavljene kompaktnim fliSnim sedimentima koji
izgraduju osnovu terena.

Na predmetnoj lokaciji, registrovane su pojave procjednih voda kroz drobinski materijal
nataloZen na padinama preko vodonepropusnih flisSnih sedimenata. Ovi lokalni lutajuéi tokovi
formiraju se uglavnom na visim kotama iznad predmetne lokacije, ali i na samoj lokaciji u periodu
velikih padavina.
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Slika 2.8. Hidrogeoloska karta Crne Gore 1:200 000
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2.3.2.1  Povrsinske vode

Crnogorsko primorje generalno, pa i prostor opstine Kotor, reljefno predstavlja uzan prostor
siromasan povrsinskim vodama — tekué¢im i staja¢im . Osnovni razlog nedostatka vedéih
vodotoka je znadajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih karbonatnih sedimenata na
ovom podrucju. To su tereni gdje padavine direktno poniru u geoloski medij, pa i pored velikih
padavina na Sirem prostoru opstine Kotor nema markatnih vodotoka. Rije¢na mreza je
prilagodena konfiguraciji terena, kao i rezimu padavina. Tokovi su kratki i po pravilu bujic¢ni,
saveéimvodama tokom kiSne sezone, a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni. Uglavnom, sva
rije€na korita u toku ljeta presuse.

Kvantitativnih praéenje promjena rezima povrSinskih tokova u podruc¢ju Crnogorskog
primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih prakti¢no nije ni bilo. Najznacajniji tokovi
su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih tokova javlja se relativno veliki broj buji¢nih
vodotoka na teritoriji opsStine, $to kao posljedicu ima ugroZzenost okoline od plavljenja i
erozije. Neki od ovih tokova su regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano tkivo
(doniji tok).

Cijelo podrucje moze se podijeliti u niz buji¢nih slivova manjih slivnih podrucja sa razli¢itim
hidraulickim i hidroloskim karakteristikama:

Morinjska rijeka;

Veliki Potok (tzv. Bujica ili Grahovska rijeka — kod izvora Spila - Risan) —
regulisan donji tok;

Zverinjak (sa dvije manje pritoke: Vranjina i Sovnjak - Skaljari) — kompletno
regulisan;

KoloZunj (Grbalj) — nije regulisan;

Velika i Mala Skurda — kompletno regulisani;

Vranac (Muo) — kompletno regulisan;

Markov Rt- kompletno regulisan;

Kostanjica- kompletno regulisan;

Odaljesnica (Grbaljsko polje) — nije regulisan;

Kuéan i Drenovcica (Lukavci, Jaska rijeka — Mrcevo polje)-regulacija

sprovedena u okviru melioracionih radova;

e Bigovski Potok (Bigovo) — regulisan donji tok.
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Slika2.9. Vodotokovi i izvorista u Opstini Kotor

2.3.3 Podaci o izvoristima vodosnabdijevanja

Prema odluci o odredivanju izvorista namijenjenih za regionalno i javno snabdijevanje (javnim
vodovodom) i utvrdivanju njihovih granica (Sl.list RCG, br. 36/08 od 10. jula 2008.god.) za
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regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja odreduje se izvoriste Bolje sestre, a za javno
vodosnabdijevanje (javnim vodovodom) na podrucju opstine Kotor odreduju se sledeéa izvorista:

. Vrmac;

J Orahovacki izvori (Ercegovina i Cicanova kuca);
. Skurda;

. risanska Spila;

J morinjski izvori;

J gornjegrbaljski izvori; i

. izvoriste Simis.

Opste karakteristike vodovodnog sistema Kotora - Vodovodni sistem opStine Kotor predstavlja
grupni vodovod kojim su obuhvacena sva naseljena mjesta u Kotorskom, Risanskom i Morinjskom
zalivu Boke Kotorske. Od ukupno 19 naselja koja se snabdijevaju preko ovog vodovoda, pet su
gradskog karaktera: Kotor, Dobrota, Perast, Préanj i Risan.

Prostor koji nije obuhvacen ovim vodovodnim sistemom su sela koja se nalaze iznad 300 mnm i
sela Donjeg Grblja gdje nije izgradena distributivha mreza. Vodovodni sistem je izrazito linijskog
oblika koji se zatvara u prsten, duzine oko 38km. Sa izuzetkom naselja koja se nalaze juzno od
Kotora u Grblju, sva su ostala rasporedena uz morsku obalu. Ukupna povrsina podrucja
pokrivenog vodom iznosi 9,5km?.

U vodovodnom sistemu voda se obezbeduje sa pet izvoriSta: Grbaljskih izvora (Gornjogrbaljski i
izvor Simig), Skurde, Orahovackih izvora, Risanske spile i iz podzemne izdani u tunelu Vrmac, kao
i regionalnog vodovoda. Od svih izvorista voda se do potrosaca doprema pumpanjem osim od
Grbaljskih izvora od koji voda otiée do potrosaca gravitacijom. Sve su zahvacene vode porijeklom
iz karstne izdani, pa se njihova izdasnost mijenja u Sirokom rasponu, $to je narocito izrazeno kod
Skurde i risanske Spile. Niski visinski poloZaj i poseban hidrografski odnos Skurde, Orahovackih
izvora i Risanske Spile uzrokuju varijacije kvaliteta vode u smislu zaslanjenosti vode. Poveéan
sadrzaj hlorida naroéito je izrazen u periodima malog prihranjivanja izvorista i povecane
eksploatacije

Na podrucju zaliva i Gornjeg Grblja postoji izgraden javni vodovodni sistem, dok na podrucdju
Donjeg Grblja, zbog nepostojanja znacéajnih izvorista, ne postoji vodovodni sistem. Na podrucéju
opstine nalaze se i dva seoska vodovoda: Lastva Grbaljska i Mirac. Preostali dio opStine je rijetko
naseljen i vodosnabdijevanje objekata na tom podrucju se vrsi upotrebom bunara ili bistjerni.
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2.4 Seizmoloske karakteristike terena

Saglasno karti seizmicke rejonizacije Crne Gore istrazno podrucje se nalazi u zoni devetog (IX)
stepena seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazedim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa sa povratnim periodom vremena od 500 godina, sa
vjerovatno¢om realizacije od 63%.

" " " . »

Slika 2.10. Prikaz ocekivanih magnituda zemljotresa u Crnoj Gori u narednih 100 godina

Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podruéja koji su u saglasnosti sa
evropskim standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih magnituda
zemljotresa za povratni period od 100 godina (slika 2.11.). Sa slike se vidi da podrucje istrazivanja
za povratni period od 100 godina spada u zonu sa magnitudama od oko 6° Rihterove skale.

Na osnovu rezultata istraZivanja, moze se konstatovati da su geoloski sastav i mehanicka svojstva
geotehnickih sredina, na predmetnoj lokaciji sa aspekta geodinamicke analize se ne mogu
reprezentovani jedinstvenim geotehnickim i seizmickim modelom. Kvantifikaciju efekata
istorijske seizmicnosti na ispitivanoj lokaciji, moguce je izraziti kroz proracun maksimalnih
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vrijednosti intenziteta zemljotresa i maksimalnih vrijednosti horizontalnog ubrzanja tla pri
dejstvu najsnaznijih zemljotresa generisanih tokom prethodnih nekoliko stotina godina na Sirem
prostoru istrazivanja.

2.5 Klimatske karakteristike

Ne postoje specifi¢ni klimatski podaci za lokaciju na kojoj se planira izgradnja objekta centralne
djelatnosti u KO Kavag, pa ¢e ovdje biti prikazani podaci za opstinu Kotor.

Kotor pripada Csa klimatu prema Kepenu (Atlas klime CG, M. Buri¢ iz 2012. CANU). Klimat C, tip
klimata Cs i podtip klimata Csa predstavlja mediteransko sredozemnu klimu sa naglasenim vruéim
ljetnjim periodima. Ovaj klimat je zastupljen u Crnogorskom primorju. To je umjereno topla kisna
klima sa vrelim ljetima i izraZzenim ljetnjim susnim periodom.

Prosje¢na temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca je veéa od -3°C, a manja od 18°C. Prosjec¢na
temperatura najtoplijeg mjeseca je veéa od 22°C. Srednja godisnja temperatura vazduha je u
arealu od oko 14°C, minimalna =5,7°C, maksimalna 27,3°C, a srednja statisticka 15,6°C, priblizno
kao u Herceg Novom ili Podgorici.

U tabeli ispod dat je prikaz temperature vazduha u opstini Kotor, na osnovu izmjerenih podataka
HidrometeoroloSkog zavoda Crne Gore.

Tabela 2.1. Srednja mjesecna temperatura vazduha C°

JAN | FEB | MAR | APR | MAJ | JUN | JUL | AVG | SEP | OKT | NOV | DEC | GOD

sr 79 85 108 | 13,2 | 179 | 218 | 24,7 | 247 | 20,5 | 164 | 12,2 50 | 1586
max | 9,7 108 | 134 | 150 | 20,7 | 26,2 | 270 | 273 | 235 | 18,2 | 141 | 11,0 | 17,7

min 5,7 6,0 6,9 103 | 151 | 196 | 22,7 | 222 | 178 | 141 | 9,3 3,7 9,5

Sto se ti¢e osunéavanja, iako je obdanica najduZa u junu mjesecu (prosjeéna duZina obdanice je
15,2h) ukupan broj sati sijanja sunca je najveci u julu, prosje¢no 292 sata, odnosno prosjecno
10,9h dnevno. Izrazeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duzine dana je suncano.

Snijeg i snijezni pokriva¢ na podruéju Kotora je rijetka pojava. Maksimalna visina snijeznog
pokrivacCa izmjerena je 3.1.1993. godine visine 3 cm. U Kotoru je samo 7 puta izmjeren snijezni
pokrivacito 4 puta u 1993. god. (3 dana u januaru i jedan dan u februaru).
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Najvecu prosjecnu oblacnost imaju novembar i decembar. U toku 7 meseci vise od 5/10 neba
pokriveno je oblacima (decembar — april). Broj vedrih dana je najveci u avgustu i septembru.

Prema srednjoj godisnjoj duZini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800 h/godisnje. lako je
obdanica najduZa u junu mjesecu (prosjecna duzina dana je 15,2 sati) ukupan broj sati sijanja
sunca je najveci u julu, prosjec¢no 292h, odnosno prosje¢no 10,9h/dnevno. lzrazeno u relativnim
vrijednostima u julu 73% duZine dana je sun¢ano. Najmanja duZina trajanja osuncavanja je u
decembru od prosjecno 35% duZine dana, odnosno prosjec¢no 3,2 h/dnevno.

Srednja relativna vlaznost vazduha u okolini Kotora je 80%.

Prema apsolutnim padavinama Kotor prima godisnje preko 2000ml i najkiSovitiji je grad na
Jadranu. Razlike izmedu padavina u doba minimuma i maksimuma veoma izrazene na podrucju
opsStine Kotor. Maksimalna koli¢ina padavina u novembru mjesecu 2022.godine iznosi
506,9mm/m?, dok je najniZza maksimalna koli¢ina padavina u julu mjesecu i iznosi 111,6mm/m?.

Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastupljenije od 1 do 3 m/s, a uzultantni vjetar je
sjeveroistocni. U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska, koji je nizi u toku ljetnjeg perioda,
a znatno visi u zimskom periodu, na ovom podrucju se javlja nekoliko vrsta vjetrova. Bura je
hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo je vlazan
vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moze se
izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podrucéje veoma
karakteristi¢an vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

Na razvoj vegetacije, u Kotoru snazno utice klima. S obzirom da se proteze izmedu Jadranskog
mora i kraskog zaleda, podrucje Boke Kotorske se nalazi pod uticajima sredozemne i planinske
klime. Kada se te dvije klime susretnu i pomijesaju stvara se posebna vrsta submediteranske
klime. More kod Kotora predstavlja akumulator toplote i izvor vodene pare, $to je jedan od
najvaznijih faktora pri temperaturnim kretanjima i koli¢ini padavina na cijelom podruéju Boke
Kotorske.

2.6 Podaci o relevantnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativnom
kapacitetu prirodnih resursa

Zastupljenost stalnog lokalnog stanovnistva je srednja, a broj se poveéava turistickom sezonom i
opet smanjuje njenim zavrsetkom.
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Planirani projekat se izvodi na prostoru katastarske opstine KO Kavac¢, unutar opstine Kotor.
Prirodni resursi koji ¢e biti u direktnom uticaju sa izgradnjom projekta su prvenstveno
vegetacijiski pokrov koji je zastupljen u vrlo maloj mjeri, gotovo da ga i nema s obzirom na
privremeno koriséenje lokacije kao parking prostor. Ostali prirodni resursi nisu pod direktnim
uticajem projekta.

U hidrografskom pogledu, u Sirem okruZenju lokacije nalazi se more, dok veéih povrsinskih
vodotoka nema.

Tokom 2021. godine, Zavod za hidrometeorologiju | seizmologiju je radio monitoring voda
mjesovitih vodnih tijela sa aspekta osnovnih fizicko hemijskih pokazatelja (nalaze se u blizini us¢a
rijeka, po karakteru su djelimi¢no zasoljena uslijed blizine priobalnih morskih voda, ali koja su pod
sustinskim uticajem slatkovodnih dotoka). Analiza je pokazala da u Kotorski zaliv usée rijeke
Skudre ima dobar status kvaliteta sa aspekta osnovnih fizicko hemijskih elemenata (60,0%
odredenih parametara pokazalo odlican kvalitet, tj. vrlo dobar status, a 40,0% odredenih
parametara je pokazalo dobar status).

Sa aspekta kvaliteta zemljiSta, hemijske analize zemljista na posmatranom prostoru nijesu
radene.

U Sirem dijelu posmatranog prostora prisutne su dvije Sumske zajednice: Sume hrasta crnike
(Quercus ilex), odnosno Sume hrasta medunca (Qurcus pubescens) i bijelog graba (Carpinus
orientalis). Mecutim na ve¢em dijelu, ove sastojine su degradirane | od njih su danas ostale samo
goleti na okolnim planinama ili makija na raznim stupnjevima degradacije u samom priobalnom
pojasu.

Imajudi u vidu navedeno moze se konstatovati da su prirodni resursi na posmatranom prostoru
na relativno zadovoljavaju¢em nivou.

2.7 Apsopcioni kapacitet prirodne sredine

Apsorpcioni kapaciteti posmatranog podrucja su dosta veliki, posebno kada se ima u vidu da
podrucje pripada zoni koje je od velike turisticke vaznosti.

Podrucje u kome se nalazi lokacija planirana za izgradnju objekta mjeSovite namjene pripada
Mediteranskom bio geografskom regionu, prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.
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Lokacija planiranog projekta se nalazi u priobalnoj zoni unutar KO Kavac. Povoljne klimatske
prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i Zivotinjskog svijeta.

Veoma bujna i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja, Cini svojevrstan spoj
autohtonih i alohtonih vrsta i predstavlja gradivni dio pejzazno - ambijentalnih vrijednosti ovog
dijela priobalnog podrucja.

2.8 Opis flore i faune, zasticenih prirodnih dobara, rijetkih i ugrozenih divljnih
biljnih i Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista

Flora i vegetacija

Literalni podaci za lokaciju na kojoj je planirana izgradnja objekta mjesSovite djelatnosti ne
postoje, kao ni za Siru okolinu, ali je za potrebe izgradnje zZi¢are Kotor-Lovéen radena terenska
istrazivanja koja su koristena prilikom izrade ovog Elaborata. Terenska istrazivanja, ali za
potrebe Zi¢are su radena za floru i vegetaciju, a uradeno je kartiranje NATURA 2000 habitata,
tako da je taj prikaz dat u ovom potpoglavlju. Napravljen je spisak vrsta koje su evidentirane na
predmetnom podrucju, svakako da spisak vrsta nije konacan, kako je navedeno u tom izvjestaju,
jer su terenska istrazivanja radena u toku septembra mjeseca, kada veliki broj vrsta koji raste na
ovom podrucju nije bio u fazi cvjetanja.

Spisak vrsta koje su evidentirane na predmetnom podrucju:

Red.br Naziv vrste

1. Sesleria robusta Schott & al.

2. Sesleria juncifolia Suffren

3. Eryngium amethystinum L

4, Peucedanum longifolium Waldst. & Kit.
5. Echinops ritro L.

6. Astragalus angustifolius Lam.

7. Viburnum maculatum Pant.

8. Pinus heldreichii H. Christ

9. Satureja montana L.

10. Paronychia kapela (Hacq.) A. Kern.
11. Anthyllis vulneraria L.

12. Dorycnium pentaphyllum Scop.
13. Allium sphaerocephalon L.

14. Marrubium vulgare L.
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Linum capitatum Schult.

Festuca bosniaca Kumm. & Sendtn.

Thymus longicaulis C. Presl|
Galium verum L.
Dianthus cruentus Griseb.
Hypericum perforatum L.
Prospero autumnale (L.) Speta
Dianthus carthusianorum L.
Sambucus ebulus L.

Rosa canina L.

Seseli montanum subsp. tommasinii (Rchb. f.) Arcang

Armeria canescens (Host) Boiss.
Rosa glauca Pourr.

Campanula austroadriatica L. D. Lakusi¢ & Kovacic¢

Satureja subspicata Bartl. ex Vis.
Satureja cuneifolia Ten.

Stachys recta subsp. subcrenata (Vis.) Brig.

Hieracium waldsteinii Tausch
Dianthus nitidus Waldst. & Kit.

Pedicularis brachyodonta Schloss. & Vuk

Achillea millefolium L.
Seseli globiferum Vis.
Frangula rupestris (Scop.) Schur
Cirsium acaule (L.) Scop.
Fraxinus ornus L.
Vincetoxicum hirundinaria Medik.
Teucrium chamaedrys L.
Sorbus aria (L.) Crantz
Fagus sylvatica L.
Linaria vulgaris Mill.
Potentilla erecta (L.) Réusch.
Dactylis glomerata L.
Arabis hirsuta (L.) Scop.
Juniperus oxycedrus L.
Fraxinus excelsior L.
Sanguisorba minor Scop.
Muscari botryoides (L.) Mill.
Carpinus betulus L.
Epilobium angustifolium L.
Thalictrum aquilegiifolium L
Rubus ulmifolius Schott
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Colutea arborescens L.
Quercus petraea (Matt.) Liebl.
Geranium sanguineum L.
Ostrya carpinifolia Scop.
Pyrus communis subsp. pyraster (L.) Ehrh
Clinopodium grandiflorum (L.) Kuntze
Teucrium capitatum L.
Petrorhagia prolifera (L.) P. W. Ball & Heywood
Micromeria juliana (L.) Benth. ex Rchb.
Salvia officinalis L.
Pinus nigra J. F. Arnold
Asperula scutellaris Vis.
Asplenium trichomanes L.
Brachypodium sylvaticum (Huds.) P. Beauv.
Asplenium ceterach L.
Colchicum autumnale L.
Pteridium aquilinum (L.) Kuhn
Laburnum anagyroides Medik.
Spartium junceum L.
Hedera helix L.
Sedum acre L.
Ruscus aculeatus L.
Paliurus spina-christi Mill.
Asparagus acutifolius L.
Punica granatum L.
Smilax aspera L.
Clematis vitalba L.
Pistacia terebintus L.
Cornus mas L.
Cornus sanguinea L.
Prunus spinosa L.
Phillyrea media L.

Hippocrepis emerus subsp. emeroides (Boiss. & Spru

Crataegus monogyna Jacq.
Cotinus coggygria Scop.
Quercus pubescens Willd
Carpinus orientalis Mill.
Pistacia lentiscus L.
Myrtus communis L.
Lonicera implexa Aiton
Laurus nobilis L.
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96. Hippocrepis emerus (L.) Lassen
97. Ligustrum vulgare L.
98. Cichorium intybus L.
99. Plantago laceolata L.
100. Trifolium pratense L.
101. Trifolium repens L.
102. Urtica dioica L.
103. Lotus corniculatus L.
104. Daucus carota L.
105. Pinus pinaster Aiton
106. Juniperus phoenicea L.
107. Pistacia lentiscus L.

Stanista

U obuhvatu veoma Siroke lokacije (obzirom da su u pitanju istrsaZivanja radena za potrebe Zi¢are
Kotor-Lovéen) , nadena su sljedeéa stanista:

Staniste: Pseudomakija (F5.3 Pseudo-maquis) (A)

U ovom poligonu, najvecu pokrovnost zauzima Quercus pubescens (>30%). S obzirom na
pokrovnost hrasta medunca, ovaj poligon nije NATURA 2000 habitat. Vrste koje su takode
zabiljezene na ovom poligonu su: Pistacia terebrinthus, Hippocrepis emerus ssp. emeroides,
Colutea arborescens. Guste sastojine, u kojima je pokrovnost sprata zbunja preko 90 % se
smjenjuju sa otvorenijim povrSinama, gdje se u spratu zeljastih biljaka javljaju elementi suvih
travnjaka. Dominantne vrste sprata visokog Zbunja su: Pistacia lentiscus, Myrtus communis,
Lonicera implexa, Laurus nobilis.

Staniste: Pseudomakija (F5.3 Pseudo-maquis) (A)

U ovom poligonu takode najvecu pokrovnost (>30%) zauzima Quercus pubescens. S obzirom na
veliku pokrovnost hrasta medunca, ni ovaj poligon ne pripada NATURA 2000 habitatima. Vrste
koje su zabiljezene na ovom poligonu pored Q.pubescens su: Asparagus acutifolius, Ruscus
aculeatus, Carpinus orientalis, Hedera helix, Myrtus communis, Paliurus spina-christi, Smilax
aspera.

Staniste: Pseudomakija (F5.3 Pseudo-maquis) (A)

Gusta Sikara u kojoj sprat Zbunja ima veliku pokrovnost, dok se drvece javlja samo mjestimic¢no.
U floristickom sastavu se mijesaju vjeCnozeleni elementi makije i listopadne drvenaste vrste.
Najvecu pokrovnost imaju: Paliurus spina christi, Phylirea media, Myrtus communis, Quercus
pubescens, Pistacia terebrinthus, Hippocrepis emerus ssp. emeroides, Colutea arborescens. Zbog
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neprohodnosti Sikare, kao i Cinjenice da nije NATURA 2000 staniSte, nije uzimat detaljniji
floristicki popis.

Na Sirokom obuhvatu u blizini predmetnog podrucja nalazi se NATURA 2000 habitat:

62A0 Istocno subemditeranski suvi travnjaci (Scorzoneretalia villosae)

Ovaj tip stanista obuhvata vrlo raznovrsne travnjake u uslovima submediteranske klime sa
dominantnim submediteranskim flornim elementima. Najtipi¢nije su razvijeni u zoni Sume
medunca i bjelograbica, ali se neke zajednice spustaju dosta nisko u zonu Suma crnike, te na
povoljnim mjestima, prodiru znatno dublje u kontinentalni dio, gdje se penju i na vise nadmorske
visine u zonu Suma bukve.

Rasprostranjenje u Crnoj Gori: Crnogorsko primorje: Stari Bar, Ulcinj, LuStica, Donja Gora,
okolina Skadarskog jezera, okolina Virpazara i Podgorice, Bjelopavli¢ka ravnica, okolina Spuza,
selo Slatina kod Danilovgrada, Cemovsko polje, Rijeka Crnojevi¢a, oko Malog Blata, kanjon
Cijevne, Dobrelica, Orijen, Lovéen, Rumija, Somina, Durmitor.

Iz priloZzenog se vidi da je ovaj NATURA habitat Siroko rasprostranjen na podrucju Crne Gore, s
tim u vezi izgradnja objekta centralne djelatnosti ne moze da ima ulogu u narusavanju ovog tipa
habitata.

Fauna

Fauna sisara

Projektni prostor karakteriSe nedostatak informacija o prisutosti faune sisara. Do sada, fauna
sisara ovog prostora se opisivala komparativnom metodom, pripisujuci im karakteristike faune
sisara okolnih habitata i sprovedenih istraZzivanja u proslosti nad istim..

Svakako, u Sirem prostoru obuhvata nalazi se zasticeno podrucje ( NP Loveéen) $to upucuje na
¢injenicu da je ovaj prostor bogat faunom. Ovo podrucje je tipicno za mezokarnivore - divlja
macka (Bern Il, HD 1V, CITESII), lisica, vrste iz porodice Mustelidae kao Sto su kunica bjelica,
jazavac, te $akal (Aneks V Habitat Direktive, 92/43 EC) kao vrsta od znacaja za zajednicu. Siroko
projektno podrucje vrlo je interesantno staniSte za male sisare, na primjer, voluharice, rovcice, i
miseve.

Kako je ve¢ pomenuto, za potrebe ovog elaborata koristeni su podaci iz Elaborata o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu za Zi¢aru Kotor-Lovcéen gdje se navodi da je registrovano ukupno 25
vrsta sisara na projektnom podrucju Zicare (Sto ukazuje na o¢uvanost prirodnih elemenata), od
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¢ega najmanje 10 medunarodno zasti¢ene vrste (Annex Il, Habitat directive), dok je 14 vrsta
prisutnih u podrucju, nacionalno zasti¢eno.

Napomena: Vrste zasti¢ene nacionalnim zakonodavstvom su vrste koje su rijetke ili prorijedene
na nacionalnom nivou i trebaju zastitu kako bi se njihov trend porastao na nacionalnom nivou.
Bernskom konvencijom su zasticene one vrste, Cija su stanista od velikog znacaja za ocuvanje
divljine tj. stanista vrsta prepoznatih u dodacima Konvencije kako bi se oCuvale migracione rute
(koridori), a sve u funksiji o¢uvanja slobodnog kretanja gena, dok Bonska konvencija stiti one
migratorne vrste Cije o¢uvanje zavisi od prekograni¢ne saradnje. CITES konvencijom se kontrolise
medunarodni promet (medunaroda trgovina) ugroZenih Zivotinja koje su prepoznate CITES
listom.

Napominjemo opet da je pregled kompletne faune sisara za koju se ocekuje da koristi ovo
podrucje dat je na osnovu terenskih istraZivanja koja su radenna za potrebe izrade Elaborata za
procjenu uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju Zi¢are Kotor-Lovéen, od stanice Dub do stanice
Kuk, kako je ve¢ gore navedeno.

Herpetofauna

Istrazivanje na predmetnom podrudju za potrebe izrade Elaborata za Zi¢aru ( stanice Dub-Kuk) ,
pratila su vremenska ogranicenja za izvodenje terenskog rada (jesenji period). Ovaj period
gmizavci provode uglavnom u hibernaciji i-ili pripremi za period hibernacije, pa za potpuno
sagledavanje diverziteta herpetofaune predmetnog podruéja potrebno je uraditi istraZivanja i
tokom proljeéa, kada je ova grupa Zivotinja u punoj aktivnostii kada se odvija njihov reproduktivni
ciklus. Na osnovu stanista i dostupne literature, daj te spisak oc¢ekivanih vrsta na ovom podrudju.

Tabela2.2.. Ocekivane vrste gmizavaca na projektnom podrucju

Nacionalno

Vrsta zakonodavstvo

Endemizam | CITES | IUCN | BERN | Habitats | Napomena

Testudinidae

Tesfudo
hermanni
(Sumska
kornjaca)
Anguidae
Pseudopus *kao
apodus *zasticena vrsta LC Il v Ophisaurus
(Blavor) apodus
Anguis fragilis
complex zasticena vrsta m
(Sljepic)

zasticena vrsta (my NT n I, v
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Lacertidae

Podarcis
muralis zasticena vrsta LC Il I
(Zidni guster)
Podarcis endem
melisellensis zasticena vrsta Balkana LC Il I
(Kraski guster)

Lacerta viridis
(Zelembag)
Dinarolacerta
mg:g:::ism zasticena vrsta il I, v
guster
Gekkonidae
Hemidactylus
turcicus

(Kuéna _ LC i _
gubavica)
Colubridae
Zamenis situla
{Sareni smuk)
Hierophis . *kao
E‘{'?F,’ﬁ;”oergﬁ;s zasticenawrsta | Sndem Lc | v Coluber
smuk) gemonensis
Platyceps
najadum zasticena vrsta LC Il v
(Zmija Silac)
Telescopus
fallax LC Il v
{Macja zmija)
Elaphe
quatuorelineata
(Prugasti
smuk)
Zamfsn{s LC
longissimus
Viperidae
Vipera
ammodytes LC Il v
(Poskok)
Vipera ursinii VU I I, IV
{Sargan) -

zasticena vrsta LC Il I

zasticena vrsta LC Il I, v

zasticena vrsta NT Il I, v

Kako je istrazivano podrucje hidroloski suvo bez prisustva izvora na topografskoj povrsini, tako je
i siromasno predstavnicima batrahofaune. Ocekivane vrste vodozemaca iz reda Anura: Bufo bufo
- krastava Zaba, Hyla arbora-gatalinka, Rana dalmatina-Sumska Zaba. Sve vrste osim Rana
dalmatina su zasti¢ene nacionalnom legislativom (Sl. list RCG«, br. 76/06).

35



Green
Environment
Services

Ptice (Aves)

Sto se tice ptica, zbog blize lokacije koristeni su podaci odnosno terenska istraZivanja sprovedena
za potrebe izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za za izgradnju novog
dalekovodal10kv Lastva — Kotor (dionica Lastva-Trojica) koji je uradi EcoEnergy Consulting (
januar 2023). Shodno tim podacima, na Sirokom projektnom podrudju je zabiljezeno 66 vrsti
ptica od kojih 6 vrsti nisu zasti¢ene (Alectoris graeca (povremeno, Columba livia, Corvus corone
cornix, Garrulus glandarius, Pica pica, Streptopelia turtur, dok ostalih 60 imaju status zasti¢enih
nacionalno legistativom RjeSenje o stavljanje pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(Sl.list RCG 76/06) i medunarodnim dokumentima.

Takode, dalje u tekstu su dati uporedni statusi kriterijuma (vrsta ptica koje su detektovane na
projektnom podrucju DV 110kV) crvene liste ptica Crne Gore (2022) i crvene liste ptica Evrope
(European Red Lists 2021.): kriticno ugroZeni takson (Critically endangered — CR); ugroZeni takson
(Endangered — EN); ranjiv takson (Vulnerable — VU); skoro ugroZen takson (Near threatened —
NT); posljednja briga (Last concern — LC):

MNE CR: Falco peregrinus MNE CR EU LC; Larus ridibundus MNE CR EU LC.

MNE VU:Accipiter gentilis MNE VU EU LC;Alectoris graeca MNE VU EU NT;Aquila chrysaetos MNE
VU EU LC;Ardea cinerea MNE VU EU LC;Circaetus gallicus MNE VU EU LC;Egretta garzetta MNE
VU EU LC.

MNE NT: Emberiza hortulana MNE NT EU LC;Streptopelia turtur MNE NT EU VU.

MNE LC: Accipiter nisus MNELC EULC;Aegithalos caudatus MNELC EULC;Alauda arvensis MNELC
EULC;Anthus campestris MNLC EULC;Apus apus MNELC EUNT;Asio otus MNELC EULC;Buteo
buteo MNLC EULC; Caprimulgus europaeus MNE LC EULC;Carduelis cannabina MNELC
EULC;Carduelis carduelis MNELC EULC; Carduelis chloris MNELC EULC;Coccothraustes
coccothraustes MNLC EULC;Columba livia MNELC EULC; Corvus corax MNELC EULC;Corvus
corone cornix MNELC EULC; Delichon urbicum MNELC EULC; Dendrocopus syriacus MNELC EULC;
Emberiza cia MNELC EULC;Emberiza cirlus MNELC EULC;Emberiza citrinella MNELC EULC;Falco
tinnunculus MNELC EULC;Garrulus glandarius MNELC EULC;Hippolais olivetorum MNELC
EULC;Hirundo daurica MNELC EULC;Hirundo rustica MNELC EULC;Lanius collurio MNELC
EULC;Larus michahellis MNELC EULC;Luscinia megarhynchos MNELC EULC Merops apiaster MN
LC EULC;Monticola solitarius MNELC EULC;Muscicapa striata MNELC EULC;Oenanthe hispanica
MNELC EULC;Oenanthe oenanthe; MNELC EULC; Parus majorMNELC EULC; Passer
domesticusMNELC EULC;Phoenicurus phoenicurus MNELC EULC; Phoenicurus ochruros MNELC
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EULC; Phylloscopus bonelli MNELC EULC;Phylloscopus collybita MNE LC EULC;Phylloscopus
sibilatrix MNELC EULC;Pyrrhocorax graculus MNELC EULC;Regulus ignicapillus MNELC EULC;Sitta
europaea MNE LC EULC;Sitta neumayer MNELC EULC;Sturnus vulgaris MNELC EULC; Sylvia
atricapilla MNE LC EULC;Sylvia cantillans;MNELC EULC; Sylvia communis MNELC EULC;Sylvia
hortensis MNELC EULC;Sylvia melanocephala MNELC EULC;Troglodytes troglodytes MNELC EULC;
Turdus merula MNELC EULC Turdus philomelos MNELC EULC; Upupa epops MNELC EULC.

Na osnovu prethodno navedenog moze se zakljuciti da Crvena lista ptica Crne Gore neke od vrsta
tretira strozije od Crvene liste ptica Evrope (personalna primjedba: jer su kriterijumi odredivani
na osnovu procijenjene brojnosti gnjezdarica), pa ¢e se u narednoj analizi uzeti parameter Crvene
liste ptica Crne Gore.

Takode, koristiée se kriterijum iz publikacije Popis ptica Crne Gore sa bibliografijom,
Savelji¢,D.,Jovicevi¢,M.(2015): Centar za zaStitu i proucavanje ptica koji se odnosi na njihovu
prisutnost/redovnost i njihovim statusima: R — Regular — vrsta se redovno gleda u Crnoj Gori Rare
— vrsta je malobrojna pa se rijetko gleda u Crnoj Gori Ac — Accidental — vrsta se slucajno gleda u
Crnoj Gori Resident (stanarica) — vrsta provodi cijelu godinu u Crnoj Gori B — Breeding
(gnjezdarica) —vrsta samo gnijezdi u Crnoj Gori M — Migration (selica) — vrsta se gleda na seobi SV
— Summer visitor — vrstu je mogudée vidjeti tokom ljeta u Crnoj Gori W — Wintering (zimovalica) —
vrsta zimuje u Grnoj Gori W* - vrsta je malobrojna na zimovanju.

Zabiljezene vrste koje se kategorisu kao ranjiv takson (Vulnerable —VU) (6): Accipiter gentilis (R),
Alectoris graeca (R), Aquila chrysaetos (R), Ardea cinerea (R), Circaetus gallicus (R,B,M) i Egretta
garzetta (R).

UgroZeni taksoni (Endangered — EN) (2): Emberiza hortulana (R,B), Streptopelia turtur (R,B,M).

Vrste ptica koje imaju status posljednja briga (Last concern LC) (56): Accipiter nisus (R), Aegithalos
caudatus (R), Alauda arvensis (R,B,M,W), Anthus campestris (R,B,M), Apus apus (R,B,M), Asio
otus (Rare, R), Buteo buteo (R), Caprimulgus europaeus (R,B,M), Carduelis cannabina (R,B,M,W),
Carduelis carduelis (R), Carduelis chloris (R,B,M,W), Coccothraustes coccothraustes (R,B,M),
Columba livia (R), Corvus corax (R), Corvus corone cornix (R), Delichon urbicum (R,B,M),
Dendrocopus syriacus (R), Emberiza cia (R), Emberiza cirlus (R), Emberiza citrinella (R), Falco
tinnunculus(R), Garrulus glandarius (R),, Hippolais olivetorum (Rare, B), Hirundo daurica (R,B,M),
Hirundo rustica (R,B,M), Lanius collurio (R,B,M), Larus michahellis (R), Luscinia megarhynchos
(R,B,M), Merops apiaster (R,B,M), Monticola solitarius (R), Muscicapa striata (R,B,M), Oenanthe
hispanica (R,B,M), Oenanthe oenanthe (R,B,M), Parus major (R), Passer domesticus (R),
Phoenicurus phoenicurus (R,B,M), Phoenicurus ochruros (R,B,M), Phylloscopus bonelli (R,B,M),
Phylloscopus collybita (R,B,M), Phylloscopus sibilatrix (R,B,M), Pyrrhocorax graculus (R), Regulus
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ignicapillus (R,B,M,W), Sitta europaea (R), Sitta neumayer (R), Sturnus vulgaris (R,B,M,W), Sylvia
atricapilla (R,B,M,W), Sylvia cantillans (R,B), Sylvia communis (R,B,M), Sylvia hortensis (R), Sylvia
melanocephala (R), Troglodytes troglodytes (R), Turdus merula (R), Turdus philomelos (R), Upupa
epops (R,B,M).

Kada je rije€ o najblizim zasticenim podrucjima, K.O. Dub , u okviru koje je planirana izgradnja
pristupnog platoa na polaznoj stanici Dub, nalazi se u neposrednoj zasti¢enoj okolini Prirodnog i
kulturno — istorijskog podrucja Kotora-UNESCO , te je potrebno pristupni plato projektovati kao
objekat uskladen sa pejzaznim karakteristikama lokacije. Pored toga, Kotorsko-Risanski zalivima
status KBA (Key Biodiversity Area) podrucja, a prepoznato je i kao predloZzeno EMERALD
podrucje.

U neposrednoj blizini se nalaze Tivatska solila. Solila su izuzetno znadajno podrucje u kontekstu
zastite halofitne vegetacije koja naseljava muljevito-glinovitu podlogu. Tivatska solila su takode
prepoznata kao KBA podrucje. Imajuéi u vidu da se nalaze na vise od 3 km od projektnog
podrucja, projekat ne moze ostvariti uticaj na ovo podrucje.

Tvrdava GoraZda nalazi se na katastarskoj parceli broj 94, katastarska opstina DUB, Opstina
KOTOR. Nalazi se na udaljenosti od cca 1,5 km od projektne lokacije

2.9 Pregled osnovih karakteristika predjela

Prostorni plan Crne Gore je definisao tipi¢ne pejzaZze u Crnoj Gori tj. pejzazne jedinice u okviru
“Pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti”. Osnovni pregled pejzaznih jedinica zasnovan je na
prirodnim karakteristikama i prisustvo ¢ovjeka. Pejzaznom regionalizacijom Crne Gore izdvojena
je 21 osnovna jedinica pejzaza: (1) Bokokotorski zaliv; (2) Obalno podrudje srednjeg i juznog
Primorja; (3) Tivatska Solila;(4) Dine ulcinjskog podrugja; (5) Dolina Bojane, Zogajsko blato i Sasko
jezero; (6) Planinski masivi Orjen, Lovéen i Rumija; (7) Kraska zaravan zapadne Crne Gore; (8)
Podrucje Skadarskog jezera; (9) Zetsko-bjelopavli¢ka ravnica; (10) Niksicko polje; (11) Kanjonske
doline u slivu Morace; (12) Kanjon Cijevne; (13) Dolina Tare; (14) Durmitor i Sinjajevina; (15)
Pivsko podrucje; (16) Pljevaljska povrs; (17) Polimlje; i (18) Rozajsko podrucje, (19) Masiv
Prokletija, (20) Bjelasica i (21) Komovi.

Mapiranje i tipologija predjela Crne Gore (RZUP, 2014/15 MoRT/LAMP) je uradena uzimajudi u
obzir reljef, klimu, geoloske i pedoloske karakteristike, pokriva¢ tla, homogenost i
prepoznatljivost. Predjeli Crne Gore su svrstani u pet regiona:
e Predjeli primorskog regiona;
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e Predjeli skadarskog basena;

e Predjeli krasSkog regiona;

e Predjeli kanjona i visoravni centralnog regiona; i

e Predjeli planina i dolinskih rijeka sjevernog regiona.

Predmetno podrucje pripada predjelima primorskog regiona

Osnovna odlika Sireg predmetnog podrucja je pripadnost mediteranskom tipu pejzaza. Njeni
gradivni elementi su: pjeskovito-Sljunkovite plaze, krecnjacki grebeni, rtovi, stjenovita obala i
zimzelena vegetacija - makija. Pjeskovito-Sljunkovite plaze, smjeStene su u otvorenim uvalama i
zalivima, izmedu strmih kre¢njackih grebena i rtova. Vecina plaza su zakonom zasti¢ene kao
spomenici prirode. Obala se odlikuje velikom razudenoséu. Grebeni se, preteino, kaskadno
spustaju ka otvorenom moru, a ka uvalama i zalivima u vidu skoro vertikalnih stijena. Posebnost
ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dva kontrastna elementa prirode: vazda zelene tvrdolisne
vegetacije — makije i stjenovitih, strmih kre¢njackih grebena. Zimzelena vegetacija obezbjeduje
Zivopisnost predjela tokom cijele godine i pejzaz Ccini prepoznatljivim. Makija je
najrasprostranjeniji oblik drvenaste mediteranske vegetacije. O¢uvane sastojine predstavljaju
progradacionu fazu u sukcesiji ka crnikinim Sumama i treba ih trajno zastititi kako u cilju obnove
mediteranskih .tvrdolisnih vije¢nozelenih Suma tako i u cilju ocuvanja karakteristicnog izgleda
predjela.

Moze se reci da su glavni problemi ocuvanja autenti¢nih odlika pejzaza upravo neplanska gradnja
turistickih i infrastrukturnih objekata, uniStavanje mediteranske vegetacije, Sumski pozari,
neadekvatne pejzazne intervencije i drugi negativni faktori.

Izgradnja pristupnog platoa,i prateéih infrastrukturnih objekata, kao $to su trafostanica i
podzemni kabal, pristupna saobracajnica, saobracajna signalizacija i hidrotehnicke instalacije bic¢e
uskladena sa pejzaznim karakteristikama lokacije.

2.10 Pregled zasti¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Predmetna lokacija nalazi se u juznom dijelu katastarske opstine Kavac i predstavlja integralni dio
zasticene okoline prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.
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Prostor u kojem se nalazi predmetna lokacija prepoznat je kao prirodni pejzaz van podrudja
Svjetske bastine.

Uprava za zastitu kulturnih dobara izdala je 09.10.2023. godine Rjesenje br. UP/I-05-947 / 2023-3
rjesenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju parcele 1024/9 KO Kavac, prema PUP-u Kotor.
Takode, konzervatorski uslovi br. UP-05.882/2023-3 izdati su dana 25.09. 2023. godine za
katastarsku parcelu 1023/1, dok su za ostale parcele konzervatovski uslovi obuhvacéeni RjeSenjem
br. UP/I-05-572/2023-3 od juna mjeseca iste godine ( 05.06.2023).

2.11 Podaci o naseljenost,koncentraciji stanovnistva i demografskim
karakteristikama u odnosu na planirani objekat

Analiza postoje¢e mreze naselja na teritoriji opStine Kotor nedvosmisleno ukazuje na podjelu
opstinskog prostora na urbani/priobalni pojasi ruralni pojas brdsko-planinskog zaleda. Prema ovoj
podjeli, naselja opsStine se mogu grupisati u okviru slijedecih cjelina:

- Naselja priobalnog pojasa: grad Kotor sa naseljima: Perast, Dobrota, Risan, Préanj, Stoliv,
Muo, Orahovac, Kostanjica, Morin;.

- Naselja zaleda: ruralna zona starih naselja na podrucju Grblja, padinama Krivosija i
Ledenica.

Najveca gustina naseljenosti je u urbanim sredinama: Kotoru, Dobroti, Skaljarima, Prénju, Perastu
i Risnu, niZza u periurbanim sredinama: Lastvi Grbaljskoj, Stolivu i Orahovcu i Bigovi, zatim slijede
Kostanjica, Kavaci sela Grbaljskog polja, a najmanja gustina naseljenosni je u planinskom zaljedu.

Prema Popisu stanovnistva iz 2023. godine, opstina Kotor ima 21.936 stanovnika, od kojih su
49,1% muskarci, a 50,9% Zene, s prosjecnom staro$¢u od 43,2 godine i udjelom starijih od 65
godina od 22,5%.

Izmedu popisa iz 2011. i 2023. godine, opstina Kotor biljezi pad broja stanovnika sa 22.601 na
21.936 (2,9%), uz povecanje prosjecCne starosti sa 39,5 na 43,2 godine, Sto ukazuje na starenje
populacije. Udio Crnogoraca opao je sa 48,88% na 47%, a Srba sa 30,57% na 28%, dok je udio
ostalih etnickih grupa porastao na 25%. Slicno, udio stanovnistva koje govori crnogorski jezik
smanjen je sa 55% na 52%, dok je srpski blago porastao sa 31% na 32%. Vjerska struktura
pokazuje pad udjela pravoslavaca (sa 72% na 70%) i katolika (sa 26% na 25%), uz rast ostalih (sa
2% na 5%). Broj domadinstava povedéan je sa 8.700 na 8.926, ali je prosje¢an broj ¢lanova po
domacinstvu opao sa 2,6 na 2,45. Ovi trendovi odraZavaju smanjenje populacije, migracione
procese i demografske promjene.

Prema preliminarnim rezultatima Popisa stanovnistva, domadinstava i stanova iz 2023. godine,

naselje Kavac u opstini Kotor ima 1.024 stanovnika, 393 domacinstva i 664 stana. U poredenju sa
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Popisom iz 2011. godine, kada je naselje imalo 671 stanovnika, evidentan je porast broja
stanovnika za 52,6%, kao i povecanje broja domadinstava i stanova, $to ukazuje na razvoj naselja
i povecdanje stambenih kapaciteta.

2.12 Podaci o postojec¢im privrednim i stambenim objektima, kao i o objektima
infrastrukture

U blizini planiranog objekta nalazi se magistralni put E80, udaljen oko 50 metara, kao i veéi broj
stambenih objekata, pri ¢emu je najblizi stambeni objekat udaljen 10 metara. Aerodrom Tivat se
nalazi na udaljenosti od oko 1300m.
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3. OPIS PROJEKTA

Lokacija za gradnju je nepravilnog oblika, na terenu u padu sa znacajnom visinskom razlikom od
metara, i povrsinom od 20.850,30 m2, dok sveukupna povrsina parcela u vlasnistvu investitora
zajedno sa pripadaju¢om Sumom na jugu iznosi 30 464,78m?2. Lokaciju za gradnju Cine katastarske
parcele br. 1023/1, 1024/9, 1031, 1032, 1041/, 1033/1 i 1034/1 KO Kavac, Opstina Kotor.

Postojedi pristup lokaciji ostvaren je putem lokalne ulice koja se uliva u magistralni put. U
neposrednom okruzenju su razudena stambena naselja i apartmanski kompleksi, dominantne
strukture pojedinacnih formi uglavnom tradicionalne arhitekture. Konceptu se pristupilo
odgovorno u pogledu oblikovanja volumetrije, vodeci racuna da se ne narusi zateceni ritam
odnosa izgradene i prirodne sredine, a istovremeno prema investitoru ispune trazeni kapaciteti.
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Slika 2-1 Dalji prikaz lokacije na Google Earth-u- lokacija uokvirena crvenom bojom
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Slika 2-3 BliZi prikaz lokacije na geoportalu Crne Gore — parcela obojana sivom

Podloge koris¢ene za izradu tehnicke dokumentacije Glavnog projekta:
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- Urbanisticko - tehnicki uslovi (UTU) br. 08-332/23-3710/10, izdati od strane Direktorata
za planiranje prostora i informacione sisteme Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova u Podgorici
21.06.2023;

- Urbanisticko - tehnicki uslovi (UTU) br. 08-332/23-5376/10, izdati od strane Direktorata
za planiranje prostora i informacione sisteme Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova u Podgorici
13.10.2023;

- Urbanisticko - tehnicki uslovi (UTU) br. 0303-333/23-21930, izdati od strane Sekretarijata
za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor u Kotoru 09.11.2023;

- Elaborat parcelacije po PUP-u Kotor, KO Kavaé, Kp 1031, 1032, 1033/1, 1034/1, 1041/1,
koju je izradio GEOGRID doo Tivat u Septembru 2023. godine; - Geodetska podloga K.o.
Kavaé, Kat. Parc. 1031, 1032, 1034/1, 1041/1, 1023/1, 1024/7,8,9, 1042 koju je izradio
GEOGRID doo Tivat u Oktobru 2024. godine; - Projektni zadatak Investitora

3.1.0pis fizickih karakteristika projekta

Novoizgradeni kompleks mjeSovite namjene projektovan je postujuci naslijedeno mijerilo —
volumen objekata i prostornu matricu okolne gradene sredine. Pojedinaéni objekti su visina i
gabarita u proporciji sa zate€enim okolnim objektima, a njihov tretman fasade, sa razudenom i
usitnjenom podjelom fasadnih ravni na manje cjeline, doprinosi boljem uklapanju novoizgradene
cjeline u postoje¢u matricu naselja.

Izgradenost i gustina objekata na parceli na odudaraju od matrice postojeceg naselja na
sjevernoj strani lokacije, a tretman samih objekata ne slijedi recentne primjere novogradnje u
okolini, koji su narusili prostorno-urbanisticki kvalitet ovog predela, ve¢ se daje jedno savremeno
arhitektonsko rjeSenje vjeste interpolacije novoizgradenih struktura u prirodni predeo Kavaca.

Za zavrsne boje fasade koriséene su neutralne boje, zagasitih i tamnijih tonova, bez upotrebe
vizuelno nametljivih boja. Izbor materijala kori$¢enih za zavrSne obrade odgovara tradicionalnoj
paleti zavrsnih obrada. Shodno uslovima, a obzirom da se lokacija nalazi u obalnom odmaku od
1000+ m, prilikom izrade Glavnog projekta bice potrebno izraditi i Konzervatorski projekat.

Postojedi pristup lokaciji ostvaren je putem lokalne ulice koja se uliva u magistralni put. U
neposrednom okruzenju su razudena stambena naselja i apartmanski kompleksi, dominantne
strukture pojedinaénih formi uglavnom tradicionalne arhitekture. Konceptu se pristupilo
odgovorno u pogledu oblikovanja volumetrije, vodeci racuna da se ne narusi zateceni ritam
odnosa izgradene i prirodne sredine, a istovremeno prema investitoru ispune trazeni kapaciteti.
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Slika 2-4 Raspored planiranih objekata po Konceptualnom rjesenju (preuzeto iz projektne dokumentacije)

Analiza kapaciteta je data u sledeéoj tabeli:
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povrsina parcele: 30 464.780 m?
povrsina parcele
namenjene za gradnju: 20 402.571 m?
indeks izgradenosti: 1.0 ( 20 402.571 m?2) / ostvareno: 0.98 (20 000 m?)
indeks zauzetosti: 0.4 (8 161.0284 m?) / ostvareno: 0.34 (6 870 m?)
spratnost: P+2 / ostvareno: P+2
retail 30%: 6 120.7713 m? / ostvareno: 27.5% =5 600m?
stanovanje 50%: 10 201.2885 m? / ostvareno: 51.5% = 10 500 m?
working class 20%: 4 080.5142 m? / ostvareno: 19% =3 900 m?

3.2.0pis prethodnih/pripremnih radova za izvodjenje projekta

U okviru pripremnih radova, a prije pocetka glavnih radova, izvodac je duzan da uradi sljedece:

a) Projekat betonskih radova, u svemu prema vazeéim propisima i standardima, a u skladu
sa tehnologijom izgradnje koju planira da primijeni. Saglasnost na projekat daje nadzorni inZenjer.

Sve vrste betona koje se ugraduju proizvode se sa aditivima za poboljSanje ugradljivosti,
smanjenje koli¢ine slobodne vode, eliminaciju negativnih efekata skupljanja svjeZzeg betona i
povecanje trajnosti betona. Za sve vrste betona, u okviru projekta betonskih radova, treba
dokazati projektovani kvalitet prethodnim probama.

b) Formiranje gradiliSta u svemu prema Projektu organizacije i tehnologije gradenja objekta,
Glavnom projektu i vazeéim tehni¢kim propisima - pogone, skladista i deponije, kancelarijske
objekte, laboratorije i sl.; unutrasnje saobracajnice i prikljucke na spoljasnje saobracajnice;
snabdijevanje vodom i elektricnom energijom i sl. lzvodac je duzan da obezbijedi sprovodenje
zastitnih mjera pri radu prema propisima o zastiti na radu u gradevinarstvu. Pano sa podacima o
objektu i sadrzajem prema vazecéim propisima treba postaviti sa desne strane ulaza na gradiliste.
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c) Postavljanje taaka osnovne geodetske mreze za pracenje objekta u toku izgradnje, u
svemu prema Glavnom projektu osmatranja tla i objekta u toku izgradnje i eksploatacije. Za tacke
osnovne geodetske mreZe treba koristiti bolcne sa rupicom koje se ugraduju vertikalno u ¢vrstu
stijenu ili stabilnu betonsku povrsinu.

Projektom nije predvidena sjeca nijednog postojeceg drveta. Pripremni radovi, u okviru izgradnje
objekta mjeSovite namjene obuhvataju uredenje lokacije i dopremu materijala.

Planom organizacije predvidena je kontinuirana izgradnja i svi pripremni radovi prilagodeni su
uslovima takve izgradnje. Za prilaz, istovar i utovar gradevinskog materijala na lokaciji treba da
postoje utovarno — istovarna povrsina. Brzina saobracdaja prema gradiliStu mora se ograniciti na
10 km/h. Sva prevozna sredstva i sredstva za rad potrebno je postaviti na bezbjedno -
odgovaraju¢e mjesto obzirom na vrstu posla koji se obavlja na gradiliStu. Za rukovanje i
odrzavanje navedenih sredstava rada moze se povjeriti samo licu koje je stru¢no osposobljeno za
takav rad i ispunjava odredene uslove u smislu stru¢ne, zdravstvene i druge podobnosti, o cemu
se mora voditi evidencija.

Dopremu gradevinskog materijala treba obavljati tako da se time dodatno ne zagaduje Zivotna
sredina. Imajudi u vidu da nema rastresitih materijala to prilikom njihovog transporta ne ocekuje
se dodatno zagadenje Zivotne sredine, izuzimajuci izduvne gasove iz prevoznih sredstava.

Na gradiliste ¢e se dopremati gradevinski materijal u skladu sa programom njegove isporuke u
ta¢no odredenim rokovima i koli¢éinama i to: armatura, grada (rezana, daske, fosne), beton, opeka
i ostali gradevinski materijali.

U okviru lokacije do zavrSetka izgradnje objekta obezbijeden je privremeni prostor za istovar
gradevinskog materijala i opreme.

Gradevinski radovi obavljaju se tako da se njihovim izvodenjem ne zagaduje Zivotna sredina, a u
slu¢aju povecane buke, pojave prasine, koje mogu ugroziti okolni prostor i stanovnistvo,
preduzimaju se mjere za njihovo otklanjanje ili dovodenje u dozvoljene granice. Radi smanjenja
aerozagadenja u toku izgradnje okolo objekta mora biti podignut zastor koja ée sprijediti
ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Za vrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

U slucaju povecane buke pored postavljanja ograde okolo objekta, radove treba izvoditi samo u
dnevnim uslovima.

Pri obavljanju transporta na gradiliStu ne smije biti ugroZzena bezbjednost radnika koji opsluzuju

uredaj ili rade u blizini njegovog manevarskog prostora. Kad viSe uredaja rade istovremeno na
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stijeSnjenom prostoru, rad radnika obavlja se pod stalnim, neposrednim nadzorom stru¢nog
radnika koji zvucnim signalom upozorava radnike. Svaki samohodni uredaj mora da bude
opremljen zvuénim i svjetlosnim signalom za upozoravanje radnika. Zvucni signal se upotrebljava
samo kad je to neophodno, da se ne povedéava postojecéa buka.

Dopremu gradevinskog materijala treba obavljati tako da se time dodatno ne zagaduje Zivotna
sredina, odnosno da su zagadenja minimalna.

Izgradnja objekta zahtjeva koordiniran rad razli¢itih strucnjaka i upotrebu specijalizovane
mehanizacije. Vazno je osigurati da svi radnici i rukovodioci masina imaju potrebne kvalifikacije i
da se pridrzavaju propisa o zastiti na radu. Takode, neophodno je voditi preciznu evidenciju o
svim licima i mehanizaciji uklju¢enoj u izgradnju, kao i o dokumentaciji koja potvrduje primjenu
mjera zastite. Ovo osigurava ne samo efikasnost i kvalitet radova, vec i bezbednost svih ukljucenih
u proces izgradnje.

Metode i tehnologija izvodenja radova

Iskopi ée se vrsiti masinski uz ruénu doradu. Nasipanje temelja i prostora ispod podne ploce
vrsiti tamponskim materijalom 0 do 100 mm uz provjeru zbijenosti svakog sloja sa ploéom sa
padajuéim tegom (do modula stisljivosti 40Mpa) (MEST EN 13286-2).

Radna snaga i mehanizacija

Za izgradnju objekta u odredenime vremenskime intervalima bi¢e angaZovana radna snaga koju
u osnovi sacinjavaju: Sef gradilista, gradevinski poslovoda, magacioner, rukovodioci gradevinskih
masina, Soferi, betonirci, armiraci, zidari, tesari, izolateri, stolari, bravari, limari, moleri,
keramicari, parketari, fasaderi, gipsari i instalateri opreme. Takode, za izgradnju objekta u
odredenime vremenskime intervalima bice angaZovana i gradevinska mehanizacija koju u osnovi
sacinjavaju: rovokopacdi, utovarivaci, kamioni, automikseri, pumpa za beton, kranska dizalica, kao
i sitne masine i uredaiji.

3.3. Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta postupaka proizvodnje

Urbanizam i oblikovanje

Urbanizam

Kompleks je mjeSovite namjene, a u volumenu je podijeljen na stambeni kompleks sacinjen od
10 slobodnostojecih objekata, sa razliCitim strukturama stanova, i objekat mjeSovite namjene u
formi lamele pozicionirane na jugoistoku lokacije paralelno uz magistralni put. Urbanisticko
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rieSenje podrazumijevalo je razbijanje masa na pojedinacne forme, medusobno povezane
pripadajuéim ulicama, tako formirajuci prepoznatljivu sliku naselja u Sirem kontekstu. Imajudéi u
vidu visinsku razliku terena na lokaciji, objekti su u velikoj mjeri pratili poziciju izohipsi, sa
izuzetkom 3 najzapadnija objekta, koji su blago rotirani kako bi im se otvorile vizure ka moru. U
cilju uklapanja volumetrije smjestajnih objekata u razudenu sredinu, a uz minimalno narusavanje
slike zelenila, formirana su 3 reda sa denivelacijom u visini jednog sprata izmedu redova, i
medusobnim horizontalnim razmacima od minimalno 8 metara, ostavljajuci prostore za vazdusne
pauze i zelene oaze. Zaseban objekat je i manji objekat za potrebe odrZavanja u okviru parcele.
Pripadajuca interna ulica koja opsluzuje celi kompleks formirana je na nacin da ostane minimalno
invazivna na ambijent, dok poStuje sve saobracajne i protivpozarne standarde, pa je tako u
najvecem dijelu sa jednosmjernim kretanjem, u Sirini profila od 3.5m. Svaki stambeni objekat ima
pristup sa pripadajuce ulice, dominantno valorizovan prijeko nekoliko funkcionalnih cjelina —
javno, polujavno, polu-privatno, privatno — pa se tako prirodno smenjuju ambijenti ulica — trotoar
— zelenilo — pristupni plato, kao najkomfornije rjeSenje posljednjem korisniku. Uz ulicu je
ostavljen odredeni broj privremeno povremenih parking mjesta za posetioce, dok je generalno
parkiranje reSeno u podzemnim etazama.

Oblikovanje
Tretman oblikovanja objekata prati njihovu namjenu. 2

Stambeni objekat

Stambeni objekti tretirani su kao pravougaone forme, spratnosti P+2, gdje je druga etaza uvijek
redukovana u cilju postizanja veée razudenosti i raznolikosti. Razudenost je dodatno naglasena
vjestim arhitektonskim oblikovanjem objekata. Preklapanje volumetrijskih cjelina — bazisa i
ostatka strukture u fasadnom rasteru 5,3x3,2m, $to na jednostavan nacin doprinosi dinami¢nom
likovnom izrazu slike naselja. KoriS¢en je prirodni kamen, u koli¢ini do 30% fasade, pretezno u
prizemlju, sa povremenim istupima na prvi sprat, dok je ostatak fasade tretiran u fasadnom
malteru sa dekorativnom fasadnom bojom, razli¢itog tretmana zavrSne obrade, pa su tako
povuceni spratovi pretezno rezervisani za svijetli fasadni malter rebraste strukture, kako bi se
dodatno intenzivirao utisak olaksavanja forme.

Objekat mjesovite namjene

Zgrada objekta mjeSovite namjene, iste spratnosti, pozicionirana paralelno sa magistralom, u
najveéem dijelu sa fasadom tretiranom u staklenim povrSinama strukturalne zid zavjese,
akcentovana je prostornim ramom, koji ima namjeru da cijelu strukturu kontekstualizuje
naglasenom horizontalnos¢u, uspostavljajuéi arhitektonski odnos sa ulicom. Ram je djelimi¢no
ispunjen dinami¢nom igrom vertikalnih elemenata koji su ujedno i zastita od sunca. Pored uloge
prostornog repera, lamela je ujedno i vizualno-akusti¢na barijera izmedu stambenog naselja i
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glavne magistrale. Kako bi zadovoljili urbanisti¢ke uslove, i uklopili objekat u ambijentalnu cjelinu,
ostavljane su cezure Sirine 8-12m na odredenim mjestima, i tako vizuelno podijelile kompleks na
viSe zasebnih djelova.

Funkcija

Planirana namjena predmetnih objekata su objekti mjeSovite namijene (MN). Deset objekata su
planirani kao stambeni objekti dok je jedan objekat planiran kao objekat mjeSovite namjene,
odnosno kao stambeno-poslovni objekat sa komercijalnim sadrzajima u prizemlju.

Prostorna organizacija i sadrzaj stambenih objekata

Objekti su projektovani kao manje stambene zgrade okvirnih dimenzija 18x27m za objekte sa
jednim ulazom, odnosno 18x53m za objekte sa dva ulaza, visine 10m. Objekti od S1-S10 su
spratnosti Po+P+2. Cetiri objekta u prvom redu po strukturi stanova sadrze vecée jedinice,
jednosobne, jednoiposobne i dvosobne stanove, dok su objekti u druga dva reda mahom
popunjeni garsonjerama. Garsonjere koje se nalaze u uglovima objekata, veée su kvadrature i
nivoa kvaliteta prostora. Stanovi su orijentisani jednostrano, osim ugaonih stanova koji imaju
uske prozore na kalkanskim zidovima.

Ulaz u objekte je projektovan sa sjeverne strane, dok je juzna, atraktivnija strana rezervisana
cijelom duzinom fasade za smjesStanje stambenih jedinica. Na samom ulazu u objekte nalazi se
prostrani vjetrobran, iz koga se pristupa ulaznom holu sa stepenistem i liftom. Svaka od jedinica
ima prostranu terasu duz cele fasade, a jedinice na prizemlju, sa sjeverne strane, koje su u
kontaktu sa tlom imaju pripadaju¢u bastu, kao vid zasStite privatnosti, a u skladu sa normama iz
Pravilnika za ovu namjenu objekata.

Ukupan broj smjestajnih jedinica je 256, a ostvarena struktura po objektima je sljededa:

(Objekat 51 52 53 54 55 S6 57 13 54 50 [
Sprat P1 2P 12FP12F12FP12PI12FP12FPFP12FP12FPI12FP1
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Prostorna organizacija i sadrzaji objekta mjesovite namjene

Objekat mjesovite namjene linearna je forma, u dvije lamele, gdje je druga lamela podijeljena na
dvije zone — stambenu i poslovnu. Projektno rjesenje ostavlja moguénost prenamjene funkcija u
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objektu iz stambene u poslovnu i obratno za drugu i trecu lamelu, dok je prva lamela sa zasebnim
ulazom namijenjena isklju¢ivo za smjestaj kancelarijskog prostora. Spratnost objekta je 2Po+P+2,
a dodatak jos jedne podrumske etazZe uslovljen je uslovima za temeljenje objekta na postojecem
terenu, odnosno dubinom na kojoj je tlo nosivo. Objekat je funkcionalno podijeljen tako da je
prizemlje, pored ulaznih partija u lamele, namijenjeno komercijalnim sadrzajima, dok su spratovi
poslovne, odnosno stambene namjene. Komercijalni prostor je podijeljen u 5 lokala razli¢itih
povrsina, sa ostavljenom mogucnoséu dijeljenja prostora na vise manjih cjelina, odnosno za
spajanjem lokala u vece cjeline, zavisno od trzisSnih uslova i potreba investitora. Komercijalna zona
uglavnom je orijentisana dvostrano prema zapadu i istoku, sa izuzetkom lokala na juznoj strani
ima trostranu orijentaciju i izlazi na prostrani plato na juznoj strani objekta.

Slika 2-5 Prostorna organizacija objekata uklopljenih u prirodno okuZenje

Stambeno-poslovnim sadrzajima pristupa se kroz komunikaciona jezgra i lobija u prizemlju.
Lamela A ima svoje zasebno komunikaciono jezgro i ulaz, dok lamele B ima jedan ulazni hol iz
koga se pristupa dvjema komunikacionim vertikalama, svaka sa svojim liftom i stepenistem, no
ove vertikale su projektovane sa tako da se mogu objediniti, ukoliko namjena dvije zone postane
ista. Komercijalni i poslovni prostori dati su kao Shell&Core varijanta, sa moguénos$c¢u dalje
razrade tokom Glavnog projekta i Projekta za izvodenje.

Struktura i broj stambenih jedinica u objektu mjeSovite namjene je sledeéa:
-12 garsonjera vece kvadrature;

-6 jednosobnih stanova.

51



Green
Environment
Services

Stambene jedinice objekta mjeSovite namjene uracunate su u ukupan broj od 256 stambenih
jedinica u okviru kompleksa. Krov objekta mjesSovite namjene je funkcionalno iskoris¢en za
smjesStanje tehnickih uredaja instalacija u objektu, ali je odredena povrsina ostavljena kao krovna
terasa, za koris¢enje korisnika poslovnog prostora. Za nju je predviden i izlaz na krov u okviru
lamele B, do kojeg se nalazi i tehnicki izlaz za krov za dio krova koji je planiran za smjesStanje
fotonaponskih ¢elija. Pored toga predviden je i servisni izlaz na krov iz lamele A. Krovne cjeline
izdijeljene su zidanim krovnim Zardinjerima.

Konstrukcija

Konstruktivni sistem objekta je skeletni, od armiranog betona u kombinaciji sa armirano-
betonskim jezgrima i platnima. Konstruktivni raster i dimenzije konstruktivnih elemenata
dimenzionisane su isto za sve stambene objekte, kako bi se ukoliko se ukaze potreba, moglo
izvrsiti spajanje manjih jedinica u vece i obrnuto. Konstrukcija podzemnih etaza podijeljena je
dilatacijama u viSe cjelina, kako zbog seizmickih zahtjeva, tako i zbog mogucnosti faznog
izvodenja objekata.

Materijalizacija
Fasada

Primarni materijali na stambenim objektima jesu fino klesani lokalni kre¢njacki kamen Maljat i
dekorativni fasadni malter u dvije boje —RAL1013 i RAL7032. Termoizolacija u fasadnim zidovima
je predvidena 11i 14 cm, sa dijelovima prepusta izolovanim materijalom debljine 4cm, za potrebe
eliminacije termi¢kih mostova. Ulazni portal je obloZen travertinom. Poslovni objekat ima
primarni omotac¢ od staklene zid zavese, gdje se smjenjuju prozirne i neprozirne staklene
povrsine, niskog nivoa refleksije. Zid zavjesa je strukturalna, sa aluminijumskim nosacima u RAL
9006, izmedu koji se nalazi stakleni termo panel sa dvostrukim staklom i ispunjen plemenitim
gasom. Oko objekta na 2. spratu nalazi se omotac od aluminijumskih panela u boji RAL 7035, dok
je u zoni meduspratne konstrukcije iznad prizemlja aluminijumski ram u RAL 9006. Kalkanski zid
prema zaledu mjesSovitog objekta u prizemlju je tretiran kao kontaktna fasada sa dekorativnim
fasadnim malterom bojenim fasadnom bojom u RAL 9006.

Unutrasnjost objekata

Zidovi izmedu smjestajnih jedinica su predvideni su kao zidani od opekarskih blokova debljine 20
cm sa dodatnom zvu¢nom izolacijom, a zidovi u stanu su suvomontazni debljine 15 cm. Projektom
su predvidene instalacione obloge u kuhinji i kupatilu. U objektu mjeSovite namjene predvideni
su zidani zidovi izmedu komercijalnih, stambenih i poslovnih cjelina, dok se unutrasnje podjele
predvidaju od suvomontaznih konstrukcija.

Krovovi
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Krovovi stambenih objekata pokriveni su ravnim zelenim krovovima intenzivnog zelenila,
debljine sebuma do 12cm. Za ravne zelene krovove iznad podzemnih etaza, odnosno za krovove
koji su u nivou partera, dubina sebuma je minimalno 40cm. Objekat mjeSovite namjene takode
ima zeleni krov, ali je on pretezno pokriven balastom, sa zidanim Zardinjerama po obodu i izmedu
cjelina krova sa predvidenim sebumom minimalno 40cm. Prohodni dio terase prijeko Sljunka ima
»decking” na metalnoj potkonstrukciji. ,Decking” je predviden od kompozitnog materijala— WPC.
Ispod slojeva sebuma, odnosno $ljunka predvida se membranska hidroizolacija i slojevi termicke
zastite debljine 15cm.

Saobracaj

Glavni pristup kompleksu je na sjeveroistocnoj strani parcele, prijeko katastarske parcele 1030/7
KO Kavac, koja je zavedena kao javni nekategorisani put susvojine nekoliko vlasnika, a sve u
skladu sa UT uslovima br. 08-332/23-5376/10. Pristupna kota ulice se nalazi na koti 58,25mnv.
Drugl pristup jer pristup samo mjeSovitom objektu i on se direktno vezuje za magistralni put.
Ulice u okviru kompleksa projektovane su uglavnom kao jednosmjerne, Sirine 3,5m. Na jugu
kompleksa nalazi se poZarni put — kaldrmisana ulica koja se iskljuCivo koristi za kretanje
protivpozarnih vozila, dok ostale ulice pored toga Sto su poZarni putevi, primarno su pjeSacke sa
dozvoljenim saobraéajem niskog intenziteta. Podzemno parkiranje reSeno je kroz parkiranje u
velikoj garaZi ispod objekata S9, S10 i objekta P. Pristup garaZi reSen sa isto¢ne strane, prijeko
iskljuéenja sa magistralnog puta, ali i prijeko rampe koja izlazi na uli¢énu mrezu unutar kompleksa.
Planiran je i nadzemni parking. Ukupan broj parking mjesta u podzemnim etazama je 160, Sto uz
30 nadzemnih parking mjesta, daje ukupan broj od 190PM, od koji je 19 namijenjeno osobama
sa invaliditetom. Projektom je predvideno i varijantno rjeSenje pristupa kompleksu na koti
50.00mnv, na sjeveroistoénom uglu lokacije za gradnju. Ovo rjeSenje je na terenu izvodljivo,
obzirom da lokalni put fakticki tangira nasu parcelu, medutim katastarsko stanje je drugacije, a
izmedu katastarske parcele lokalnog puta i lokacije za gradnju, postoji uzak segment druge
katastarske parcele ¢iji vlasnicki odnosi nisu reseni. Ukoliko se u daljim fazama projekta ovo
pitanje rijesi, bice mogudée realizovati i ovaj pristup.

Elementi uredenja terena

Parterno uredenje predvida zastor kamenih ploca koji prati logiku, savremene principe i standard
uredenja kada su u pitanju objekti ove kategorije. Saobracajnice su poplo¢ane granitnim kockama
dimenzija 60x60x60mm. Predvida se tretiranje odredenih dijelova drvenim i metalnim oblogama
i razlicitom opremom za oblikovanje prostora — klupe, kandelabri, ugradena svjetla u podu,
informativni elementi. Objekat je obogacen brojnim tehnickim rjeSenjima pejzaznog uredenja,
kako na tlu, tako i na spratovima. Planirani su zasadi autohtonih mediteranskih vrsta, srednjeg i
visokog zelenila, tako da se postigne uklapanje u ambijentalnu cjelinu, uz uspostavljanje
harmonije sa arhitektonskim likovnim izrazom. Sadnja visokog rastinja, pored toga Sto povecava
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ambijentalne vrijednosti lokacije, stvara sjenke i hladove, predstavlja i dodatnu stabilizaciju tla,
koje je na odredenim dijelovima oblikovano u Skarpe nagiba 1:3-1:2. Projektom su pojedini ravni
krovovi planirani sa intenzivnim ili ekstenzivnim zelenilom.

Instalacije i oprema

- Stambena zona
Za sistem grijanja i hladenja predviden je VRV instalacija sa elektricnim, podnim grijanjem i
elektri¢cnim susSacima peskira u kupatilu. Spoljne jedinice VRV sistema predvidene su na
krovovima objekata. Priprema tople vode predvidena je centralno za svaki od objekata.

- Objekat mjesovite namjene

Predvideni su ozidani instalacioni Sahtovi za smjestaj svih instalacija, bilo da se objekat privede
stambenoj ili poslovnoj namjeni. Za stambenu zonu objekta predvidene su sve instalacije kao i za
stambenu zonu, dok je poslovna zona opremljena vjestackom ventilacijom putem
rekuperatorskih jedinica i klima komora na krovu i u podzemnim etazama. Za hladenje i grijanje
poslovne zone predviden je sistem VRV, sa spoljnim jedinicama na krovu. Prilikom dalje razrade
projekta za svaku poslovnu cjelinu na krovu treba postaviti zasebnu VRV jedinicu za hladenje
prostora Server sobe.

Garaza ispod objekta mjeSovite namjene i objekta S10 i S9 ima stabilan sistem za gasenje pozara
vodom — ,,Sprinkler instalacija“.

Faznost projekta

Projektom je predvideno fazno izvodenje objekata na lokaciji po principu svaka garaza (podzemni
nivo) posebno i nadzemni dio svakog objekta zasebna faza. Faznost je data kao zaseban prilog u
grafickoj dokumentaciji. Broj faze ne predstavlja i redoslijed izvodenja, ve¢ samo nominalnu
numeraciju. Moguée je i izvoditi viSe faza u sklopu jednovremeno. Faznost izvodenja projekta
saobracajnica nije predmet ovog Idejnog rjeSenja i bi¢e definisana u Glavnom projektu saobracaja
tako da je svaka saobracajnica faza za sebe.

Vodovod

U skladu sa projektno-tehnickim uslovima Vodovoda i kanalizacije Kotor, za sada nema uslova za
priklju¢enje objekta na gradski vodovodni sistem. Priklju¢enje postojecih i planiranih objekata (te
i predmetnog objekta) moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovodnog sistema, njegovog
tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Preduzecu.

U skladu sa gore navedenim, investitor je uradio ldejno rjeSenje vodovoda juznog dijela naselja
Kavac. ldejno rjesenje, koje daje osnovu za glavni projekat, je zasnovano na relevantnim
istrazivanjima kao i na hidraulickom modeliranju.
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Kriterijumi za projektovanje koji su koriséeni prilikom analize potreba za vodom definisani su
uslovima koje je izdalo nadlezno preduzeée Vodovod i kanalizacije doo Kotor. U ovom Idejnom
rjeSenju, hidrauli¢ka procjena i dimenzionisanje mreze se zasnivaju na projektnom periodu T=20
godina. Prema podacima popisa iz 2023. godine u naselju Kavac je 760 stanovnika. Poredenjem
povrsine dijela naselja koje je predmet projekta i ukupne povrsine naselja Kavac, doslo se do
zaklju¢ka da je njen udio oko 30% u ukupnu povrsinu. Proporcionalno tome, broj stanovnika u
juznom dijelu naselja je procjenjen na 253. Broj stanovnika na kraju projektnog perioda (2044.
godina) je procjenjen na osnovu prirodnog prirastaja stanovnika, koji je preuzet iz PUP Kotor i
iznosi p=3.7%eo.

Povrsina naselja koje je predmet projekta je cca 50ha, tako da je gustina stanovanja procjenjena
na 544 stanovnika/km2. Na osnovu ove analize, za dalje proracune je usvojena gustina
naseljenosti 544 stanovnika po km2. Posebno se analizirao broj stanovnika na lokaciji koju ¢ine
KP 1023/1, 1031, 1032, 1033/1, 1034/1, 1035/1, 1041/1, 1042, 1024/9, 1033/2, 1041/2, 1034/2
i 1044/3 KO Kavac, u sklopu Prostorno urbanisti¢ckog plana Opstine Kotor (investitora "Golden
Group” d.o.o. Kotor i “Eva Bright” d.o.o. Kotor). Na osnovu podataka o broju i vrsti stambenih
jedinica, procjenjen je broj korisnika, dat u narednoj tabeli.

Table 2-1 Procjena broja stanovnika na lokaciji koju ¢ine KP 1023/1, 1031, 1032, 1033/1, 1034/1, 1035/1, 1041/1, 1042,
1024/9, 1033/2, 1041/2, 1034/2 i 1044/3 KO Kavac

Vrsta stambene Broj Broj jedinica u Ukupan broj

jedinice korisnika/stambena kompleksu korisnika
jedinica

Studio 2 132 264

Studio 2 a8 116

Studio 2 2 4

Studio 2 12 24

Studio 2 6 12

Studio 2 1 8

Studio 2 4 8

Jednosoban 4 20 80

Dvosoban 6 41 24

Dvosoban 6 4 24

Ukupno 246 564

Specificna potrosnja vode i koeficijenti neravnomjernosti
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Specifi¢éna potrosSnja vode i koeficijenti neravnomjernosti koji su koris¢eni prilikom analiza
potreba za vodom su preuzeti iz dokumenta “Vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda
Jadranska obala V.2”, i to u finalnoj verziji 1zvjestaja pocetne faze (jul 2021. godine) u Aneksu 3:
Kriterijumi za projektovanje i u Aneksu 5.2: Potreba za vodom.

Usvojeni koeficijenti satne neravnomjernosti su:

za stanovnistvo, turiste i komercijalne potrebe: kh=1.35,

Usvojeni koeficijent dnevne neravnomjernosti je kd=1.5.

Faznost gradnje

Projekat je moguce realizovati i kroz fazno izvodenje, i to u dvije faze: -

- | faza: Cjevovod precnika 160mm, koji bi je primarni cjevovod ovog sistema, i na kojem je
planirana ugradnja reducira pritisaka. Duzina cjevovoda koji bi bio obuhvaéen Fazom | je 1160m;

- Il faza: cjevovodi pre¢nika 110 mm i 63mm, koji su sekundarni cjevovodi ovog sistema.
Realizacija faze | je preduslov za realizaciju Faze Il

Duzina cjevovoda koji bi bio obuhvaéen Fazom Il je 1940m. Na grafickom prilogu su naznacene
Faze | i Faze Il. Hidraulicki model Za potrebe razrade koncepta i distrubucije prihvata vode i
hidraulicke analize najpovoljnije varijante, formiran je hidrauli¢cki model u programskom paketu
EPANET 2.2. Ovaj programski paket je standardni alat u inZenjerskoj praksi za proracune
magistralnih i distributivnih vodovodnih sistema pod pritiskom. Program je razvila americka
agencija za zastitu Zivotne sredine EPA (Environmental Protection Agency).
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Slika 2-6 Sema vodovodne mreZe modelirana u EPANETU

Mjesto prikljucenja, postojedi Saht, je modeliran sa pritiskom P=2.5 bara, kako je definisano
uslovima Vodovoda Kotor. Taj Saht se nalazi na koti 149mnm, dok se najjuzniji dio naselja nalazi
na kotama 50-70mnm. |z tog razloga su planirana 2 reducira pritiska, koji ¢e u tom djelu naselja
odrzavati pritisak u dozvoljenim granicama (do 7bara). lzlazni pritiska reducira R1=3,8bara, a
reducira R2=4.5 bara.

Kanalizacija

Na ovom podrucju za sada ne postoji mogucénost priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem pa se
investitor, kako bi rijeSio pitanje otpadnih voda obratio ,,Vodovodu i kanalizaciji“ Kotor i od te
institucije dobio uslove za projektovanje kanalizacionog sistema za planirani objekat. Tom
prilikom voditi racuna da se vodonepropusna septi¢ka jama iii bio precista¢ moraju izbaciti iz
upotrebe prilikom prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se
priklju¢enje mozZe izvesti Sto jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Vodovod i kanalizacija Kotor izdali su 20.12.2024. godine uslove za priklju¢enje na kanalizacionu
mrezu broj 5078. Na osnovu ovih uslova Projektni kriterijumi za proracun protoka otpadnih voda
su:
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e Stopa priklju¢enosti objekata 100%

e Faktor ispustanja 80% (pretpostavlja se da ¢e 80% utroSene vode ispustiti u kanalizacioni
sistema)

e Stopa infiltracije u toku sudnog period 30%

e Stopainfiltracije u toku kiSnog preioda 100%

Maksimalno hidraulicko optereéenje se razmatra za projektovanje potisnih cjevovoda,
gravitacionih cjevovoda i pumpnih stanica. Za prora¢un maksimalnog vremena zadrZavanja u
potisnim cjevovodima usvaja se minimalno hidrauli¢cko opterecenje.

Opsti koncept za projektovanje:

a) Separatni kanalizacioni sistem (odvojeni sistemi za odvodenje fekalnih voda i za
odvodenje atmosferskih i drenaznih voda)

b) Prioritet gravitacini kanalizacioni sistem (gdje god je mogude predvidjeti gravitacioni
sistem)

¢) Javnikanalizacioni sistem predvidjeti na javnim povrsSinama, da bude pristupacan vozilima
za odrzavanje. Priklju¢ni Sahtovi se projektuju na granicama privatnih parcela. Na jedan
kanalizacioni prikljucak moze se prikljuciti jedan iii vise objekata, odnosno urbanistickih
parcela.

Minimalni precnik cjevovoda:

Uli¢ni cjevovodi DN200 mm

Priklju¢ci DN160 mm

Potisni cjevovodi 0D90 mm

Minimalni nadsloj iznad cjevovoda 0,80 m

Maksimalna brzina toka 8 m/s. Za brzine od 4 - 8 m/s odabrati odgovarajuci
material cijevi.

P oo oo

Cijevni material:

a. Gravitacioni cjevovodi: PVC iii PP (polipropilen) odgovaraju¢e krutosti
(minimalno SN8)
b. Potisni cjevovodi: PEHD PEIOO odgovarajuceg nazivnog pritiska
c. Ispod magistralnog puta cijev postaviti u zastitnu ¢eliénu cijev
Sahtovi:
a. Maksimalna udaljenost izmedu sahtova 40 m
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Prikljuenje kanalizacionog sistema na glavni kanalizacioni sistem Kotora moZze se izvrsiti na
kanalizacioni kolektor kod ulaza u tunel Vrmac sa tivatske strane, izmedu resetke kod pjeskolova
i ulaza u tunel. Potisni cjevovod postaviti uz magistralni put vodedi raCuna o postojecim
instalacijama uz magistralni put (pored ostalih na strani Przica: vodovodni cjevovod DN40O celik,
veza sa regionalnim vodovodom, elektro kablavi za javnnu rasvjetu i mjerno-regulacioni $aht ind.
zone, na suprotnoj strani magistrale sifonski kanalizacioni cjevovod OD500 PVC-pod pritiskom).

3.4.Vrste i koli¢ine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog
potrosnog materijala koji se koristi za potrebe tehnoloskog procesa sa posebnim
osvrtom na koli¢ine i karakteristike opasnih materija i drugo

Imajuci u vidu namjenu objekta u toku njegovog rada koristice se elektri¢na energija (za rad
razli¢itih uredaja, osvjetljenje, grijanje, ventilaciju i klimatizaciju) i voda za potrebe rada objekta,
¢ija potrosnja iskljucivo zavisi od broja korisnika.

S obzirom da potrosnja vode zavisi od broja korisnika, nije moguce procijeniti koli¢inu potrosene
vode na godiSnjem nivou.

3.5.Vrste i koliCine ispustenih gasova, otpadne vode i drugih Cvrstih, te¢nih i
gasovitih otpadnih materija, po tehnoloskim cjelinama

Na lokaciji gdje je planirana izgradnja Objekta mjeSovite namjene, sav stvoreni visak materijala,
bio bi privremeno odloZzen na slobodnom prostoru lokacije projekta, nakon ¢ega bi bio trajno
uklanjan na lokaciju koju je odredio organ lokalne uprave opstine Kotor.

Kako tokom same izgradnje, tako i tokom funkcionisanja projekta, nastaja¢e odredene kolicine
neopasnog i opasnog otpada. Taéne koli¢ine u ovom trenutku nije moguce definisati. Sa otpadom
koji je nastao u procesu izgradnje ovog objekta, lzvodac radova ¢e postupati shodno definisanim
postupcima i u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,SI. List CG“, br. 34/2024" od
12.04.2024). S tim u vezi, Izvodac ée biti u obavezi da izradi Plan upravljanja otpadom proizvodaca
otpada, ukoliko predvidene koli¢ine otpada koji nastaje predvidaju tu obavezu (u skladu sa
pomenutim Zakonom).

Ispustanje gasova

U toku redovnog rada predmetnog objekta dolazi do emisije u vazduh sledecih materija:

59



Green
Environment
Services

emisija specificnih polutanata atmosfere (NOx, CO, CO2, CxHy, HCHO,SO2 , ¢ad), koji nastaju u
motorima sa unutrasnjim sagorjevanjem transportnih vozila zaposlenih i gostiju objekta.

Ispustanje gasova, na lokaciji moZe da nastane usljed rada mehanizacije u toku pripremnih
radova: iskopa zemlje, odvoza Suta i dovoza potrebnog gradevinskog materijala. Posto se ne radi
o velikom broju angazovane mehanizacije koli¢ina gasova nije velika. Sa druge strane, imajudi u
vidu da se radovi izvode u ogranicenom vremenskom periodu, odnosno da su privremenog
karaktera, isti neée bitno uticati na zagadenje Zivotne sredine. U toku funkcionisanja objekta na
lokaciji gasovi mogu nastati uslijed kretanja vozila, odnosno pri radu motora na unutrasnje
sagorijevanje. lzduvni gasovi se u osnovi sastoje od azotovih i ugljenikovih oksida. U produktima
sagorijevanja najstetnija komponenta je ugljenmonoksid.

Medutim, izduvni gasovi ne sadrze samo ove dvije vrste oksida, ve¢ ukljucuju i druge Stetne
komponente kao S$to su ugljen-dioksid (CO,), sumpor-dioksid (SO,), i azot-dioksid (NO,). U
produktima sagorijevanja, najsStetnija komponenta je ugljen-monoksid (CO), ali se ne smiju
zanemariti ni prisutnost sitnih ¢estica i drugih zagadivaca koji mogu negativno uticati na zdravlje
i Zivotnu sredinu.

Prilikom izgradnje objekta nece biti ispustanja bilo kakvih otpadnih materija u vodotoke. U toku
eksploatacije objekta takode nece biti ispustanja nikakvih teénih i évrstih materijala u vodotok.

Buka

Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnih objekata nastaje usljed rada masina,
transportnih sredstava i drugih alata, i ista je privremenog karaktera sa najveéim stepenom
prisutnosti na samoj lokaciji izvodenja.

Intezitet buke takode zavisi od broja masina i prevoznih sredstava koje ¢e biti angazovane na
izgradnji objekta. Vrijednosti zvu¢ne snage izvora (Lw), za osnovne gradevinske masine koje ¢e
biti angaZovane naizgradnji objekta prikazane su u tabeli 3-2.

Vrsta opreme Lw dB(A)
Bager 100
Utovarivac 95
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Kamion (kiper) 95
Mikser 95
Pumpa za beton 85
Vibrator za beton 85
Valjak 90

Tabela 2-1 Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw) za osnovne gradevinske masine koje ce biti angaZovane na
izgradnji objekata

Ne raspolazemo podacima kojim vrstama gradevinskih masina ¢e Izvodac izvoditi radove, ali
moZemo saopstiti slede¢e orjentacione podatke. Nivo buke koji se emituje usled rada
gradevinskih masina je slededi:

Rastojanje od izvora buke, m Dozvoljeni ekvivalentni
25 | 50 | 100 | 150 | 200 nivo buke u dBA
Buldozer 61 55 | 49 | 45 | 43
Utovarivac 56 | 50 | 44 | 40 | 38
Kamion 56 | 50 | 44 | 40 | 38
Buldozer+ kamion 59 | 53 | 47 | 43 | M 60
Utovarivac + kamion 59 | 53 | 47 | 43 | M
Buldozer +utovarivac + kamion 63 | 57 | 51 47 | 45

Rezultati proracuna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova doci do povecanja nivoa buke u okolni
prostor na rastojanju do: 28 m - za buldozZer, 16 m - za utovarivac i kamion, 22 m - za buldozer +
kamion i za utovarivac + kamion i 35 m za buldozZer + utovarivac¢ + kamion u odnosu na dozvoljene
vrijednosti prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu
utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (”SI.
list CG”, br.60/11).

Na buku u udaljenim lokacijama, utice viSe spoljasnjih faktora, kao Sto su brzina i pravac vjetra,
temperatura i prije svega, jacina vjetra i apsorpcija buke u vazduhu (u zavisnosti od pritiska,
temperature, relativne vlaznosti, frekvencije buke), reljefa zemljista i koli¢ine i tipa vegetacije.
Ocekuje se da ée se povedani nivo buke registrovati na udaljenjima do 55m od lokacije na kojoj
se izvode radovi. S obzirom da se radi o privremenim aktivnostima, koje ée se izvoditi u dnevnim
uslovima, te da se u ugrozenom (blizem) prostoru udaljenemo blize od 55m projekta nalazi
desetak stambenih i poslobnih objekata, procjenjujemo da ée postojati umjeren negativni uticaj
buke koji ¢e uticati na zaposlene i stanare stambenih objekata.
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Slika 2-8 Lokacija stambenih i poslovnih objekata u blizini granice projektnog podrucja

Vibracija, u toku izgradnje objekata, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacije.

U tabeli 3-3 date su udaljenosti na kojoj se vibracije mogu registrovati na osnovu odredene vrste
gradevinske aktivnosti. Vrijednosti su zasnovane na terenskim mjerenjima i informacijama iz
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literature, a preuzete su iz lzvjeStaja o strateSkoj procjeni uticaja, koja je radena za Drzavni
prostorni plan.

Imajuc¢i u vidu da na navedenoj razdaljini od lokacije nalaze nekoliko objekata velika je
vjerovatnoca da vibracije, prouzrokovane izgradnjom objekata do stambenih objekata budu

registrovane.

Tabela 2-2 Razdaljine na kojima mogu biti registrovane vibracije od strane gradevinske mehanizacije

Razdaljine na kojima vibracije

Gradevinske aktivnosti ..
mogu biti registrovane (m)

Iskopavanje 10- 15
Kompaktiranje 10- 15
Teska vozila 5-10

U fazi eksploatacije objekta vibracije takode neée biti znacajne.

Toplota

Toplota u fazi izgradnje i funkcionisanja objekta neée biti prisutna odnosno prilikom izgradnje i
funkcionisanja projekta nece doéi do generisanja toplotne energije koja bi bila znacajna za
razmatranje u smislu uticaja na Zivotnu sredinu.

Otpad

Otpad se javlja u fazi pripreme i izgradnje objekta dok u fazi njegove eksploatacije ne dolazi do
generisanja otpada.

U toku izgradnje objekta mjeSovite namjene, oCekuje se na ¢e nastajati sljedece vrste otpada:
U toku izvodenja pripremnih radova, nastajace zemljani iskop.

U toku izvodenja radova javlja se otpad u vidu razbijenog betona, iskopane zemlje, hidroizolacije
i sl. Po zavrSetku radova sav otpadni materijal bice uklonjen sa gradiliSta ili zatrpan na za to
predvidene deponije. Sakupljanje i odlaganje otpadnog materijala izvodac¢ ée vrsiti postujuci
lokalnu proceduru (zakljucivanjem ugovora o periodicnom odvoZzenju sakupljenog otpada i
formiranjem pratece dokumentacije) i po zavrSetku radova ¢e ukloniti

Imalac otpada, trgovac i posrednik otpada duzan je da vodi evidenciju o koli¢inama i vrsti otpada,
u skladu sa katalogom otpada. Evidencija vodi se u formi djelovodnika otpada u koji se upisuju
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podaci za svaku vrstu otpada odvojeno. Na osnovi Clana 54 navedenog Zakona Imalac
gradevinskog otpada duzZan je da gradevinski otpad preradi u gradevinski materijal. Zabranjeno
je odlaganje gradevinskog otpada u vode, na zemljiste ili u zemljiSte, osim ako je gradevinski
otpad preraden i koristi se kao gradevinski materijal. Gradevinski otpad se moZe privremeno
skladistiti na zemljiStu gradilista.

Prerada cement azbestnog gradevinskog otpada je zabranjena. Gradevinski otpad koji ne sadrzi
opasne supstance i koji se ne moze preraditi odlaze se na deponiju za inertni otpad. Ako
gradevinski otpad sadrzi ili je izloZzen opasnim materijama, investitor izgradnje, rekonstrukcije i
uklanjanja objekta je duzan da sacini plan upravljanja gradevinskim otpadom, bez obzira na
zapreminu objekta. Investitor je duzan da planom upravljanja gradevinskim otpadom utvrdi
mjere kojima se obezbjeduje recikliranje najmanje 70% mase iz gradevinskog otpada, iskljucujuci
rije€ne nanose i drugi prirodni materijal iz zemljanog iskopa. Postupanje sa gradevinskim
otpadom, nacin i postupak prerade gradevinskog otpada, uslovi i nacin odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada, kao i uslovi koje treba da ispunjava postrojenje za preradu
gradevinskog otpada utvrduju se propisom Ministarstva.

Na predmetnoj lokaciji izvodac ¢e takode izvrsiti sve aktivnosti u smislu pravilnog lociranja
objekta kontejnerskog tipa:

e kontejnera za tehnicko osoblje,

e kontejnera za radnike,

e kontejnera za skladiStenje materijala i alata,

e kao i parking prostora za mehanizaciju i vozila.
Zabranjeno je donoSenje hemikalija na lokaciju objekta bez odgovaraju¢eg odobrenja
odgovornog lica. Sve hemikalije donijete na lokaciju moraju biti prijavljene (vrsta, kolicina,
pakovanje, gde i za Sta se koriste) i pogodne za koris¢enje, sa odgovarajuéom propratnom
dokumentacijom (podaci o transportu, skladiStenju, mjerama bezbjednosti, prva pomoc) koja
treba da se vidno istakne na mjestu gde se koristi. lzvoda¢/podizvodac radova je obavezan da
ukloni sav visak hemikalija. Troskovi smjesStanja ili uklanjanja hemikalija koje su zaostale tj. koje
su ostavljene od strane izvodaca/podizvodaca radova bi¢e naplacene izvodacu/podizvodadu
radova. Hemikalije koje ispustaju jak miris prilikom upotrebe moraju biti odobrene za upotrebu
od strane odgovornog lica.

Svako prosipanje hemikalija mora biti odmah prijavljeno odgovornom licu. Izvodac/podizvodac
radova i njegovi zaposleni moraju da postuju sve istaknute znakove i obavjestenja.
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Samo odobreni kontejneri i kanisteri mogu biti koriséeni za skladiStenje i Cuvanje zapaljivih
tecnosti. Izvodac/podizvodac radova treba da odrzi sastanak sa svojim radnicima i da ih upozna
sa mjerama i pravilima na lokaciji objekta. Izvodac/podizvodac radova je obavezan da nadoknadi
svaku Stetu koja je prouzrokovana njegovim neodgovornim ponasanjem.

U slucaju akcidentne situacije izvodac/podizvodac radova i njihovi zaposleni treba da napuste
podrucje kroz najbliZi izlaz polako, bez tréanja i izazivanja panike (pri ulasku u prostoriju treba da
pogledaju mapu za evakuaciju). lzvodac¢/podizvodac radova je odgovoran da trenutno reaguje na
pojavu rizi¢nih stanja koja su pod njegovom kontrolom i primjeni mjere koje ¢e smanijiti rizik.

Investitor, u saradnji sa lzvodacem/podizvodacem radova je odgovoran da reaguje na pojavu
riziCnih stanja koja su pod njegovom kontrolom i primjeni mjere koje ¢e smanijiti i ukloniti rizik
od eventualnog akcidenta i negativnog uticaja opasnih | Stetnih materija otpada.

U toku izgradnje trgovacko-poslovnog centra, ocekuje se da ¢e nastajati sljedece vrste otpada
prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno
prerade i odstranjivanja otpada (,Sluzbeni list CG“, br. 64/2024). Na podrucju zahvata ce se
odvijati slijedi¢e djelatnosti koje generiSu otpad (prikazane su grupe otpada sa indeksima):

- 13 Otpad od ulja i ostataka tec¢nih goriva (osim jestivih ulja iz grupa 05, 12 i 19),
- 15 Otpad od ambalaZe; apsorbenti, krpe za brisanje, materijali za filtriranje i zasStitna
odjeca, koji nije drugacije specifikovan,
- 16 Otpad koji nije drugdje specificifikovan,
- 20 Komunalni otpad (kuéni otpad i sliéni komercijalni i industrijski otpad), uklju€ujuci
odvojeno sakupljene frakcije.
Na predmetnoj lokaciji nastajace i sledeéi otpad (kategorisan prema Pravilniku o klasifikaciji
otpada i katalogu otpada).

Neopasni otpad:

Ambalaza (ukljucujuéi odvojeno skupljani komunalni ambalazni otpad), kataloski broj 15 01:

- papirna i kartonska ambalaza, kataloski broj 15 01 01,
- plasti¢éna ambalaza, kataloski broj 15 01 02,

- drvena ambalaza, kataloski broj 15 01 03,

- metalna ambalaza, kataloski broj 15 01 04,

- kompozitna ambalaza, kataloski broj 15 01 05,

- mijeSana ambalaza, kataloski broj 15 01 06,

- staklena ambalaza, kataloski broj 15 01 07,

- tekstilna ambalaza, kataloski broj 15 01 09,
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- Apsorbenti, filtarski materijali, tkanine i sredstva za brisanje i upijanje i zastitna odjeca
koji nisu zagadeni opasnim materijama, kataloski broj 15 02 03

- Papir i karton, kataloski broj 20 01 01,

- Staklo, kataloski broj 20 01 02,

- Odjeca, kataloski broj 20 01 10,

- Tekstil, kataloski broj 20 01 11,

- Plastika, kataloski broj 20 01 39,

- Metali, kataloski broj 20 01 40,

- Mijesani komunalni otpad, kataloski broj 20 03 01,

Opasni otpad:

- otpadna motorna ulja, ulja za mjenjace i podmazivanje, kataloski broj 13 02,

- apsorbenti, materijali za filtere (ukljucujuéi filtere za ulje koji nijesu drugacije
specifikovani),

- krpe za brisanje, zaStitna odjeca, koji su kontaminirani opasnim supstancama, kataloski
broj 15 02 02,

- filteri za ulje, kataloSki broj 16 01 07,

- kocione te¢nosti, kataloski broj 16 01 13,

- antifriz, kataloski broj 16 01 14

- baterije i akumulatori, kataloski broj 16 06.

Zakonom o upravljanju otpadom ( ,,Sluzbeni list CG“, br. 34/2024 od 12.4.2024. godine, (¢lan 26.)
predvideno je da je proizvoda otpada duZan da sacini Plan upravljanja otpadom ako na
godisnjem nivou proizvodi vise od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona neopasnog otpada.

Otpad u toku eksploatacije

U toku redovnog funkcionisanja planiranog objekta generiSu se sledece vrste otpada i otpadnih
voda:

komunalni otpad (ku¢ni otpad);
komercijalni otpad;

reciklabilni otpad;

organski otpad (biorazgradivi);

talog iz taloZnika-separatora masti i ulja;
sanitarno - fekalne otpadne vode;
potencijalno zauljene atmosferske vode;
zamascene vode iz kuhinja restorana;
atmosferske vode.

W NDUAEWNR
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Otpad koji je odvojeno sakupljen za pripremu za ponovnu upotrebu i recikliranje se ne spaljuje,
osim otpada koji nastaje iz naknadnih postupaka obrade odvojeno sakupljenog otpada.

Papir, metal, plastika, staklo i biootpad, sakupljaju se odvojeno, u skladu sa lokalnim planom
upravljanja otpadom.

Otpad koji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada. Prilikom preciséavanja
otpadnih voda u separatoru nastaje mulj i lake te¢nosti. Mulj iz separatora, predaje ovlas¢enoj
firmi za zbrinjavanje istog. Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima
obrade otpada, odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,,SI list CG“, broj 064/24) mulj se klasira
u grupu:

- 13 05 02* mulj iz separatora, ulje/voda

Otpadne lake te¢nosti iz precis¢éavanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se
u grupu:

- 13 05 06* ulja iz separatora ulje/voda, (A).

4 1ZVJESTAJ O POSTOJECEM STANJU SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Sto se ti¢e naseljenosti ovog dijela terena, na kojem se planira izgradnja objekta mjeSovite
namjene moze se reci da je lokacija uglavnom slabo naseljena, jer u blizini postoji odreden broj
stambenih objekata.

Teren preko koga se planira izgradnja objekta centralne djelatnosti je prekriven produktima
raspadanja osnovne stjenske mase, mada se na znatnom dijelu terena mogu vidjeti izdanci
osnovne stjenske mase koja je zastupljena na predmetnoj lokaciji. Teren je izgraden od trijaskih
stijenskih masa (kre¢njak i dolomiti¢ni kre¢njak). Na osnovu inZenjersko-geoloskog kartiranja
terena, izdvojeni su sedimenti gornjeg trijasa iznad kojih leze kvartarne tvorevine u vidu
humusnog pokrivaca. Trijaski sedimenti predstavljaju najstarije tvorevine otkrivene na ovom
dijelu terena.

Za lokaciju KO Kavac ne postoje kvantitativni podaci za osnovne segmente Zivotne sredine, stoga
Ce se izvjeStaj o postojecem stanju Zivotne sredine morati bazirati na analizi pojedinih segmenata
Zivotne sredine iz neposredne okoline, a koji su radeni za potrebe drugih elaborata, kao i
privrednih aktivnosti.
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Na lokaciji KO Kavac ne postoji mjerna stanica za kvalitet vazduha, pa ne postoje podaci jer isti
nije pracen.

4.1.1zvjestaj o kvalitetu zemljista

Koriséenjem zemljista ¢esto dolazi do poremedaja ravnoteze pojedinih sastojaka, sto neminovno
dovodi do njegovog oStecenja. Zemljiste bi trebalo posmatrati kao multifunkcionalni sistem, a ne
kao skup fizi¢kih i hemijskih svojstava. Osim Sto je izvor hrane, vode, ono je izvor biodiverziteta i
Zivotna sredina za ljudska bica. Stoga, jedna od mjera zastite i oCuvanja zemljista je sprovodenje
monitoringa zemljiSta, Sto predstavlja preduslov ocuvanja kvalitetnog Zivota, ali i opstanka Zivog
svijeta. U slucaju trajnog iskljuenja zemljista, zemljiSte se viSe ne moZe dovesti u prvobitno
stanje. Uzroci trajnog iskljuenja zemljista su: izgradnja saobracajnica, stambenih naselja,
industrijskih i energetskih objekata. Navedeni uzroci se manifestuju naj¢esée kroz:

e Zagadenje zemljiSta porijeklom iz atmosfere,

e Zagadenje zemljiSta porijeklom iz otpadnih i zagadenih voda,

e Zagadenje zemljiSta porijeklom iz poljoprivrede (vjestacka dubriva, pesticidi),
e Zagadenje zemljiSta prasSinom sa praskastim materijalima,

e Zagadenje zemljiSta uljima iz trafostanica koje koriste PCB ulja,

e Zagadenje zemljiSta ¢vrstim otpadom porijeklom iz privrede, domadinstva i dr.

Erozija tla vodom prepoznata je takode kao veoma opasan degradacijski proces tla na Primoriju.

U cilju odredivanja kvaliteta zemljista, odnosno utvrdivanja sadrzaja opasnih i Stetnih materija u
zemljistu izvrSeno je uzorkovanje i analiza zemljista u 10 gradskih naselja u Crnoj Gori (Berane,
Bijelo Polje, Zabljak, Kola3in, Niksi¢, Glavni grad Podgorica, Pljevlja, Tivat, Ulcinj, Mojkovac), od

toga na djecijim igraliStima u 4 opstine.
Medutim, monitoring kvaliteta zemljiSta nije vrSen na teritoriji opstine Kotor.

Za potrebu izrade ovog elaborata ustupljeni su podaci koriséeni u Elaboratu procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za za izgradnju novog dalekovodal10kv Lastva — Kotor (dionica Lastva-Trojica)
koji je uradi EcoEnergy Consulting ( januar 2023).
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Rezultati ispitivanja su uporedivani sa maksimalno dozvoljenim koncentarcijama - MDK
normiranim Pravilnikom o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i
metodama za njihovo ispitivanje (SI. list RCG br. 18/97).

Rezultati kvaliteta zemljiSta u okolini naselja Naljezi¢i vrSena su u periodu kada su radene
aktivnosti na otvaranju kamenoloma ,Rudine II“ za potrebe rada preduzeéa ,W&R Dinamic
Company” d.o.o. Kotor. Obzirom da se radi o kamenolomu koji se nalazi u neposrednoj blizini
planiranog dalekovoda 110kV Lastva Kotor, to su rezultati kvaliteta zemljiSta preuzeti iz elaborata

procjene uticaja eksploatacije povrsinskog kopa ,,Rudine II”. Fizicko-hemijsku analizu zemljista je
za potrebe preduzeéa ,W&R Dinamic Company” d.o.o. Kotor uradila JU ,Centar za

ekotoksikoloska ispitivanja Crne Gore”.

Rezultati fizicko-hemijske analize zemljista od uzorka koji je uzet na imanju (obradivo zemljiste-
vrt) koje je u vlasniStvu Vasa Mariéa, nijesu u skladu sa Pravilnikom o dozvoljenim koli¢inama
opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za njegovo ispitivanje (,,SI. list RCG*, br. 18/97),
zbog povecdanog sadrzaja nikla. Sto se ostalih ispitivanih komponenti ti¢e one su bile u
dozvoljenim granicama. Ovdje je veoma bitno napomenuti da poveéan sadrzaj nikla na zemljistu
Vasa Marica predstavlja rezultat dosadasnjih aktivnosti na okolnom prostoru.

Takode, za potrebe izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje
Obilaznice Budva, uradene su hemijske analize zemljiSta za kompaniju iz Holandije HILL
INTERNATIONAL N.V.

Prema rezultatima hemijske analize, uzorak zemljista MM3, br.protokola 352/05 ODGOVARA
uslovima Pravilnika o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama
za njegovo ispitivanje (S. List RCG. 18/97).

Prema rezultatima hemijske analize, uzorak zemljista MM4, br.protokola 353/05 NE ODGOVARA
uslovima Pravilnika o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama
za njegovo ispitivanje (SI. List RCG. 18/97) zbog povecanog sadrzaja hroma i nikla u odnosu na
propisane vrijednosti.

Prema rezultatima hemijske analize, uzorak zemljista MM3, br.protokola 18/05 NE ODGOVARA
uslovima Pravilnika o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama
za njegovo ispitivanje (SI. List RCG. 18/97) zbog povecéanog sadrzaja nikla u odnosu na propisanu
vrijednost.

Prema rezultatima hemijske analize, uzorak zemljista MM4, br.protokola 19/05 NE ODGOVARA
uslovima Pravilnika o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama
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za njegovo ispitivanje (SI. List RCG. 18/97) zbog povedanog sadrzaja hroma i nikla u odnosu na
propisane vrijednosti.

Sprovodenje monitoringa, tj. kontinuirano pracdenje stanja promjena u zemljistu,
poljoprivrednom i nepoljoprivrednom, jedna je od najznacajnijih mjera zastite i ocuvanja
zemljiSta, kao jednog od najvaznijih prirodnih resursa.

U slucaju nerealizacije projekta, vazno je napomenuti da uticaj u smislu zauzimanja povrsine
zemljista nece biti ostvaren.

4.2. lzvjestaj o kvalitetu vazduha

Realizacija Programa monitoringa kvaliteta vazduha izvrSena je u skladu sa Pravilnikom o
nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha ("SI. list CG" br. 21/2011), kojim je propisan
nacin prac¢enjakvaliteta vazduha i prikupljanja podataka, kao i referentne metode mjerenja,
kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje kvaliteta podataka i njihova
validacija.

Ocjena kvaliteta vazduha vrsena je u skladu sa Uredbom o utvrdivanju vrsta zagadujucih
materija,grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha ("SI. list CG" br. 45/2008,
25/2012). U skladu sa novom Uredbom o uspostavljanju mreZe mjernih mjesta za pracenje
kvaliteta vazduha, teritorija Crne Gore podijeljena je na tri zone (Tabela 4.1), koje su
odredene preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja
zagadujuéih materija na osnovu dostupnih podataka o koncentracijama zagadujuc¢ih materija
i modeliranjem postojeéih podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa
spoljnim administrativnim granicama opstina kojese nalaze u sastavu tih zona.

Tabela 4.1 Zone kvaliteta vazduha

Zona kvaliteta vazduha Opstine u sastavu zone

Andrijevica, Berane, Bijelo Polje, Gusinje,
Sjeverna zona kvaliteta vazduha Pljevlja, Kolasin, Mojkovac, Petnjica, Plav,
PluZine, RoZaje, Savnik i Zabljak.
Centralna zona kvaliteta vazduha Podgorica, Niksi¢, Danilovgrad i Cetinje.

Juzna zona kvaliteta vazduha kvalitetavazduha Bar, Budva, Kotor, Tivat, Ulcinj i Herceg Novi.

U tabeli 4.2 prikazane su graniéne vrijednosti imisija CO, SOz, NO; i PM1, shodno Uredbi o
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utvrdivanju vrsta zagadujuéih materija, granicnih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta
vazduha (,,SI. list CG”, br. 25/12).

Tabela 4.2 Granicna vrijednost imisije za neorganske materije

Zagadujuda Period usrednjavanja
materija

Referentne vrijednosti imisije

Maksimalna osmoc¢asovna dnevna vrijednost 10 mg/m3

Jednotasovna srednja vrijednost 350 pg/ m3, ne smije se prekoraciti vise
od 24 puta u toku godine

Dnevna srednja vrijednost 125 ug/vr.n'3,'51e >mie se
prekoracitivise od 3 puta u toku
godine

Jednocasovna srednja vrijednost 200 pg/ m3, ne smije biti prekoraCenje
preko 18 puta godisnje

Dnevna srednja vrijednost 40 pg/ m3

- Jednocasovna srednja vrijednost 50 pg/ m3, ne smij% B3 prreleratzng
PM10 preko 35 puta godisnje

_ Dnevna srednja vrijednost 40 pg/ m3

Kako ne postoje podaci za samu lokaciju, kako bi ovdje dali makar Siri prikaz, koristeni su
utupljeni podaci podaci Naime, Centar za ekotoksikoloska ispitivanja Podgorica d.o.0., u
daljem tekstu CETI, je krajem 2021.godine i pocetkom 2022.godine izvrSio mjerenja
kvaliteta vazduha za potrebe izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za
projekat izgradnje Obilaznice Budva.

Kvalitet vazduha je praéen na UB stanicama u Kotoru (od oktobra 2019. godine do maja 2022.
godine).

Sve izmjerene vrijednosti sumpor(lV) oksida (SO2) u odnosu na grani¢ne vrijednosti za zastitu
zdravlja (jednocasovne i dnevne srednje vrijednosti), su bile znacajno ispod propisanih
grani¢nih vrijednosti od 350 ug/m3, odnosno 125 pg/m3.

Koncentracija suspendovanih ¢estica PM10 je bila ispod propisanih vrijednosti i za srednje
dnevne koncentracije i za srednju koncentraciju na godisSnjem.

Srednja godiSnja koncentracija PM2,5 ¢estica je bila ispod propisane grani¢ne vrijednosti.
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Slika 4.1 Lokacija ispitivanja kvaliteta vazduha

Sve maksimalne osmocasovne srednje vrijednosti ozona su bile ispod propisane ciljne
vrijednosti.

Srednja godisnja maksimalna osmocasovna vrijednost ugljen(ll) oksida (CO) je bila znacajno ispod
propisane granicne vrijednosti od 10 mg/m3.

Suspendovane cestice PM10 su analizirane na sadrzaj tesSkih metala, benzo (a) pirena, polutanata
za koje su propisani standardi kvaliteta vazduha na godiSnjem nivou i drugih relevantnih
policiklicnih aromati¢nih ugljovodonika: benzo (a) antracena, benzo (b) fluoroantena, benzo (j)
fluoroantena, benzo (k) fluoroantena, ideno (a,2,3-cd) pirena i dibenzo (a,h) antracena i ostalih
PAH-ova za koje nijesu propisani standardi kvaliteta vazduha veé¢ samo mjere kontrole.

Srednja koncentracija olova na godisSnjem nivou je bila znacajno ispod grani¢ne vrijednosti.

Srednje godisnje koncentracije Cd, As i Ni su ispod ciljnih vrijednosti propisanih sa ciljem zastite
zdravlja ljudi.

Ostali parametri koji su pra¢eni na mjernim mjestima u Juznoj zoni kvaliteta vazduha bili su u
okviru propisanih granicnih vrijednosti, $to ukazuje na znacajno bolji kvalitet vazduha u odnosu
na Sjevernu i Centralnu zonu kvaliteta vazduha.

72



Green
Environment
Services

4.3. lzvjestaj o kvalitetu podzemnih voda

Zakon o vodama (,,Sluzbeni list RCG*“, broj 27/07 i Sluzbeni list CG”, br. 73/10,32/11,47/11, 48/15
i 52/16“ 55/16, 2/17, 080/17, 84/18), ¢lan 75 i 77 predstavlja osnovu za zastitu povrsinskih i
podzemnih voda u Crnoj Gori. Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih
voda ("Sl. list CG", broj 52/19) definisan je nacin i rok za utvrdivanje statusa podzemnih voda,
nacin sprovodenja monitoringa hemijskog i ekoloskog statusa povrsinskih voda, lista prioritetnih
supstanci za povrsinske vode, nacin sprovodenja monitoringa hemijskog i kvantitativnog statusa
podzemnih voda, i mjere koje ¢e se sprovoditi za poboljSanje statusa povrsinskih i podzemnih
voda.

Na podrucju Opstine Kotor dominiraju karstifikovani karbonatni sedimenti, a to su tereni gdje
padavine direktno poniru u podzemlje. Smjer toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovljen
je odnosom vodopropusnih karbonatnih stijena, te vodonepropusnih klasti¢nih stijena-prije
svega flisnih sedimenata, kao i uticajem mora kaoerozionog bazisa (Slika 4.3).
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Slika 4.3 Prikaz kretanja podzemnih voda iz planinskog zaleda Kotora ka priobalnim izvorima (prema PUP Kotor)

Na teritoriji Kotora iz kraskih izdani (akfifera) dreniraju se najveée koli¢ine kraskih voda
Crnogorskog primorja. To je rezultat, kao sto je veé navedeno, velikih padavina u prostranim
slivovima, kao i razvijeni sistem kraskih pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama.

Karakteristika Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori (,vrulje”), od kojih su
najznacajniji Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz njih od znacajnih hidrogeoloskih pojava
treba napomenuti vrela: Skurde u Kotoru, Ljute kod Orahovca, Risansku spilju i Morinjske
izvore (Tabela 4.3).

Tabela 4.3 Lezista karstnih izdanskih voda

1. Skurda 25 75 1,4
2. Vrmac 10 20 0,5
3. ] Orahovac 25 75 1,4
4. Spilja Risanska 120

5. Gurdic¢ 90

6. Ljuta 70 210 3,9
7. Morinj 82 164 4,5

Raspolozive koli¢ine podzemnih voda, na dijelu terena listova “Kotor”, koje su prisutne u okviru
karstnih i kvartarne vodonosne sredine, gledano bilansno, ukazuje na izuzetne mogucénosti
zadovoljavanja dugorocnih potreba za vodom samo na racun voda karstne izdani. No, godisnji
raspored padavina i nagli rast u potrebama za vodom tokom ljetnjeg perioda uslovljavaju da na
ovom podruéju imamo stalne probleme u vodosnabdijevanju naselja. Tome doprinosi i
zaslanjivanje primorskih karstnih izdani. Utvrdeno da u susnom periodu godine, pri niskim
pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska voda potiskuje slatku i prodire u kopno,
mijesaju se i podzemna voda postaje bocatna (zaslanjena).

Vecina ispitivanih uzoraka voda na osnovu fizi¢kih osobina su bez boje, mirisa i ukusa. Povecana
temperatura vode od dozvoljene konstatovana je na izvoru Gurdi¢ (20°C), Prema vaziecem
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Pravilniku o higijenskoj ispravnosti vode za pice izmjerene temperature vode su u granicama 6-
16°C, vedina voda pripada hladnim vodama. Temperature izdanskih voda, tokom hidroloske
godinese znatnije ne mijenjaju izuzev u zimsko-ljetnjem periodu. U periodu obilnih padavina ne
rijetko su konstatovana zamucenja nekih karstnih vrela. Hemijski sastav analiziranih uzoraka
voda ukazuje na dominantan sadrzaj hidrokarbonatnog jona. Prisustvo hidrokarbonatnog jona u
vodamavezano je za karbonatne sedimente gdje su podzemne vode prisutne u vidu razbijenih
karstnih izdani. Najmanje vrijednosti hidrokarbonatnog jona konstatovane su u vodama
Morinjskog izvora(5,79 % mg-ekv/l) i izvora Gurdi¢ (0,46 % mg-ekv/I).

Prema preovladujuéim jonima vecina analiziranih uzoraka voda pripada (Ca-HCOs) kalcijum
hidrokarbonatnom tipu voda odnosno po Alekinu hidrokarbonatnim malo do srednje
mineralizovanim vodama.

Najveci sadrzaj Cl jona konstatovan je u uzorku vode iz izvora Gurdi¢ (96,80 mg-ekv/I) a najmaniji
u Morinjskom potoku uzetom u vrijeme velikih padavina (25.01.1996), (4,34). Za Morinjske izvore
se zna da zaslanjuju pa ovakve promjene hlorida u njima ukazuju da je hemijski sastav voda vezan
za rezim isticanja, Sto je karakteristika svih izvora priobalnog pojasa narodito izrazena u
Bokokotorskom i Tivatskom zalivu u suSnom periodu.

Karakteristike svih izvora koji imaju neposredan kontakt sa morem je da je maksimum zaslanjenja
u vrijeme plime, a minimumi u vrijeme osjeke. Simultanim osmatranjima na priobalnim izvorima
nije konstatovan povecéan sadrzaj hlorida iako se zna da se uticaj mora ostvaruje na skoro svim
izvorima Bokokotorskog zaliva narocito u susnom periodu.

Rezultati bakterioloskih analiza (najcesce je izdvojena E-coli), i hemijskih analiza voda priobalnog
dijela ukazuju na potrebu stalne preventivne zastite i kontrole izdanskih voda, u zoni isticanja
ovihizvorista koja su u eksploataciji.

Kvalitet vode u svim kotorskim izvoristima je dobar tako da, osim hlorisanja, nije potreban
nikakav drugi tretman vode. U ljetnjem periodu redovno dolazi do zaslanjenja izvorista Skurda i
Spila (preko 10 000 mg/l) tako da se ova izvorista tada ne mogu koristiti za vodosnabdijevanje
(prema PUP Kotor).
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5 OPIS MOGUCIH ALTERNATIVNIH RESENJA

Novoizgradeni kompleks mjeSovite namjene projektovan je postujuéi naslijedeno mijerilo —
volumen objekata i prostornu matricu okolne gradene sredine. Pojedinacni objekti su visina i
gabarita u proporciji sa zateCenim okolnim objektima, a njihov tretman fasade, sa razudenom i
usitnjenom podjelom fasadnih ravni na manje cjeline, doprinosi boljem uklapanju novoizgradene
cjeline u postoje¢u matricu naselja. Izgradenost i gustina objekata na parceli na odudaraju od
matrice postojeceg naselja na sjevernoj strani lokacije, a tretman samih objekata ne slijedi
recentne primjere novogradnje u okolini, koji su narusili prostorno-urbanisticki kvalitet ovog
predela, ve¢ se daje jedno savremeno arhitektonsko rjesenje vjeste interpolacije novoizgradenih
struktura u prirodni predeo Kavaca. Za zavrSne boje fasade koriséene su neutralne boje, zagasitih
i tamnijih tonova, bez upotrebe vizuelno nametljivih boja. I1zbor materijala koris¢enih za zavrsne
obrade odgovara tradicionalnoj paleti zavrsnih obrada.

5.1. Lokacija

Lokacija za gradnju je nepravilnog oblika, na terenu u padu sa znac¢ajnom visinskom razlikom od
metara, i povrSinom od 20.850,30 m2, dok sveukupna povrsina parcela u vlasnistvu investitora
zajedno sa pripadaju¢om Sumom na jugu iznosi 30 464,78m?. Lokaciju za gradnju Cine katastarske
parcele br. 1023/1, 1024/9, 1031, 1032, 1041/, 1033/1 i 1034/1 KO Kavac, Opstina Kotor.
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5.2.Uticaj na segmente Zivotne sredine i zdravlje ljudi

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta mjeSovite namjene, na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi
moze da se manifestuje u odredenoj mjeri, i to:

Tokom izvodenja radova na izgradnji objekta, prisutni su vizuelni uticaji koji se mogu odraziti na
lokalno stanovnistvo, obzirom da ¢e u tom periodu biti gradiliste, ali ée nakon zavrsetka izvodenja
projekta utoku njegovog funkcionisanja ovi uticaji biti pozitivni, jer se radi o objektu savremenog
izgleda.

Emisije zagaduju¢ih materija koje se mogu javiti u toku izvodenja radova neée se negativho
odraziti na lokalno stanovnistvo, obzirom da se radi o privremenom uticaju koji prestaje nakon
izgradnje objekta. Osim toga, koliine ispustenih gasova iz angaZzovane mehanizacije ne mogu
proizvesti koncentracije zagadujucih materija koje su iznad zakonom propisanih granic¢nih
vrijednosti.

Takode, kroz angaZovanje gradevinske mehanizacije i transportnih sredstava za izvodenje radova
mogu se oCekivati emisije u vazduh: prasine, polutanata iz energenta (dizel goriva) i buke.

Za potrebe funkcionisanja projektovanog objekta koristice se elektri¢na energija tako da nema
ispustanja produkata sagorijevanja goriva u vazduh.

Projekat obuhvata sve potrebne elemente vodovodne, hidrantske, fekalne i atmosferske
instalacije, od prikljucka do poslednjeg potrosaca, kao i od potroSaca prema recipijentu, odnosno
gradskoj kanalizaciji.

Svi uticaji projekta na segmente Zivotne sredine i zdravlje ljudi su detaljno dati u poglavlju 7.

Predmetni projekat normalnim funkcionisanjem, obzirom na namjenu i sva projekta rjeSenja kao
i mjere propisane ovim elaboratom ne moZze proizvesti slozenije uticaje na Zivotnu sredinu.

5.3. Proizvodni proces ili tehnologija

Projekat izgradnje projektovanog objekta definisan je kroz date urbanisti¢ko-tehnicke uslove za
predmetnu lokaciju, pri ¢emu su u tehnoloSkom smislu izabrani standardni postupci izgradnje
planiranih sadrzaja na lokaciji projekta koji u potpunosti zadovoljavaju kriterijume neophodne,
kako za njihovo bezbjedno funkcionisanje, tako i sa aspekta zastite Zivotne sredine. Kako se radi o
standardnim tehnoloskim postupcima za izgradnju predmetnog objekta to nije razmatrana
alternativa za ovaj proizvodni proces.
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5.4.Metode rada u toku izvodenja i funkcionisanja projekta

Metode rada u toku izvodenja su jasne i definisane gradevinskim procesima. Odabrana je
oprema koja zadovoljava vazecée standarde.

5.5.Planovi lokacija i nacrt projekta

Idejni projekat je raden u svemu prema izadatim UTU-ima, kao i prema Projektnom zadatku koji
je Nosilac projekta dostavio projektantu. Sa ovog aspekta nisu razmatrana alternativna rjesenja.

5.6. Vrsta i izbor materijala za izvodenje projekta

Planiranim materijalima za izgradnju novog objekta kao i tehnicko-tehnoloskim rjeSenjima
(seizmika, protivpoZarna zastita i ostali dijelovi dokumentacije) za izgradnju istih te pridrZzavanjem
planiranih mjera iz investiciono-tehni¢ke dokumentacije, objekat nece imati Stetne uticaje na
Zivotnu sredinu kao i uticaja na susjedne objekte. Investitor, odnosno izvodac radova u procesu
izgradnje i eksploatacije novog objekta, je duzan da se pridrZava mjere zastite Zivotne sredine
propisanih zakonom.

Predvidena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za instalacije jake i slabe
struje, hidrotehnickih i masinskih instalacija (sprinkler instalacije i termotehnika) u svemu prema
vazeéim propisima i standardima za ovu vrstu objekta.

5.7. Vremenski raspored za izvodenje i prestanak funkcionisanja projekta

Vremenski period izvodenja radova ¢e zavisiti od pribavljanja potrebnih dozvola i saglasnosti, sto
znaci da se ne moze definisati ta¢an pocetak radova.

5.8. Datum pocetka i zavrSetka izvodenja
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Vremenski period izvodenja projekta zavisiée od pravovremenog pribavljanja potrebne
dokumentacije za izvodenje radova, odabira izvodacda radova, prijave gradnje i vremenskih uslova.
ZavrSetak izvodenja radova i pustanja objekta u funkciju se ocekuje u roku od 2 godine od
dobijanja tehnicke dokumentacije.

5.9.Velicina lokacije ili objekta

Parcela je ukupne povrsine 30.464,780 m?, od Cega je povrsina namenjena za gradnju 20.402,571

m?2.

1. Indeks izgradenosti: Predviden indeks je 1,0 (20.402,571 m?), dok je ostvareno 0,98
(20.000 m?).

2. Indeks zauzetosti: Predviden indeks je 0,4 (8.161,0284 m?), dok je ostvareno 0,34 (6.870
m2).

3. Spratnost: Predvidena i ostvarena spratnost je P+2.

Namjena povrsina:

e Maloprodaja (30%): Planirano je 6.120,7713 m?, a ostvareno 27,5% (5.600 m?).

e Stanovanje (50%): Planirano je 10.201,2885 m?, a ostvareno 51,5% (10.500 m?).

e Radnicka zona (20%): Planirano je 4.080,5142 m?, a ostvareno 19% (3.900 m?)

5.10.0bim proizvodnje

Projektom se ne predvida proizvodnja.

5.11. Kontrola zagadenja

Kako bi ciljevi zastite Zivotne sredine bili postignuti, funkcionisanje objekta mjesovite namjene na
predmetnoj lokaciji mora biti usaglaseno sa svim propisima iz domena Zivotne sredine. U smislu
opstih metodoloskih nacela, Elaborat o procjeni uticaja je uraden tako Sto su prethodno
definisane osnove za analizu uticaja, polazni podaci, planska i projektna dokumentacija.

U skladu sa karakteristikama Projekta, kontrola svih potencijalnih zagadenja je definisana
vaze¢om zakonskom regulativom i obavezan je sadrzaj Elaborata o procjeni uticaja, odnosno
mjere i kontrola zagadenja, mjere za sprecCavanje zagadenja i mjere zastite vode, vazduha,
zemljiSta, zaStita od prekomjerne buke, vibracija, mjere postupanja u sluCaju akcidenta i
monitoring stanja.
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5.12. Uredenje odlaganja otpada ukljucujuci reciklaZzu, ponovno koris¢enje i
konacno odlaganje

Sa otpadom koji nastane u toku izgradnje i funkcionisanja projekta se mora upravljati u skladu sa
»,Zakonom o upravljanju otpadom” (,SI. List CG“, br. 34/2024" od 12.04.2024). Opisani nacin
upravljanja otpadom nije imao alternative, jer je odreden Zakonom o upravljanju otpadom i
podzakonskim aktima.

Postupanje sa gradevinskim otpadom se vrSi u skladu sa ,Pravilnikom o postupanju sa
gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu
odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada” (,,Sl.list CG”, br. 50/12).

Opasni otpad (boje i lakovi, ambalaza i sl.) koji mozZe nastati usled izgradnje projekta ¢e se redovno
sakupljati u nepropusnim posudama i predavati ovlaS¢enom sakupljacu otpada. Za upravljanje
otpadom za sve radove tokom izgradnje objekta odgovoran ¢e biti Nosilac projekta. Nosilac
projekta i lzvodac radova (u skladu sa medusobnim ugovornim obavezama) ¢e sav prikupljeni
otpad koji nastane na gradilistu predavati ovlas¢enom sakupljacu koji ima dozvolu za preradu i/ili
zbrinjavanje otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,Sl. List CG*, br. 34/2024" od
12.04.2024).

O predaji otpada ce se voditi Djelovodnik otpada (evidencija otpada) u svemu prema Pravilniku o
nacinu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada ,,SI. list CG“, br. br.
064/24.

U toku funkcionisanja objekta mogu nastati manje koli¢ine otpada usljed kvarova, odnosno
zamjene djelova na objektu, kao i uslijed zamjene ulja u transformatorima. Zamijenjeni djelovi se
sakupljaju i predaju ovlas¢enom sakupljacu.

Zamjenu ulja u transformatorima vrsi specijalizovana firma u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom (,,SI. List CG“, br. 34/2024" od 12.04.2024), koja odvozi zamijenjeno ulje, tako da nema
odlaganja ove vrste otpada na lokaciji.

Komunalni otpad koji ¢e nastajati tokom funkcionisanja ¢e se reciklirati i odlagati u zasebne
kontejnere, iz kojih ¢e otpad preuzimati nadlezno komunalno preduzeée. Komunalni otpad se
dakle tretira u skladu sa ,Zakonom o upravljanju otpadom” (,SI. List CG“ br. 34/2024" od
12.04.2024).

5.13. Uredenje pristupa projektu i saobracajnim putevima
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Uredenje pristupa i saobradajnih puteva planirano je urbanistickom i projektnom
dokumentacijom i nema odstupanja ni alternativnih rjesenja.

5.14. Odgovornost i procedura za upravljanje Zivotnom sredinom

Odgovornost za upravljanje Zivotnom sredinom u toku izvodenja radova na izgradnji predmetnog
objekta ima lzvodac radova, a u toku funkcionisanja projekta ima Nosilac projekta u skladu sa
Zakonom o odgovornosti za Stetu u Zivotnoj sredini (,,Sl. list CG“, br. 27/14, 55/16).

5.15.0buke

Radnici izvodaca radova i predstavnici Nosioca projekta treba da produ obuku o podizanju svijesti
o zastiti Zivotne sredine, ukljucujuci i svaku vrstu obuke koja je potrebna za izvrSivanje radnih
duznosti. Obuka predstavlja osnovni preduslov za sprovodenje radnih aktivnosti u cilju
optimalnog funkcionisanja projekta, zastite na radu, kao i sprovodenju plana upravljanja zastitom
Zivotne sredine na predmetnoj lokaciji. Takode, kompletno osoblje angaZovano na realizaciji ovog
projekta mora biti upoznato sa sadrZzinom predmetnog Elaborata, a narocito, mjerama datim u
Poglavlju 8.

5.16. Monitoring

U razmatranje procesa i vrste monitoringa doslo se do zakljuaka da sprovodenje monitoringa
tokom izvodenja projekta treba da se odnosi na upravljanje svim vrstama otpada.

U fazi eksploatacije objekta, prema Zakonu o Zivotnoj sredini (,,Sl. list CG” br. 52/16, 073/19 i
¢lanom 59) obaveza je i zagadivaca (pravno lice ili preduzetnik koji je korisnik postrojenja koje
zagaduje Zivotnu sredinu) da vrsi pracenje stanja zivotne sredine, a da dobijene podatke dostavi
nadleznom organu jedinice lokalne samouprave na ¢&ijoj je teritoriji lociran, i Agenciji za zastitu
Zivotne sredine. Narocito je potrebno vrsiti monitoring otpadnih voda na ispustu iz cjevovoda
nakon precis¢avanja u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda ("Sl. list CG" br.
45/08, 9/10, 26/12,52/12, 59/13,056/19 ).
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5.17. Planovi za vanredne situacije

U sklopu tehni¢ke dokumentacije funkcionisanja planiranog projekta, obaveza Nosioca projekta i
Izvodacda radova je da izradi plan za vanredne prilike. Planovima za vanredne prilike se planiraju
mjere i aktivnosti za spreCavanje i umanjenje posljedica akcidentnih situacija, organizovano i
koordinirano angazovanje odredenih subjekata sistema i Nosioca projekta, kao i djelovanje u
vanrednim situacijama u cilju zastite i spasavanja ljudi i materijalnih dobara.

5.18. Uklanjanje projekta i dovodenje lokacije u prvobitno stanje

Posto se ne radi o privremenom projektu, njegovo uklanjanje nije definisano.

6 OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

6.1. Naseljenost i koncentracija stanovnistva

Broj stanovnika u Opstini Kotor od 1953. do 2003. godine stalno se povecéavao da bi se 2011.
godine smanjio. U najveéim naseljima, gradskim i prigradskim, prema Popisu iz 2011. god Zivijelo
je 57,4 % ukupnog stanovnistva. Gustina naseljenosti u opstini Kotor prema Popisu iz 2011. god.
iznosila je 67,5 stanovnika na 1 km?.

Prema posljednjem popisu iz 2011. godine na teritoriji opStine Kotor broj stanovnika je iznosio
22.601, dok je broj domacinstava iznosio 7.604 (2003. godine ukupan broj domadinstava iznosio
je 7.290, a 1991. godine 6.783). Rast broja domacinstava prouzrokovan je, izmedu ostalog,
smanjenjem broja ¢lanova domacinstva (od 3,72 1953. godine na 3.21 po popisu iz 2003. godine,
odnosno 2.98 po rezultatatima popisa iz 2011. godine).

U Kotoru je tokom 2017. godine boravilo 112,789 gostiju, a ostvareno je ukupno 466,807 nocenja.
Tokom 2018. godine boravilo je 139,573 gostiju a ostvarili su 571,867 nocenja. Broj gostiju je bio
vedi za 23,0%, dok je rast broja noc¢enja bio veci za 22,5%. Prosjecno vrijeme zadrZavanja gosta je
4 dana. U 2019. godini boravilo je 170,852 turista, i ostvarili su 680,640 nocenja, Sto predstavlja
povecanje od 19,0%. Broj stranaca iz godine u godinu biljeZi povecanje.
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Na lokaciji naselja Kavac, prema popisu iz 2023. godine registrovano je 671 stanovnik.

U toku izvodenja projekta doci ¢e do manjeg povecanja broja ljudi na lokaciji, prvenstveno
zaposlenih koji ¢e raditi na lokaciji.

Vizuelni uticaji u toku izvodenja radova nece imati uticaja na lokalno stanovnistvo.

6.2. Zdravlje ljudi

Kada je rije¢ o opstini Kotor, mrezu javnih ustanova u zdravstvu na podruciju opstine Cine:
e > Dom zdravlja Kotor ( sa ambulantama u Radanovi¢ima i Risnu)
e > Opsta bolnica Kotor
e > Specijalna bolnica za ortopediju, neurohirurgiju i neurologiju ,, Vaso Cukovi¢“
e > Specijalna bolnica za psihijatriju Dobrota

Planirano je i osnivanje Centra za mentalno zdravlje.

Primarna zdrastvena zastita djece. Ukupan broj posjeta kod izabranog doktora za djecu 0- 18
godina u 2018. godinu je iznosio 27.232 pregleda. Bolesti sistema za disanje su vodeée bolesti
prema posjetama na nivou primarne zdravstvene zastite stanovnistva Crne Gore, za sve, pa i za
populaciju djece, Sto se zakljuCuje i iz podataka predstavljenih za Opstinu Kotor koji iznosi 40,42%.
U strukturi ukupnog morbiditeta evidentiranog na primarnom nivou zdravstvene zaStite,
navedene bolesti ucestvuju sa gotovo tre¢inom ukupnog broja posjeta izabranim doktorima.
Takode, medu vodedim oboljenjima su rangirane i zarazne i parazitarne bolesti.

Primarna zastita odraslih. Ukupan broj pregleda, prema posljednjim raspolozivim podacima kod
izabranog doktora za odrasle u 2018. godini je iznosio 98.181 pregleda. Kod izabranog doktora za
odrasle najviSe je registrovanih posjeta zbog bolesti sistema za disanje, a odmah iza toga su
simptomi, znaci i patoloski klinicki i laboratorijski nalazi, neklasifikovani na drugom mjestu, Sto
ukazuje na znacajan broj posjeta u kojima nije evidentirana konacéna dijagnoza kod korisnika, ve¢
su to posjete zbog administriranja, davanja savjeta isl. Na trecem mjestu nalaze se bolesti sistema
krvotoka. Prve tri grupe bolesti rang liste morbiditeta kod izabranog doktora za odrasle se
poklapaju sa morbiditetnom listom posjeta izabranom doktoru za odrasle na nivou Crne Gore.

Primarna zdrastvena zastita Zena. Ukupan broj posjeta kod izabranog ginekologa u 2018. godini
je iznosio 3.648 pregleda. Analiza posjeta izabranom doktoru za Zene ukazuje na relativno mali
broj posjeta koje su ostvarene u navedenom periodu. To ukazuje da se Zene (vezano za trudnocu,
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ali i za druge aspekte reproduktivnog zdravlja) kontrolisu ili u privatnom sektoru ili na ostalim
nivoima zdravstvene zastite ili u drugim zdravstvenim institucijama. Morbiditet zbog kojih su
evidentirane posjete kod izabranih doktora za Zene je sli¢an broju i vrsti posjeta izabranom
doktoru za Zene na nivou Crne Gore.UceS¢e porodaja zavrSenih carskim rezom u opSstoj strukturi
porodaja iznosilo je 35,9%, a ucesée prijevremenih porodaja (koji, uglavhom, zahtijevaju vise
zdravstvenih usluga) iznosilo je 5,3%. Ukazujemo da je broj porodaja koji se obavi u OB Kotor vedi
od ocekivanog broja prema zvanicnoj statistici i ukljuCuje sve obavljene porodaje u ovoj bolnickoj
ustanovi. Reproduktivno uc¢esce Zena iz opstine Kotor u odnosu na ukupan broj Zena u Crnoj Gori
u poslednje tri godine bitno se nije promijenio. U 2016. godini iznosi 47%, u 2017, 46% i u 2018.
godini taj procenat iznosi 46. U Crnoj Gori svake godine abortus obavi vise od 1.400 Zena , a
zabrinjavajuci je podatak da je u vise od 70 % slucajeva rije¢ o namjernim prekidima trudnode.
Obzirom na ovu ¢injenicu zakljucuje se da ¢e borba drzave a time i JLS protiv ubrzanog starenja
stanovnistva i pada nataliteta biti veoma teska.

LijeCenje od alkoholizma i dusevnih poremeéaja. Prema podacima iz bolnickog morbiditeta
2018. godine, a na osnovu bolnic¢kih otpusta u SB Dobrota, koja je namijenjena za lijecenje
mentalnih oboljenja za cjelokupno stanovnistvo Crne Gore (zato se u bolnickom morbiditetu ne
mogu predstavljati uporedni podaci za Crnu Goru i OpStinu Kotor), zbog dijagnoze: F10
Alkoholizam bilo je 77 otpusta ili 12,30% od bolnickih otpusta zbog grupe bolesti Dusevni
poremedaji i poremecaji ponasanja (FO0-F99) kojih je bilo ukupno 626 (otpusta).

Mortalitet. Struktura mortaliteta stanovnistva u Opstini Kotor je slicna strukturi umiranja
stanovnistva na nivou Crne Gore za isti period, odnosno za ve¢ duzi vremenski period.Naime, od
bolesti sistema krvotoka i malignih oboljenja umire vise od 2/3 stanovnistva Crne Gore, kao $to
je slucaj i u opstini Kotor.

Takode treba napomenuti da je Prostornim planom posebne namjene za obalno podrudje
prepoznata potreba izgradnje nove zdravstvene ustanove - regionalne bolnice za potrebe Kotora
i Tivta / Regionalnog klini¢kog centra.

6.3. Biodiverzitet (flora i fauna)

Podaci o biodiverzitetu podruéja dati su na osnovu raspolozivih terenskih istrazivanja koja su
radena za potrebe izgradnje Zi¢are Kotor-Lovéen, s obzirom na cinjenicu da su drugi literalni
podaci vrlo oskudni, kako je ve¢ navedeno u Poglavlju 2. Terenska istrazivanja su radena za floru
i vegetaciju, a izvrSrno je kartiranje NATURA 2000 habitata, a sve za potrebe, kako je vec
navedeno u Poglavlju 2, Zi¢are Kotor-Lovéen.

6.3.1. Flora
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Nailazi se na: tipi¢nu mediteransku zimzelenu vegetaciju — makiju (vrlo usko podrucje uz obalu
mora), klimazonalnu zajednicu bijelog graba (submediteran), klimazonalnu zajednicu crnog graba
(prostire se u mediteransko—montanom podrucju).

Na osnovu raspolozivih literaturnih podataka, na prostoru Kotorskog okruga srijece se veliki broj
mediteranskih vrsta biljaka, koje su uopSte karakteristicne za Crnogorsko primorje. Od
endemicnih rijetkih i prorijeCenih vrsta treba istaci sljedeée: Rhamnus orbiculata, Galium
procurens, Seseli globiferum, Petteria ramentacea, Moltkea petraea, Prunus webbii, Castanea
sativa.

U Grbaljskoj zoni preovladuju mediteranske stalnozelene garige, submediteranski listopadni
Sibljaci i mediteranski travnjaci u pojasu crnike. PodnozZje i sjeveroistocne padine Donje Gore
obraslo je gustom i kontrnuiranom makijom. Od geofitnih vrsta koje cvjetaju u toku zime i rano
prolje¢e znacajno je istaci sljedece: Crocus dalmaticus, Crocus tommanisianus, Romulea
bulbocadium, Galanthus nivalis i druge.

U podrucju zaliva dominiraju mediteranske garige, zajednice makije, zajednice grabica i kostrike
sa raznim degradacionim stadijima kao i zajednica drace. U zalivu ima jo$ i zajednica lovora,
pitomog kestena, oleandera, kao i razli¢ite oblike kamenjara. Na niZim terenima uglavnom do 100
mnm nalazi se se zajednica zimzelene Sume lovora, uglavnom na vlaznijim mjestima, a srije¢u se
i kultivisani tereni sa maslinjacima i vo¢njacima.

U vegetaciji su prisutne tipicne mediteranske vrste:

primorski hrast (Cesvin), Quercus ilex,
prnar Quercus coccifweera,

lemprika Virburnum tinus,

zelenika Phillyrea media,

primorska kleka Juniperus oxycedrus,
veliki vrijes Erika arborea,

pistacija Pistacia lentiscus,

maginja Arbutus unedo,

ruzicasti Cistus villosus i bijeli busin Cistus salviaefolius,
Zuka Spartium junceum,

mirta Mirtys communis,

maslina Olea eurorea,

tetivka Smilax aspera,

kupina Rubus ulmifolius, crni jasen
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Fraxinus ornus, smokva
Ficus spp, bjelograbic¢
Carpinus orientalis,

kao i odredeni broj ljekovitih biljaka: pelin Salvia officinalis, lovor Laurus nobilis i dr. Sumski
ekosistem.

Nekada obraslo visokim gustim Sumama, Sire podrucje Crnogorskog primorja danas karakterise
mali stepen poSumljenosti, narusena prirodna struktura Suma i odsustvo ekonomski vrijednih
Sumskih vrsta drveéa, pa dominiraju niske razbijene Sumske formacije i Sikare -makija. Prvi visinski
pojas - od same morske obale do 300 mnm karakteriSe zimzeleni pojas makije sa ostacima
prvobitnih Suma hrasta crnike (Quercus ilex) kojoj je pridruzena maginja (Arbutus unedo) i druge
vrste u nizim spratovima. Ovaj pojas je tipi¢an za dijelove Grblja.

U prostoru kotorskog okruga srijece se veliki broj mediteranskih vrsta biljaka, koje su uopste
karakteristicne za crnogorsko primorje. Od endemicnih rijetkih i prorijedenih vrsta treba istadi
sledece: Rhamnus orbiculata, Galium procurens, Seseli globiferum, Petteria ramentacea, Moltkea
petraea, Prunus webbii, Castanea sativa. Od geofitnih vrsta koje cvjetaju u toku zime i rano
prolje¢ée znacdajno je istaci sledeée: Crocus dalmaticus, Crocus tommanisianus, Romulea
bulbocadium, Galanthus nivalis i druge.

U poredenju sa ukupnim brojem biljaka koje su registrovane za Crnu Goru (preko 3000), proizilazi
da na ovom podrudju raste 1/5 ukupne flore Crne Gore. U taksonomskom spektru dominiraju
trave (Poaceae), zatim glavocike (Asteraceae), leptirnjace (Fabaceae), usnatice (Lamiaceae), itd.
(Stesevi¢, 2005).

6.3.2. Fauna

Kako je veé navedeno, za predmetno podrucje jos uvijek nisu radena istrazivanja, ali se na osnovu
dosadasnjih istrazivanja i literaturnih podataka moze reéi da se na Sirem podrucju lokacije, kao
osnovna vrsta dlakave divljaci nalaze: obicnizec (Lepus europaeus), lisica (Vulpes vulpes L.), rjeda
je divlja macka (Felis silvestris Schreb), cagalj (Canis aureus L.) rovcice (Crocidura sp., Neomys sp.),
slijepi misevi (Chiroptera) i vuk (Canis lupus L.).

Dosta je Cesta i kuna bjelica (Martes Foina Erhl.). Od pernate divljaci dominira jarebica
kamenjarka (Alectoris graeca Moisner), golubovi (Columba), a od migratornih vrsta Sumska Sljuka
(Scolapax rusticula L.) i druge selice.
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Na osnovu istrazivanja koja su sprovedena u toku 2011. godine (Monitoring biodiverziteta Crne
Gore, 2011 godina), literaturnih podataka, ekoloskih karakteristika podrucja i ekologije i
ponasanja sisarskih vrsta, moZe se pretpostaviti da na Sirem dijelu predmetnog podrucja Zive:
voluharice (vrste rodova Arvicola, Microtus), misevi (Apodemus sp., Mus sp.), rovcice (Crocidura
sp., Neomys sp.), slijepi misevi (Chiroptera) koji su zakonom zasticene vrste u nasoj zemlji; od
krupnijih sisara: lisica (Vulpes vulpes), Sakal (Canis aureus), lasica (Mustela nivalis), tvor (Mustela
putorius), kao i divlja svinja (Sus scrofa). Od gmizavaca je moguée vidjeti Sumsku kornjacu
(Testudo hermmani) (zakonom zasti¢ena u Crnoj Gori), poskoka (Vipera ammodytes), te neke
vrste smukova i gustera.

Predmetna lokacija je dio izgradenog i urbanog predjela , pa je i o¢ekivano da se u ovom dijelu
ne moZze govoriti o zna¢ajnom prisustvu i raznovrsnosti Zivotinjskih vrsta.

6.4. Zemljiste

Fizicko-hemijske analize zemljiSta na mikro lokaciji objekta nijesu radene. Takode, u
Informacijama o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori za period od 2010. do 2023. godine, koje je
uradila Agencija za zastitu Zivotne sredine Crne Gore ne sadrZe podatke o kvalitetu zemljista u
Kotoru, odnosno Kotor nije bio ciljno mjesto za uzrokovanje i analizu zemljista

Kako je ve¢ navedeno u Poglavlju 2. , na lokaciji i njenom okruzenju prisutna su aluvijalno-
deluvijalna zemljista i razli¢ite vrste vrste smedih zemljista.

Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK) opasnih i Stetnih materija u zemljistu prema Pravilniku o
dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama za njihovo ispitivanje
(,SI. list RCG”, br. 18/97) date su u tabeli 6.1.

Tabela 6.1. Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK) opasnih i Stetnih materija u zemljistu

Element Hemijska oznaka MDK u zemljistu u mg/kg zemlje
Kadmijum Cd 2

Olovo Pb 50

Ziva Hg 1,5

Arsen As 20

Hrom Cr 50

Nikl Ni 50

Fluor F 300
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Bakar Cu 100
Cink Zn 300
Bor B 5
Kobalt Co 50
Molibden Mo 10

Prikaz kvaliteta zemljiSta za potrebe razvoja privrednih djelatnosti, kao i za izradu elaborata, dati
su u Poglavlju 4. Uticaj predmetnog projekta na zemljisSte prvenstveno se ogleda na zauzimanje
povrsina, dok je uticaj na kvalitet zemljiSta zanemarljiv.

6.5. Vode

Zakon o vodama (,SI. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 84/18)
predstavlja zakonsku osnovu za zastitu povrsinskih i podzemnih voda u Crnoj Gori, kojom se
definiSe kategorizacija i klasifikacija povrsSinskih i podzemnih voda. Nasim zakonskim propisima
kao i Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("SI. list CG", br. 2/07)
izvrSena je klasifikacija i kategorizacija povrsinskih i podzemnih voda na kopnu i priobalnih
morskih voda u Crnoj Gori.

Prema namjeni vode se dijele na:

Vode koje se mogu koristiti za pi¢e i prehrambenu industriju na osnovu granicnih vrijednosti 50
parametara i razvrstavaju se u Cetiri klase, i to:

e Klasa A - vode koje se u prirodnom stanju, uz eventualnu dezinfekciju, mogu koristiti za
piée,

e Klasa Al - vode koje se poslije jednostavnog fizickog postupka prerade i dezinfekcije mogu
koristiti za pice;

e Klasa A2 - vode koje se mogu koristiti za pi¢e nakon odgovaraju¢eg kondicioniranja
(koagulacija, filtracija i dezinfekcija);

e Klasa A3 - vode koje se mogu koristiti za pice nakon tretmana koji zahtijeva intenzivnu
fizicku, hemijsku i bioloSku obradu sa produzenom dezinfekcijom i hlorinacijom, odnosno
koagulaciju, flokulaciju, dekantaciju, filtraciju, apsorbciju na aktivnom uglju i dezinfekciju
ozonom ili hlorom.
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Kaoi na cjelokupnom crnogorskom primorju i za opstinu Kotor je karakteristi¢no prilicno odsutvo
povrsinskih voda (tekucih i stajadih), prvenstveno zbog rasprostranjenosti karstifikovanih
karbonatnih sedimenata na ovom podrucju.

Na predmetnoj lokaciji, kao u bliZzoj okolini nema stalnih povrsinskih vodotoka. Stalna kontrola
kvaliteta povrsinskih voda u Crnoj Gori obavlja se radi procjene kvaliteta vode vodotoka, pracenja
trenda zagadenja i o¢uvanja kvaliteta vodnih resursa. Ispitivanja kvaliteta vode na izvoristima
sluZe za ocjenu ispravnosti voda za potrebe vodosnabdijevanja i rekreacije stanovnistva u cilju
zaStite izvoriSta i zdravlja stanovnistva.

U skladu sa vaZzeéim propisima higijenske ispravnosti voda za piée se kontrolise kroz osnovna i
periodi¢na ispitivanja, a prema broju ekvivalent stanovnika, kompletna ispitivanja bezbijednosti
vode se ne rade na vedini vodovoda i ako ih na to obavezuje vazedi Pravilnik o higijenskoj
ispravnosti vode za pice.

6.6. Vazduh

Donosenjem Pravilnika o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SI. list CG”, br. 032/16)
propisan je nacin prac¢enja kvaliteta vazduha i prikupljanje podataka, kao i referentne metode
mijerenja, kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjeCivanje kvaliteta podataka i
njihova validacija.

Tabela 6.2. Zone kvaliteta vazduha

. ) Andrijevica, Berane, Bijelo Polje, Gusinje,
Sjeverna zona kvaliteta vazduha Plievlja, Kolasin, Mojkovac, Petnijica,

Plav, Pluzine, Rozaje, Savnik i Zabljak

Centralna zona kvaliteta vazduha Podgorica, Niksic, Danilovgrad i Cetinje

Bar, Budva, Kotar, Tivat, Ulcinj i Herceg
Novi

Juzna zona kvaliteta vazduha kvaliteta vazduha

Teritorija Crne Gore podijeljena je u tri zone koje su odredene preliminarnom procjenom
kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagadujuc¢ih materija na osnovu dostupnih
podataka. o koncetracijama zagaduju¢ih materija i modeliranjem postojecih podataka. Granice
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zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim granicama opstina koje se
nalaze u sastavu tih zona.

Podaci lzvjestaja Agencije za zastitu Zivotne sredine za 2023.godinu ukazuju na to da je u Juznoj
zoni, kojoj pripada Kotor, vazduh bio veoma dobrog kvaliteta tokom cijelog perioda praéenja Sve
izmjerene vrijednosti sumpor(lV)oksida — SO2 u odnosu na grani¢ne vrijednosti za zastitu zdravlja
(jednocasovne i dnevne srednje vrijednosti ), bile su znacajno ispod propisanih grani¢nih
vrijednosti od 350 ug/m3, odnosno 125 pug/m3. Broj dana sa prekoracenjima srednje dnevne
grani¢ne vrijednosti za PM10 Cestice bio je ispod propisanog broja dana (dozvoljeni broj dana 35)
u Kotoru, iznosio je 5 dana. Koncentracija suspendovanih ¢estica PM10 bila je ispod propisanih
vrijednosti za srednju koncentraciju na godisSnjem nivou.

Srednja godisnja maksimalna osmocasovna vrijednost ugljen(ll)oksida bila je znacajno ispod
propisane granic¢ne vrijednosti od 10 mg/m3 (mjerna stanica UT u Kotoru).

Lokalno zagadenje potice u najvecoj mjeri od saobracaja, posto vecih industrijskih pogona nema.
Saobracdaj je najfrekventnije u ljetnjoj sezoni. Nepovoljni efekti mogu se osjetiti na malom
prostoru, uz prometne saobracajnice, usljed smanjene brzine kretanja automobila, u relativno
kratkim periodima i nepovoljnim meteo uslovima.

6.7. Klima

Ne postoje specificni klimatski podaci za lokaciju na kojoj se planira izgradnja objekta centralne
djelatnosti.

Stoga, u predmetnom elaboratu je dat prikaz klimatskih karakteristika za opstinu Kotor, u
sklopu poglavlja 2.5. KLIMATSKE KARAKTERISTIKE.

6.8. Kulturno nasljede - nepokretna kulturna dobra

Priobalno podruéje Kotorsko-risanskog zaliva, je na treéem zasjedanju UNESCO Komiteta
Svjetskog nasljeda, 26. oktobra 1979. godine, upisano na Listu svjetske bastine, kao prirodno i
kulturno — istorijsko podrucje zbog svojih izuzetnih prirodnih i kulturnih vrijednosti.

U srednjem vijeku, ova prirodna luka, na obali Jadrana, bila je vaino umjetnicko i trgovacko
srediSte sa vlastitim ¢uvenim graditeljskim i konopisnim Skolama. Skladna interakcija istorijskih
gradova sa pejzazom i njegov politicki, komercijalni i kulturni znacaj su neki od kriterijuma za
definisanje univerzalnog znacaja Podrudja.
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Kada je rije¢ o ostalim zastiéenim podrucjima u neposrednoj blizini predmetne lokacije, ista su
navedena u okviru poglavlja 2.10 PREGLED ZASTICENIH OBJEKATA | DOBARA KULTURNO-
ISTORIJSKE BASTINE i s obzirom na njihovu udaljenost, projektne aktivnosti ne mogu ostvariti
uticaj.

6.9. Predio i topografija

Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dva kontrastna elementa prirode: vazda zelene
tvrdolisne vegetacije-makije i stjenovitih, strmih krecnjackih grebena. Zimzelena vegetacija
obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom cijele godine i pejzaz Cini prepoznatljivim. Lokscija se
nalazi u neposrednoj blizini puta E-80, od tunela Vrmac ka starom gradu Kotoru.

6.10. Izgradenost prostora lokacije i njene okoline

Od prometnijih saobracajnica pored same lokacoje prolazi put E-80 Put Prvoborca.

Od infrastrukturnih objekata osim pomene saobracdajnice, postoji lokalna elektroenergetska
mreZa, vodovodna mreza i TT mreza.
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7. OPIS MOGUCIH UTICAJA

Uvod

Negativan uticaj na Zivotnu sredinu obuhvata sve aktivnosti koje direktno ili indirektno dovode
do degradacije prirodnih resursa, zagadenja voda, vazduha, zemljista, kao i unistavanja biljnog i
Zivotinjskog svijeta. Ovo ukljuuje emisiju Stetnih materija ili energije u okolinu, Sto moze
rezultirati stvaranjem buke, vibracija, kao i jonizujuéeg i nejonizujuéeg zraCenja. Takve aktivnosti
mogu imati kratkoroéne ili dugorocne Stetne posledice na kvalitet Zivotne sredine i zdravlje ljudi.
U cilju zastite Zivotne sredine, postoje regulative koje klasifikuju aktivnosti prema stepenu
njihovog negativnog uticaja, odredujudi tako obaveze i naknade za pravna lica i preduzetnike u
skladu sa njihovim uticajem na okolinu.

Direktni negativni uticaj na Zivotnu sredinu odnosi se na neposredne posledice koje odredene
aktivnosti imaju na prirodno okruzenje. To uklju¢uje unosenje zagadujucih materija ili energije u
Zivotnu sredinu, kao Sto su zagadenje vode, vazduha, zemljista, Suma, geoloskih resursa, biljnog
i Zivotinjskog svijeta. Ovi uticaji mogu rezultirati stvaranjem buke, vibracija, kao i jonizujuéeg i
nejonizujuéeg zracenja, Sto moze imati Stetne posledice na kvalitet Zivotne sredine i zdravlje ljudi.

Indirektni negativni uticaj na Zivotnu sredinu odnosi se na posledice koje nisu direktno povezane
sa odredenom aktivnoséu, ali se ipak manifestuju kroz lan¢ane reakcije u ekosistemu. Na primjer,
emisija gasova sa efektom staklene baste moze dovesti do globalnog zagrijavanja, $to zatim moze

uzrokovati promjene u obrazcima padavina, povecanje nivoa mora i ekstremne vremenske
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uslove. Ovi indirektni efekti mogu imati Stetne posledice na biodiverzitet, kvalitet vode i vazduha,
kao i na zdravlje ljudi. Prema kriterijumima za ocjenu uticaja na Zivotnu sredinu, aktivnosti se
mogu klasifikovati prema stepenu negativnog uticaja na Zivotnu sredinu, koji moze biti veliki,
srednji ili mali. Odrzivi razvoj tezi minimiziranju ovih indirektnih uticaja kroz razliite strategije
zastite i unapredenja Zivotne sredine.

Kumulativni efekat uticaja na Zivotnu sredinu odnosi se na kombinovani uticaj viSe pojedinacnih
aktivnosti ili projekata koji se mogu akumulirati tokom vremena i prostora, ¢esto rezultirajuci
znacajnijim posledicama nego Sto bi to bio slu¢aj sa izolovanim delovanjem. Ovaj efekat je
posebno vaZzan u procesu procene uticaja na Zivotnu sredinu (EIA), gde se identifikuju, predvidaju
i procenjuju potencijalni biofizicki, socijalni i drugi relevantni efekti razvojnih predloga pre
donosenja vaznih odluka. Cilj je sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje negativnih uticaja na
Zivotnu sredinu, kao i promovisanje odrzivog razvoja kroz efikasno koriS¢enje resursa i
minimiziranje otpada. Studije EIA koriste se za utvrdivanje i procenu uticaja odredenih projekata
ili aktivnosti na zZivotnu sredinu, kako bi se osiguralo da su svi znacajni efekti adekvatno
razmotreni.

Bilo kakvi radovi u prirodi, odnosno u Zivotnoj sredini, opravdani, drustveno korisni itd.
naruSavaju postojecu prirodnu ravnotezu i imaju odredene posljedice i uticaje na prirodnu
sredinu. Ti uticaju mogu biti privremenog i trajnog karaktera.

U konkretnom slucaju od privremenog znacaja su negativne posledice koje nastaju usled
izvodenja radova na izgradnji objekta mjeSovite namjene.

Kao moguci uticaji projekta na Zivotnu sredinu i njihove karakteristike navedeni su sljedeci:

e vizuelno estetsko naruSavanje pejzaza privremenim zauzimanjem terena za potrebe
izvodenja radova na izgradnji predmetnog kompleksa;

e uklanjanje vegetacije;
e minimalno zagadenje vazduha prasSinom i izduvnim gasovima;
e minimalno povecanje buke i vibracija pri radu masina i vozila.

Svi navedeni uticaji odnose se na prostor lokacije za izgradnju objekta centralne funkcije sa
komplementarnom namjenom stanovanja velikih gustina.

Trajne posljedice ogledaju se, prije svega, u promjeni namjene zemljista, tj. uzurpaciji u svrhu
izgradnje objekta centralne funkcije sa komplementarnom namjenom stanovanja velikih gustina
kao i sama eksploatacija tokom koje ¢e se generisati otpad i otpadne vode nastale od strane
zaposlenih i posjetilaca.
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Pored ovih, da kazemo negativnih uticaja, izgradnja objekta mjeSovite namjene i izgradnja
prateéih infrastrukturnih objekata, pristupna saobradajnica, saobracdajna signalizacija i
hidrotehnicke instalacije.

Najvedi uticaj na zivotnu i drustvenu sredinu, moze se ocekivati pri izvodenju pripremnih radova
na lokaciji, na dijelu parcele predvidene za gradnju predmetnih objekata i u toku realizacije
planiranog Projekta, kada Zivotna i drustvena sredina trpi negativne uticaje ogranicenog
karaktera, prostorno i vremenski. Gradevinski radovi na uredenju lokacije (izvodenje pripremnih
radova na lokaciji i nivelisanje terena) i izgradnji objekata i prateéih sadrZaja, zahtjevaju
angaZovanje mehanizacije Ciji rad izaziva emisiju zagadujucih materija u vazduh, impulsne buke,
prasine, generisanje gradevinskog otpada i viska zemlje. U slu¢aju forsiranog rada navedeni vidovi
zagadivanja mogu kratkotrajno, u najnepovoljnijim meteoroloskim uslovima, dovesti do
prekoracenja granicnih vrijednosti. Prisustvo mehanizacije, gradevinskog otpada i neuredenost
lokacije u samoj fazi realizacije planiranog Projekta, predstavlja vizuelnu degradaciju prostora,
koja je saglediva iz neposrednog okruzenja.

Visak zemlje ¢e se sa lokacije evakuisati prema uslovima nadleznog komunalnog preduzeda.
Procjena je da ¢e u ovoj fazi dolaziti i do prekoracenja nivoa buke i vibracija na lokaciji, a posebno
pri forsiranom radu angazovane mehanizacije pri izvodenju radova. Emisija buke i vibracija ovog
tipa je kratkotrajna, lokalnog karaktera, sa uskim pojasom uticaja i prestaje po zavrSetku
gradevinskih radova. Ipak, s obzirom na planirani obim i trajanje radova, broj sredstava rada,
navedeni negativni uticaji nece usloviti znacajne i trajne posledice po Zivotnu sredinu - svi
negativni uticaji prestaju po zavrSetku radova bez vjerovatnoée ponavljanja, a pejzainim i
urbanisticko - arhitektonskim resenjem kompleksa znacajno se unapreduju vizuelni kvaliteti.

U fazi izgradnje planiranog objekta mjeSovite namjene, mozie doéi do promjene karaktera
predijela usljed povecanja ,urbanizacije” koja prati gradevinske radove (kretanje kamiona,
ostalih gradevinskih masina, povecano prisustvo ljudi...). Imajuéi u vidu da ée se navedene
promjene javljati samo tokom kracdeg vremenskog perioda, ukupan uticaj ¢ée biti srednje
negativan.

Svi radovi na realizaciji predmetnog Projekta su ograni¢enog vremenskog trajanja i po zavrSetku
ovih radova pojedini uticaji ¢e biti smanjeni ili potpuno otklonjeni.

Jedini uticaj u toku faze realizacije projekta na zemljiSte moze se javiti usled akcidenta na lokaciji
koje se odnosi na prosipanje ulja ili goriva iz motornih vozila. Koli¢ine stetnih materija koje bi se
na taj nacin oslobodile ne mogu dovesti do znacajnih negativnih posledica po ¢inioce Zivotne
sredine. Uklanjanje zagadenog sloja zemljiSta se mozZe lako i jednostavno izvesti - a tako nastao
opasan otpad se odmah predaje ovlas¢enom operateru na dalji tretman.

94



Green
Environment
Services

Podzemne vode takode mogu biti ugroZzene jedino u fazi gradevinskih radova u slucaju
akcidentnh situacija (prosipanja i procurivanja naftnih derivata) i u slu¢aju nepostovanja
tehnoloske i komunalne discipline.

Uticaji na kvalitet vazduha u ovoj fazi se mogu identifikovati kao uticaji koji nastaju usljed rada
gradevinske mehanizacije i javljaju se u vidu emisije praSine, emisije koja poti¢e od izduvnih
gasova automobila.

Navedeni uticaji su lokalni, kratkotrajni i prestaju po zavrsetku radova. Neée doéi do znacajnih
posledica po Zivotnu sredinu i stanovnistvo u okruzenju.

Metodologija

Opis postojeéeg stanja (Poglavlje 2 opis lokacije i Poglavlje 6 opis segmenata Zivotne sredine) i
opis karakteristika projekta sa svim njegovim komponentama (Poglavlje 3 opis projekta) sluze da
bi se identifikovali i procijenili znacaj potencijalnih pozitivnih i negativnih uticaja.

Metodologiju procjene uticaja koju smo koristili u ovoj studiji smo koncipirali u dvije faze za svaki
razmatrani segment Zivotne sredine kako za fazu izgradnje tako i za fazu funkcionisanja i to:

¢ Prepoznavanje i definisanje uticaja: ima za cilj da se odredi Sta bi se potencijalno moglo
dogoditi usljed interakcije aktivnosti izgradnje datog objekta i pratecih infrastrukturnih
objekata, pristupna saobracajnica, saobracajna signalizacija i hidrotehnicke instalacije, sa
fizickom, hemijskom, bioloSkom i drustveno-ekonomskom sredinom;

¢ Procjena uticaja: potencijalni uticaji ¢e se procijeniti kako bi se utvrdio njihov znacaj time
$to se kombinuje veli¢ina potencijalnog uticaja i osjetljivost resursa/prijemne sredine na
koje ¢e se potencijalno uticati.

Osjetljivost receptora/prijemne sredine je stepen do kojeg je dati receptor sposoban da se manje
ili viSe prilagodi nastalom uticaju. Dakle osjetljivost receptora/prijemne sredine uzima u obzir
vrijednost i otpornost odnosno ranjivost datog receptora.

U slucaju da resurs/prijemna sredina nije sustinski zahvac¢ena uticajem ili je taj uticaj zanemarljiv
u odnosu na varijacije u prirodnom okruzenju, ne ocekuje se potencijalni uticaj i nije ga potrebno
prijaviti. Takvi uticaji ne zahtijevaju odredivanje mjera za umanjenje i otklanjanje negativnih
uticaj i samim tim nijesu relevantni za proces donosenja odluka.

Ova metodologija procjene uticaja ¢e se primijeniti na promjene koje su povezane sa operativnim
aktivnostima Projekta kao Sto su:
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realizacija projekta (izgradnja objekta mjeSovite namjene i pratecih infrastrukturnih
objekata, kao Sto su energetska infrastruktura, pristupna saobraéajnica, saobraéajna
signalizacija i hidrotehnicke instalacije);

koris¢enje prirodnih resursa (voda, prostor lokacije na kojem ¢e da se vrsiti radovi);

emisije i ispusStanja (emisije u vazduh, generisanje ¢vrstog otpada, buka, svjetlost itd.);

Procjena mogucih uticaja koji su povezani sa akcidentnim dogadajima ce se izvrsiti posebno, u
skladu sa metodologijom kojom se utvrduje ucestalost takvih dogadaja.

Kada je rije¢ o aktivnostima izgradnje objekta mjeSovite namjene glavni ometajuci faktori koje
treba razmotriti kao izvore mogudih uticaja na Zivotnu sredinu su identifikovani na sljedeci nacin:

emisije u vazduh (prasina i izduvni gasovi rada mehanizacije koji nastaju u fazi izvodenja
radova);

generisanje buke koje je povezano sa aktivnostima izgradnje planiranih tehnickih objekata
projektovanog hotela, usled rada i kretanja mehanizacije na lokaciji projekta u fazi
izgradnje;

generisanje otpada, gradevinskog otpada i Sut u fazi izgradnje i ¢vrstog komunalnog
otpada i komunalnih otpadnih voda koje ée generisati radnici angazovani na realizaciji
projekta;

privremeno zauzimanje prostora lokacije izgradnjom objekata na samoj lokaciji.

Uticaj izgradnje i eksploatacije Projekta na Zivotnu sredinu na lokaciji i njenom okruZenju moze
se javiti:

u fazi izgradnje i

u fazi eksploatacije.

7.1. Kvalitet vazduha

U toku izvodenja radova

Tokom radova na pripremi terena i izgradnji, usljed rada mehanizacije i radnih masina,
dopremanja materijala transportnim vozilima dodéi ¢e do emisija zagadujucih materija u vazduh
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koje su karakteristicne za pokretne izvore emisija, a njihovo Sirenje zavisi od meteoroloskih
uslova.

Sagorijevanjem fosilnih goriva mehanizacije i vozila koja ¢e se koristiti pri izvodenju radova
dominantno nastaju: sumpor dioksid (SO2), azotni oksidi (NOx), ugljovodonici, oksidi ugljenika
(CO, COy), PM Ccestice. Osim pomenutog, CiS¢enje gradilista, izravnavanje, iskopi, izgradnja
internih saobracajnica, takode mogu uzrokovati pojavu podizanja prasine sa tla i kratkorocno
negativno uticati na kvalitet vazduha. Takav uticaj ¢e biti izraZeniji u suvom i vjetrovitom periodu,
ali je kratkotrajan i privremen i iz tog razloga ne predstavlja znadajan uticaj na ovaj segment
Zivotne sredine.

Aerozagadenje, kao mogucnost zagadenja vazduha tokom realizacije objekta, mozZe se javiti i
tokom suvog vremena i tokom duvanja jacih vjetrova. PoSto prasina u odredenim prirodnim
uslovima moZe preci dozvoljene grani¢ne vrijednosti koje vaZe za naseljena podrucja, to iste
mogu predstavljati potencijalnu opasnost na kvalitet vazduha. Medutim, obzirom da gustina
naseljenosti podrucja u Sirem okruzenju nije velika, ne ocekuje se znacajan uticaj po ovom
osnovu.

Imajucdi u vidu da se radi o privremenim i povremenim poslovima kada se masine nalaze u pokretu
i kada sa vremenom cesto mijenjaju pravac i mjesto, to primjena Gausovog modela za procjenu
imisionih koncentracija gasova i PM Cestica nije primjenljiva, jer se isti koristi za procjenu kretanja
zagaduj¢ih materija za izvor konstantne energije iz jedne tacke.

Iz navedenih razloga proracun imisionih koncentracija gasova i PM Cestica u faziizgradnje objekta
nije raden, ve¢ su u tabeli ispod navedene grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih polutanata i
lebdedih ¢estica prema Evropskom standardu za osnovnu vanputnu mehanizaciju (EU Stage Il B
i Stage IV iz 2006. god. odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC), a u tabeli grani¢ne
vrijednosti emisije gasovitih polutanata i lebdecih Cestica u toku izgradnje objekta proracunate
prema navedenom standardu.

Tabela 0-1 EU faza Il B, standarda za van putnu mehanizaciju Faza Il B

L 130< P <560 Jan. 2011. 3,5 0,19 2,0 0,025
M 75<P<130 Jan. 2012. 5,0 0,19 3,3 0,025
N 56 <P <75 Jan. 2012. 5,0 0,19 3,3 0,025
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P 37 <P<56 Jan. 2013. 5,0 4,7 0,025
* NOx+HC FazalV
Q 130< P <560 Jan. 2014. 3,5 0,19 0,4 0,025
M 75 <P<130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025

Sve navedene masine za pogon koriste dizel gorivo a njegova potrosnja je 0.2kg/kWh. U ovakvim
situacijama kao nusprodukt rada masina najcesce se pojavljuju gasovi: CO, CO2, SO2, azotni oksidi
i aldehidi. Neki od ovih gasova kao $to je CO su toksi¢ni i u vrlo malim koncentracijama.

Emisije izduvnih gasova se mogu podijeliti u dvije glavne grupe:

e NOx, MVOC, PM10 i PM2,5: ova jedinjenja mogu izmijeniti kvalitet vazduha u sredini u

kojoj se Projekat realizuje.

e (COiCO02: ova jedinjenja mogu povecati koli¢inu gasova sa efektom staklene baste (GHG)
u atmosferi.

Za prosjecno opterecenje pri realizaciji objekta koje se planira, manipulativne povrsine definisane
projektom, mjere odavne meteorolosSke podatke koji vaze za analizirano podrucje i specificne

emisije prosjec¢nog vozila dobijaju se slede¢e koncentracije:

Tabela 0-2 Proracunate vrijednosti emisije gasovitih polutanata i lebdecih Cestica u toku izgradnje
objekta za osnovne masine (za jednu masinu) u g/h i g/s

Bager 1 121 605 0,1681 |22,99 0,0064
Utovarivac 1 160 560,0 0,1556 30,40 0,0084
Kamion 1 275 962,5 0,2673 |52,25 0,0145
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U cilju smanjenja uticaja, potrebno je primijeniti dobru gradevinarsku praksu kao Sto je
prilagodena brzina kretanja vozila, vlazenje terena odnosno materijala i slicno. Imajuéi u vidu
navedeno, uticaj na kvalitet vazduha tokom izgradnje projekta ocjenjuje se kao zanemarljiv.

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izvodenju predmetnog
objekta, kao Sto su izgradnja temelja i konstrukcije objekta mjeSovite namjene, kopanje rovova
za atmosfersku kanalizaciju, vodovodne cijevi, polaganje elektroenergetskog kabla, ne
predstavlja poseban problem, posto se radi o otvorenom podrucju, ¢ime se smanjuje opasnost
od zagadenja. Svakako, na to uti¢u i meteoroloski uslovi kao Sto su brzina i pravac vjetra,
temperatura i vlaZznost, turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta Sto se radi o
privremenim radovima, koji vremenski ne traju dugo.

Takode pri iskopu materijala do negativnog uticaja na kvalitet vazduha moze dodi uslijed pojave
prasine. Glavni izvori prasine tokom navedenih aktivnosti su:

e izgradnja prilaznih puteva,

e kopanje rova za potrebe polaganje kablova, ukoliko ih bude,

e kretanje gradevinske mehanizacije po neasfaltiranim putevima,
e iskopavanje zemlje, rukovanje, skladistenje, gomilanje,

e priprema i obnova zemljiSta na lokaciji nakon zavrSetka radova.

Precizno ponasanje prasine, njena prisutnost u atmosferi i daljina do koje mozZe da dospije zavisi
od odredenog broja faktora, a prije svega od jacine i smjera vjetra, lokalne topografije i prisustva
zastitnih struktura (Sumskih povrsina).

Tokom izgradnje projekta, vrsice se i aktivnosti koje imaju potencijal da proizvode Cestice, u vidu
prasine (CiS¢enje terena, kopanje, manipulacija za rastresitim materijalom i dr.). Neophodno je,
u slucajevima stvaranja vece koli¢ine prasine, vrsiti prskanje vodom. Efekti ovih emisija ¢e biti
lokalnog karaktera i oni ne izazivaju dugorocne i Siroko rasprostranjene promjene na kvalitet
vazduha u lokalnoj sredini, ali njihovo taloZenje na okolnim posjedima izaziva prljavstinu, koja je
priviemenog karaktera. Navedeni uticaji su lokalnog i privremenog karaktera (do izgradnje
predmetnog projekta) i generalno se mogu smanjiti dobrom organizacijom poslova tokom
izvodenja radova na gradilistu i primjenom mjera datim u Poglavlju 8.

U toku eksploatacije

U toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi mogu nastati i uslijed rada dizel agregata.
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Koli¢ina gasova po ovom osnovu nije velika imajuci u vidu da ¢e dizel agregat raditi samo u slucaju
nestanka elektri¢ne energije, Sto je rijedak slucaj jer se radi o primorskoj sredini.

Uticaji eksploatacije objekta mjeSovite namjene na kvalitet vazduha u okviru analiziranog
podrucja nisu izrazeni. U planiranom kompleksu, za potrebe grijanja, ventilacije objekta i
zagrevanja sanitarne vode koristi¢e se elektri¢na energija. Za razliku od ostalih &vrstih goriva
elektri¢na energija ne sadrzi materije toksi¢ne za ljude i okolinu.

Na lokaciji, shodno namjeni i funkciji objekta, doci ée do izvjesne (ali ne znacajne) koncentracije
vozila. Ne ocekuju se znacajne emisije aeropolutanata i buke, s obzirom na projektovane
saobracajnice, nivelaciju terena. Rad vozila na lokaciji je u niskom reZzimu rada.

Ne postoji mogucénost uticaja na prekograni¢nog zagadivanje vazduha kada je djelatnost
predmetnog projekta u pitanju.

7.2. Kvalitet voda

U toku izvodenja radova

Cilj ovog potpoglavlja je da identifikuje mogudée uticaje na kvalitet vode i hidroloSke aspekte
tokom trajanja projekta koji obuhvata sve njegove faze. Glavna paznja ¢e biti usmjerena na
uticaje na vodne resurse na projektnom podrucju koji mogu proizaci kako tokom faze izgradnje,
tako i tokom faze eksploatacije. U okruzenju planiranog objekta nema povrsinskih voda pa uticaj
na iste ne postoji.

Rad gradevinske mehanizacije, sa motorima sa unutrasnjim sagorijevanjem potencijalni je
uzrocnik zagadivanja naftnim derivatima (masinsko ulje, dizel gorivo, maziva, i sl.).

Procjenjuje se da u toku izgradnje objekta neée dodéi do vecih promjene u kvalitetu atmosferskih
voda koje odlaze u zemlju, odnosno vrednovanjem uticaja moZe se konstatovati da ce uticaj
izgradnje objekta na atmosferske vode koje odlaze u zemlju, a time i na podzemne vode biti
lokalnog karaktera, povremeni malog inteziteta, jer u toku izgradnje objekta nema znacajnih
zagadivaca.

U toku funkcionisanja
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U fazi eksploatacije objekta mjeSovite namjene nastaju otpadne vode iz sanitarnih ¢vorova,
kuhinje, sa podova garaze i predstavljaju potencijalne zagadivace u koliko ne produ prethodni
tretman. Projektom je predvideno da se internom kanalizacionom mrezom, otpadne vode iz
sanitarnih ¢vorova i otpadne vode iz kuhinje (prethodno tretirane na talozniku separatoru masti
i ulja) upustaju u kanalizacionu mreZu naselja. Za otpadne vode sa podova garaza planiran je
separator ulja i naftnih derivata prije upustanja u kanalizaciju (izrada Projekta za kanalizacionu
mrezu je u fazi izrade), a za potencijalno zauljene vode sa saobracajnih i manipulativnih povrsina
projektovace taloZnik-separator ulja i masti prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju.

Sve projektovane mjere predstavljaju kontrolisano upravljanje svim vrstama otpadnih voda koje
¢e nastajati u objektu i na lokaciji, Sto garantuje zastitu zemljiSta i voda od zagadivanja.

Ci$¢enje separatora masti za otpadne vode iz kuhinje, taloinika-separatora masti i ulja za
atmosferske vode i separatora ulja i benzina za vode iz garaze, mora vrsiti operater sa Dozvolom
za preradu i/ili odstranjivanje otpada, u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom.

Na zemljiste kao medijum Zivotne sredine, neobnovljivi (teSko obnovljivi) prirodni resurs i
podzemne vode, mozZe uticati i generisanje ¢vrstog otpada i otpadnih materije, koje nastaju od
zaposlenih i korisnika usluga objekta mjesovite namjene, ako se ne uspostavi plan upravljanja
otpadom.

Upravljanje otpadom nastalog pri redovnom radu objekta mjeSovite namjene obuhvata:
odlaganje u posude za otpad, uz primarno selektovanje u okviru posebne prostorije za tu
namjenu odvoZenje mjerodavnim vozilom nadleznog JKP Kotor koje ima nesmetan pristup
prostoriji sa pristupne saobracajnice preko rampe.

U toku funkcionisanja projekta zbog velikog broja parking mjesta, goriva, ulja i maziva se
deponuju na lokaciju u okviru projektne zone a onda nakon vecih padavina zauljenje vode mogu
da se izliju okolinu.

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja objekta bi¢e opremljena hidrotehnickom infrastrukturom.
Na lokaciji i u blizini lokacije postoji izgraden sistem vodovoda i kanalizacije. U skladu sa
projektno-tehnickim uslovima Vodovoda i kanalizacije Kotor, za sada nema uslova za prikljucenje
objekta na gradski vodovodni sistem. Prikljuenje postojecih i planiranih objekata (te i
predmetnog objekta) modi ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovodnog sistema, njegovog
tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Preduzedu.

U skladu sa gore navedenim, investitor je uradio ldejno rjeSenje vodovoda juznog dijela naselja
Kavac. Idejno rjeSenje, koje daje osnovu za glavni projekat, je zasnovano na relevantnim
istrazivanjima kao i na hidraulickom modeliranju.
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U skladu sa projektno-tehnickim uslovima Vodovoda i kanalizacije doo Kotor, na ovom podrudju
za sada ne postoji moguénost prikljucenja na javni kanalizacioni sistem pa se problem otpadnih
voda mora rjesavati individualno. Kao $to smo naveli, u toku je izrada Projekta za kanalizacionu
mrezu. Potrebno je voditi raCuna da se vodonepropusna septicka jama iii bio precista¢ moraju
izbaciti iz upotrebe prilikom priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi
tako da se priklju¢enje moze izvesti Sto jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Otpadne atmosferske vode ée se sistemom zatvorenih i otvorenih kanala najkradim putem
evakuisati prema javnom kanalizacionom sistemu za kiSne vode. Vode sa parking prostora i
saobracajnica za saobracaj motornih vozila ée se prije ispusStanja predistiti na separatoru masti i
naftnih derivata, dok sa ostalih povrSina nece biti neophodno precis¢avanje. Prije upustanja u
gradsku atmosfersku kanalizaciju, otpadne vode shodno Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-
tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
056/19 od 04.10.2019), treba da zadovolji propisani kvalitet, odnosno propisane granicne
vrijednosti emisija otpadnih voda, koje se utvrduju dozvoljenim koncentracijama zagadujuéih
supstanci i/ili optere¢enjem u otpadnim vodama. Grani¢ne vrijednosti emisija otpadnih voda
date su u Prilogu 1 ovog Pravilnika.

S obzirom na poloZaj lokacije projekta, ne postoji moguénost prekograni¢nog zagadenja voda.

7.3.  Zemljiste

U toku izvodenja radova

Do negativnog uticaja na prostor i zagadenje zemljiSta prilikom izvodenja projekta moze dodi
neadekvatnim odlaganjem gradevinskog otpada, ali uz redovnu kontrolu i ova pojava je malo
vjerovatna.

Glavni otpad koji nastaje prilikom izvodenja ovog projekta je gradevinski otpad koji nastaje usljed
gradevinskih radova. Detalji o vrstama gradevinskog otpada su dati u poglavlju 3.6. Gradevinski
otpad koji nastaje usljed izvodenja radova ¢e se preradivati u skladu sa ¢lanovima 20 i 21 Zakona
o upravljanju otpadom (SI. List CG, br. 34/2024" od 12.04.2024) i Pravilnikom o postupanju sa
gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu
odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada" (Sl. list CG. br. 50/12).
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Vaino je navesti da usljed nekontrolisanog izlivanja goriva moze dodéi do incidentnog zagadenje
tla i podzemnih voda depozicija hemijskih i drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje
zemljista i podzemnih voda.

Sav komunalni otpad tokom funkcionisanja objekta ée se odlagati u kontejnere, u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom" (,,SI. List CG", br. br. 34/2024" od 12.04.2024).

Takode je procjena da u toku izgradnje objekta nece doéi do vecih promjena postojeéeg fizicko
hemijskog i mikrobioloSkog sastava zemljista na lokaciji objekta i njenoj okolini, odnosno
vrednovanjem uticaja moze se reéi da e uticaj izgradnje objekta na kvalitet zemljista biti lokalnog
karaktera i povremen sa malim intezitetom.

Zagadenje zemljista tokom izgradnje objekata moze biti uzrokovan nepravilnim rukovanjem
uljem i njegovim derivatima koji se koriste za masine, kao i nepravilnim rukovanjem premaznim
materijalom, betonom i asfaltom. Takode, zagadenje mozZe biti uzrokovano i pranjem vozila i
masina izvan planiranih lokacija, neadekvatno uredenim gradiliStem i drugim aktivnostima koje
se ne izvode prema preporukama tehnic¢kih mjera zastite prilikom izvodenja gradevinskih radova.
Magnituda ovog uticaja moZze se smatrati, u najvecem dijelu, malom, zbog vjerovatno ograniéenih
koli¢ina izlivenih supstanci. Pravilnom organizacijom gradiliSta i primjenom mjera datim u
Poglavlju 8, moguénost ovih uticaja se svodi na minimum.

Imajudi u vidu navedeno, primarni uticaj na zemljiste koji ¢e biti ostvaren ogleda se u zauzimanju
prostora.

U toku funkcionisanja

U procesu eksploatacije objekata, ocekuje se minimalan uticaj na kvalitet zemljiSta. Ovo je zato
Sto ¢e najznacajniji uticaj, koji se odnosi na zauzimanje zemljiSta, vec¢ biti realizovan tokom faze
izgradnje.

Sa druge strane, spoljasnje atmosferske kanalizacije planirane su u skladu sa nivelacionim
uredenja terena objekta i samog objekta. Kanalizacioni kolektori ¢e biti dimenzionisani na osnovu
koli¢ine izliva iz pojedinih sanitarnih predmeta, procentu istovremenog izljiva iz sanitarnih
predmeta iste vrste i ukupnog broja svih sanitarnih predmeta. Fekalna kanalizacija objekta je
projektovade se kao odvojeni sistem u odnosu na atmosfersku kanalizaciju.
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Otpadne vode iz kuhinje poslije prolaska kroz separator masti, odnosno prije upustanja u
sanitarno-fekalnu kanalizacionu mrezu, treba da zadovolje graniéne vrijednosti emisije
zagadujuéih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI. list CG” br. 56/19), a koje za
tesko isparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 100 mg/I (prilog Il1).

7.4. Lokalno stanovnistvo

Izgradnja i funkcionisanje projekta ¢e imati pozitivan efekat na ekonomski razvoj okolnog
podrucja, a i Sire drustvene zajednice, zbog realnih moguénosti za kratkorocno zaposlenje na
gradevinskim objektima i tokom same eksploatacije objekta mjeSovite namjene. Gradevinski
radovi ¢e privudi ljude u zonu uticaja izgradnje. Lokalni snabdjevaci mogu profitirati od dolaska
radnika na mjesto gradnje, a razvijade se i aktivnost usluznih djelatnosti, Sto mozZe ostati tako i
nakon zavrsetka radova.

U toku izvodenja radova

Upotreba masina i opreme kao izvora buke obuhvacena je sistemom mjera zastite stanovnistva
od buke, koje su sadrzane u odredenim propisima. Sistem mjera obuhvata tehnicke i
organizacione mjere sa ciljem da buka u sredini u kojoj covjek boravi ne prede dozvoljenu granicu
koja je propisana Zakonom o zastiti od buke.

Clanom 3 Pravilnika o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke definisano je da
bez obzira na akusti¢ku zonu i odgovarajuéu grani¢nu vrijednost, buka koja poti¢e od gradevinskih
radova na otvorenom prostoru za Cije je izvodenje izdata dozvola nadleznog organa, moze
prekoraditi propisanu grani¢nu vrijednost za 5 dB(A), u vremenu u kojem se u skladu sa zakonom
mogu izvoditi gradevinski radovi. Obzirom da ¢e se radovi izvoditi u dnevnom periodu propisane
vrijednosti nivoa buke su 60 dB za dan i veCe. Na osnovu proracunatih vrijednosti Leq
(ekvivalentni kontinualni nivo zvucnog pritiska) — tabela 3.2, moZe se konstatovati da su
vrijednosti nivoa buke na udaljenosti neSto manjoj od 30 metara od lokacije projekta u granicama
propisane vrijednosti nivoa buke za dan i vece.

Kao sto smo naveli, najblizi objekati na predmetnoj lokaciji nalazi se na sve nekoliko meatara
granice projektnog podrudja.
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Konstatujemo da ée predloZena rjeSenja izgradnje imati umjero negativan uticaj na povecanje
nivoa buke i vibracije kod najblizih stambenih objekata koji se nalaze na samoj granici obuhvata
planiranog objekta.

Stim u vezi, predlaze se izvodacu radova obavezno postavljanje zvucnih barijera kod najblizih
stambenih objekata.

U toku eksploatacije

U toku funkcionisanja objekta, u skladu sa planiranom izgradnjom prostora, dodi ée do promjene
u broju i strukturi stanovnistva u ovoj zoni. Promjena se ogleda u povecanju broja ljudi na lokaciji,
prvenstveno za broj zaposlenih i gostiju koji ¢e raditi odnosno koristiti usluge ovog projekta. Niti
u fazi izgradnje projekta, niti u njegovoj eksploataciji nece doc¢i do stvaranja toplote, ili nekih
drugih vidova zracenja koji mogu uticati na lokalno stanovnistvo. Shodno opisanim procedurama
funkcionisanja, te mjerama zastite koje su predvidene, sa sigurnoS¢u se moze reci da tokom
izvodenja i funkcionisanja projekta neée doci do ugrozavanja stanovnistva.

Prostorno—poloZzajnom analizom je utvrdeno da realizacija Projekta ne uzrokuje, rusenje,
raseljavanje, niti izaziva promjenu ustaljenog nacina Zivota stanovnistva iz okruZenja.

Redovan rad planiranog Projekta nema nikakav negativan uticaj na namjenu povrsina u
neposrednom i Sirem okruZenju, s obzirom na projektovane mjere zastite Zivotne sredine,
ekoloSkog monitoringa i mjere upravljanja rizikom.

Projekat necée usloviti emisiju buke, toplote, elektromagnetnog zracenja i drugih negativnih
posledica. U radu Projekta ne nastaju visokosStetne materije, kancerogene, mutagene, teratogene
materije, perzistentne materije, ili materije koje imaju sposobnost bioakumulacije, tako da ne
moze doci do kumulativnih negativnih uticaja na stanovnistvo i Zivotnu sredinu.

U toku realizacije projekta (izgradnje) vizuelni uticaj nece biti povoljan, dok u toku njegove
eksploatacije vizuelni uticaj nece biti nepovoljan s obzirom da se u okruzenju lokacije nalaze
objekti slicnih gabarita.

7.5.  Uticaj na ekosistem i geologiju

Uzimajuéi u obzir obim prirodu aktivnosti koje se planiraju sprovesti u cilju realizacije datog
Projekta kao i njegov obuhvat, fizicko morfoloske karakteristike podrucja i ¢injenicu da se na
predmetnoj lokaciji nema nalaziSta mineralnih sirovina Cija eksploatacija bi zahtijevala znacajnije
fizicke promjene u prostoru, izvodenje projekta nece dovesti do gubitaka i oSteéenja geoloskih,
paleontoloskih i geomorfoloskih osobina niti u jednoj od njegovih faza. U tom kontekstu
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smatramo da nije potrebno razmatrati uticaje Projekta na navedeni segment Zivotne sredine i u
daljem tekstu ¢emo razmotriti moguce negativne uticaje na ekosistem i njegove komponente.

Otpadne vode i mehanicka ulja sadrZe Stetne supstance koje mogu negativno uticati na vodeni
Zivot i kvalitet vode, Sto moze dovesti do dugorocnih ekoloskih problema. Projekat je predvidio
adekvatno upravljanje otpadom, kao $to su uvodenje sistema za tretman otpadnih voda i
redovno odrzavanje opreme kako bi se sprijecilo curenje ulja i otpadnih voda iz objekta.

Takode, edukacija radnika o vaznosti zastite okoline i pravilnom postupanju u slucaju izlivanja
moze biti od velike koristi.

7.5.1. Uticaji na floru i vegetaciju

Uticaji na floru i vegetaciju ¢e da uklju¢uju manji stepen uznemiravanja izazvanih aktivnostima,
uglavnom, u fazi izgradnje predmetnog kompleksa kada se o¢ekuju najvedi uticaji.

Dakle u fazi izgradnje se ocekuju najveéi negativni uticaji projekta na dati segment Zivotne
sredine.

Izvor mogucih negativnih uticaja na floru i vegetaciju predmetne lokacije mogu da budu sledece
aktivnosti:

e Ciscenje lokacije u smislu uklanjanja zelenog sloja vegetacije za potrebu gradilita na
lokacijama gdje ¢ée biti iskopi, privremena odlagalista viSka iskopanog materijala i
potrebnog gradevinskog materijala.

e Uklanjanje vegetacije.

e Kretanje mehanizacije i radnika po lokaciji izvodenja Projekta u granicama definisanog
gradilista.

Efekat ovih aktivnosti na realizaciji projekta je vremenski ogranicen i lokalan. Primjenom mjera
datim u poglavlju 8, ovi uticaji ¢e biti svedeni na najmanju mogucéu mjeru.

7.5.2. Uticaj na faunu

Kao $to smo konstatovali u prethodnom odjelu u fazi izgradnje se oCekuju najveéi negativni uticaji
Projekta na dati segment Zivotne sredine.

Izvor mogucih negativnih uticaja na faunu predmetne lokacije i njene Sire okoline mogu da budu
sledece aktivnosti:
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o Cidcenje lokacije u smislu uklanjanja zelenog sloja zeljaste i Sumske vegetacije.

e Emitovanje buke i vibracija nastale kretanjem i radom mehanizacije i radnika po lokaciji
izvodenja projekta u granicama definisanog podrucja.

e Fizi¢ko prisustvo mehanizacije, radnika, objekata u svim njihovim fazama.

Pod dejstvom uticaja navedenih aktivnosti ée se nadi prisutne Zivotinjske vrste i njihove zajednice
kao i abioticki faktori ekosistema koji su znacajni za nesmetano odvijanje njihovih Zivotnih ciklusa
u datoj sredini.

Obim ukupnog podrucja zahvacenog aktivnostima je ograni¢eno na samu lokaciju izvodenja
Projekta na lokaciji objekta mjeSovite namjene kada je u pitanju zauzimanje stanista na lokaciji
ali ¢e usljed Sirenja buke u okolni prostor doci do ispoljavanja uticaja na Siru lokaciju projekta, u
onoj mjeri u kojoj bude moguce Sirenje zvuka. Buka priizgradnji je remetilacki faktor koji ¢e uticati
na ptice da ne formiraju svoja gnijezda u blizini, takode ¢e uticatii na gmizavce, vodozemce i sitne
sisare da napuste oblast pod uticajem buke. Ptice su izuzetno osjetljive na sve oblike zahvata u
prirodi i smatraju se najugrozenijom vrstom.

Imajudi u vidu da se radi o relativno malom podrucju, ne oekuju se dugotrajni negativni uticaji
na faunu.

7.6.  Gubitak i osteéenje geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloskih osobina

U toku funkcionisanja projekta nece doci do gubitka i oStecenja geoloskih, paleontoloskih i
geomorfoloskih osobina.

7.7.  Uticaj na namjenu i koris¢enje povrsina

Posto se planirani objekat predvida Urbanisticko-tehnickim uslovima (UTU) koji su uradeni u
skladu sa PUP Kotor, isti se uklapa u postojeci prostor i njegovu namjenu pa on nece imati uticaja
na namjenu i koriséenje povrsina, niti ¢e imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer
ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije nece vrsiti emisiju zagadujucih supstanci, kao ni supstanci koje
bi zagadile zemljiste i vode to neée biti uticaja projekta na koriséenje okolnog prostora.

7.8.  Uticaj na upotrebu poljoprivrednog zemljista i slicno
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Obzirom da ne predmetnoj lokaciji nema poljoprivrednog zemljista, realizacija projekta nece
uticati na upotrebu poljoprivrednog zemljista.

7.9.  Uticaj na komunalnu infrastrukturu

Objekat ce biti priklju¢en na elektrodistributivnu mrezu, u skladu sa uslovima nadleznog
elektrodistributivnog preduzeca. Objekat e biti priklju¢en na vodovodnu i kanalizacionu mrezu
u skladu sa pojektno-tehnic¢kim uslovima izdatim od strane preduzeca ViK Kotor.

U toku realizacije projekta doci ¢e do odredenog uticaja na putnu infrastrukturu zbog povecanog
protoka saobracaja, dok ¢e uticaj na ostalu komunalnu infrastrukturu (elektri¢nu, vodovodnu i
telekomunikacionu mrezu) bi¢e zanemarljiv.

U toku eksploatacije objekta uticaj na komunalnu infrastrukturu bi¢e zanemarljiv.

7.10. Uticaj na prirodna dobra i njihovu okolinu, karakteristike pejzaza i sli¢no

Obzirom da se lokacija nalazi u okviru OpStine Kotor, odnosno u zoni koja je pod UNESCO
zaStitom, Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor izdao je
preliminarne UTU-e marta 2021 godine, a Uprava za zastitu kulturnih dobara izdala je
konzervatorske uslove broj UP/I-05- 191/2022-3 od 25.02.2022, koji su bili osnova za
preliminarno idejno rjesenje objekta centralnih djelatnosti

Shodno Rjesenju o konzervatoriskim uslovima za igradnju objekta, a obzirom da se lokacija nalazi
u obalnom odmaku od 1000+ m, prilikom izrade Glavnog projekta bi¢e potrebno izraditi i
Konzervatorski projekat.

Objekat se nalazi na udaljenosti od oko 1066m od UNESCO granice.
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Slika 0-1 Lokacija Objekta mjesovite namjene u odnosu na UNESCO zasti¢eno podrucje

7.11.  Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojeéih i/ili odobrenih projekata

Kroz opis projekta i analizu mogucih uticaja konstatovano je da izgradnja i eksploatacija objekta,
nece imati vedi uticaj na Zivotnu sredinu.

Na bazi opisa projekta i analize mogucih uticaja konstatovano je da realizacija i eksploatacija
projekta, neée imati vedi uticaj na Zivotnu sredinu. Sto se ti¢e kumulativnog uticaja projekta sa
drugim projektima na Zivotnu sredinu kada je postojecée stanje u pitanju takode neée biti izrazen,
imajuci u vidu da uze okruZenje lokacija objekta, nema znacajnijih zagadivaca Zivotne sredine. Svi
objekti koji se nalaze u okruzenju lokacije nemaju veceg uticaja na Zivotnu sredinu, posebno kada
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se ima u vidu da se u njima ne odvijaju proizvodni procesi, tako da zajedno sa razmtranim
projektom zajednicki uticaj na Zivotnu sredinu okolnog podrucja neée biti izrazen.

7.12. Akcidentne situacije

Udes (akcident) je neocekivani, odnosno nepredvideni dogadaj koji moze ugroziti stanovnistvo,
zaposlene, Zivotnu sredinu ili dovesti do materijalne Stete.

Procjena rizika od akcidentnih situacija na lokaciji Projekta moZe se izvrsiti na osnovu
identifikacije potencijalnih hazarda i hazardnih situacija, procjene vjerovatnoce nastanka i analize
posledica udesa.

Pored identifikacije, za procjenu rizika je potrebno izvrsiti i analizu posledica koja ima za cilj da
predvidi obim mogucih efekata udesa, veli¢inu Stete i obim odgovora na udes.

Prva faza analize povredivosti je identifikacija svih povredivih objekata na lokaciji i u njegovom
okruzenju. Vulnerabilni objekti su svi na udes osetljivi i povredivi objekti i sve ono Sto moze biti
pod uticajem nekontrolisanog oslobadanja stetnih materija (ljudi, materijalna dobra).

Pozar

Pozar u radu planiranog Projekta moZe nastati kao posledica ljudske greske, kvara na
elektroinstalacijama, opremi i sredstvima rada u kuhinji. PrenoSenje pozara iz okoline takode
moze biti uzrok javljanja pozara u kompleksu.

Karakteristike objekta i izbor opreme protivpozarne zastite predstavljaju najbolje ponudeno
rieSenje zastite od pojave pozZara. U slucaju pojave pozara ne postoji vierovatnoca Sirenja van
predmetnog objekta i lokacije.

Pozar koji se ne lokalizuje i neutraliSe u trenutku inicijacije, moZe usloviti emisiju aeropolutanata
koji bi mogli usloviti kratkotrajno, akutno zagadivanje na lokaciji, neposrednom i Sirem okruzeniju.
Sastav gasova koji se pri tom oslobadaju zavisi od svojstava i vrste materijala koji su zahvaéeni,
odnosno koji gore, te se moZe javiti Citav spektar gasovitih supstanci. Dimni gasovi bi sadrzali
razli¢éite koncentracije (Citavog spektra ugljovodonika, ¢adi, pepela, ugljen-dioksida,
ugljenomonoksida, sumpordioksida. Najgori moguci scenario u slucaju potpunog unistenja
objekata i sagorevanja zapaljivih i gorivih materija je trenutno zagadivanje vazduha i prenosenje
vazdusnim strujanjima ka objektu mjeSovite namjene i stambenim objektima u neposrednom
okruZzenju. Ako se uzmu u obzir karakteristike gorivog materijala, disperzija vjetrom, u toku
trajanja pozara kao potencijalno ugrozeni identifikovani su:
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e korisnici jedinica za izdavanje, vlanisici stambenih jedinica i zaposleni u objektu (toplotno i
fizicko dejstvo, gusenje, trovanje gasovima) i

e korisnici prostora jedinica za izdavanje i poslovnim objektima u neposrednom okruZenju
(iritacija sluzokozZe i disajnih organa dimnim gasovima, pojava neprijatnih mirisa).

PozZar kao elementarna pojava desava se slucajno, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne
mogu se unaprijed definisati i predvidjeti. Do pozara na lokaciji moze da dode uslijed
nekontrolisane upotrebe otvorenog plamena, neispravnosti, preoptereéenja i neadekvatnog
odrzavanja elektri¢nih instalacija, kao i uslijed razvoja Sumskih poZara koji se mogu javiti u
okruzenju u suSnim periodima. Pored velike materijalne Stete, pojava poZara bi mogla imati
negativan uticaj na kvalitet vazduha u neposrednoj okolini objekta, zato Sto produkti
sagorijevanja najcesSce sadrze toksi¢ne materije.

Elaborat zastite od poZara se mora uraditi na osnovu obaveze propisanih Zakonom o zastiti
spasavanju Crne Gore (Sl. list Crne Gore br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 054/16 - drugi zakon,
32/11, 54/16, 146/21i 3/23.) a u potpunosti i u skladu sa svim tehnickim propisima, pravilnicima
i standardima, navedenim u izjavi projektanta, datoj kao prilog uz ovaj Elaborat. Elaborat zastite
od pozara obuhvata prikaz svih mjera zastite od pozara, predvidenih investiciono tehnickom
dokumentacijom, uz napomenu da isti daje poseban kvalitet investiciono-tehnickoj
dokumentaciji zbog toga Sto zbog jasnih prikaza mjera zastite od pozara omogucava korisnicima
dokumentacije i organima inspekcijskih sluzbi laksi uvid u preduzete mjere.

Zemljotres

Kvalifikacija efekta istorijske seizmiénosti na podruéjuu OpsStine Kotor najbolje se izrazava kroz
analizu maksimalnih vrijednosti intenziteta zemljotresa koji su se desili na tom prostoru, odnosno
maksimalnih vrijednosti horizontalnih ubrzanja tla prilikom dejstva najsnaznijih zemljotresa
generisanih tokom prethodnih nekoliko vjekova. Sracunate maksimalne vrijednosti horizontalnog
ubrzanja tla na ¢vrstom tlu za podrucje opstine Kotor, na osnovu svih dogodjenih jacih
zemljotresa tokom prethodnih pet vijekova na Sirem , seizmicki uticajnom podrudju te
opstine.Raspon ovih ubrzanja, kao objektivnog kvantitativnog opsisa istorijske seizmi€nosti krece
se od 170cm/s2 na sjeveru ove opstine do 332cm/s2 na njenom krajnjem jugu.

Na osnovu iznijetih ¢injenica, moZe se izvesti zakljucak da je mala vjerovatnoca javljanja prirodnih
nepogoda na lokaciji i da su prakti¢no iskljuéeni negativni uticaji na Zivotnu sredinu sa ovog
aspekta.

Na osnovu analize prostorno-polozZajnih karakteristika lokacije, neposrednog i Sireg okruZenja,
kao i na osnovu dostupnih podataka iz dokumentacije viSeg reda, projektne dokumentacije,
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uslova imalaca javnih ovlaséenja koji su analizirani na nivou planskog dokumenta i tehnicke
dokumentacije, zakljuéeno je da za analiziranu zonu nisu karakteristicne razorne prirodne
nepogode koje bi izazvale znacajne negativne posledice u prostoru i Zivotnoj sredini.

Na osnovu iznijetih Cinjenica, moZe se izvesti zaklju¢ak da je mala vjerovatnoca javljanja prirodnih
nepogoda na lokaciji i da su prakti¢no iskljuéeni negativni uticaji na Zivotnu sredinu sa ovog
aspekta.

Opasnost od prosipanja gorivai ulja

U toku realizacije planiranog Projekta, pripreme i uredivanja lokacije, izgradnje objekta i pratecih
sadrzaja, u slucaju hazardnog prosipanja ili slu¢ajnog procurivanja naftnih derivata i ostalih fluida
iz angaZzovane gradevinske i druge mehanizacije, moze doéi do potencijalnog zagadivanja
zemljista, povrsinskih i podzemnih voda. U slucaju takvog akcidenta, obavezna je hitna
intervencija i postupanje na sanaciji terena. Tako nastali otpad ima karakteristike opasnog
otpada, zahtjeva hitno obustavljanje radova i sanaciju terena zahvaéenog zagadenjem.

Sa tako nastalim otpadom postupati u skladu sa Uredbom o nacinu i uslovima skladiStenja
otpada. VaZna Cinjenica je i to da, ukoliko do akcidenta dode, koli¢ina ispustenih naftnih derivata
je mala (maksimalno zapremina jednog rezervoara) tako da ée potencijalne posledice biti male i
lokalnog karaktera.

U toku redovnog rada moguci akcidenti su prosipanje/izlivanje naftnih derivata iz vozila na
lokaciji, od korisnika i zaposlenih. Ugljovodonici iz nafte se, lancem ishrane, mogu prenositi na
sve organizme nezavisno od nacina njihovog dospevanja u Zivotnu sredinu. Posebno znacajni u
pogledu toksi¢nosti su hlorovani, aromaticni i policikli¢ni aromati¢ni ugljovodonici. Kada se govori
o opasnosti, kojoj su Zivi organizmi a posebno ljudi, izloZeni u dodiru sa opasnom supstancom,
najéesce se misli na opasnost koju predstavlja njena toksni¢nost. Izvedena su brojna ispitivanja
uticaja sirove nafte na ekosisteme kao cjeline, na Zivot i rast biljaka i na Covjeka.

Procurivanje naftnih derivata je akcident male vjerovatnoce. U slucaju takvog dogadaja potrebno
je odmah pristupiti sanaciji terena, a tako nastao otpad pakovati u nepropusnu burad (posude)
sa poklopcem i postupati prema odredbama Zakona o upravljanju otpadom i sa Uredbom o
nacinu i uslovima skladistenja otpada. Tako nastali otpad se na lokaciji €uva prema odredbama
pomenute Uredbe do predaje operateru koji poseduje dozvolu za upravljanje opasnim otpadom,
uz obaveznu evidenciju o preuzimanju opasnog otpada (dokument o kretanju opasnog otpada).
Primjenom preventivnih mjera zastite, rizik od akcidenta - procurivanja ili prosipanja naftnih
derivata i potencijalna kontaminacija zemljista, podzemnih i povrsinskih voda je sveden na
minimum.

Opasnost od elektricnog udara
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Elektricne instalacije jake struje, u odredenim uslovima, mogu da prouzrokuju opasnosti i Stete
kao posljedice:

e struje kratkog spoja,

e struje preopterecenja,

e nedozvoljenog pada napona,

e slucajnog dodira djelova pod naponom,

e pojave visokog napona dodira,

e uticaja vlage,vode i prasSine na elektro opremu,

e uticaja instalacije na pojavu poZara i eksplozije.

Projektom su, a u cilju sprecavanja navedenih pojava, predvidene sljede¢e mjere zastite:

1) Cjelokupna instalacija, zasticena je od kratkih spojeva i preoptereé¢enja odgovarajuéim
osigurac¢ima.

2) Napomena: U toku izvodenja instalacije obavezno ugraditi projektom predvidene
osigurace.Tokom eksploatacije objekta"pregorele” osigurae zamijenjivati isklucivo
novim.

3) Cjelokupna instalacija je tako dimenzionisana da padovi napona, u normalnim uslovima,
ne prelaze dozvoljene vrijednosti. U vanrednim uslovima zastita ¢e iskljuciti odgovarajuce
strujno kolo.

4) Sva oprema je tako odabrana da je nemogude sluc¢ajno dodirnuti djelove pod naponom a
za zastitu od pojave previsokog napona dodira u instalaciji je primijenjen sistem zastitnog
uzemjenja sa posebnim zastitnim vodom, sistem TNS.

Napomena: Po zavrSenoj montazi,a prije pustanja instalacije pod napon obavezno izvrsiti
mjerenja:

e otpora petlje,

o efikasnosti izjednacavanja potencijala (otpor izmedu zastitnog kontakta elektricne
instalacije i metalnih djelova drugih instalacija ne smije preci vrijednost 2 OM-a u bilo
kojoj prostoriji objekta),

e otpora uzemljenja.
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Priddavati se odredbi iz Pravilnika o zastitnim mjerama protiv opasnosti od elektri¢ne energije na
radnim mjestima i na gradilistu ("Sl. list SRCG" br. 6/86 i 16/86)
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8 OPIS MJERA ZA SPRJECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE
STETNIH UTICAJA

U cilju sprecavanja svih znacajnih negativnih uticaja i posledica po Zivotnu sredinu, Zivot i zdravlje
lokalnog stanovnistva i svih korisnika prostora, prirodnih resursa, prirodnih i kulturnih vrijednosti
ambijentalne cjeline, sprecavanja ekoloskih konflikata u prostoru, kumulativnih i sinergijskih
negativnih dejstva tokom realizacije, redovnog rada, za slu¢aj akcidenta ili trajnog prestanka rada
planiranog Projekta, Elaboratom o procjeni uticaja se propisuju mjere prevencije, otklanjanja,
sprecavanja, minimiziranja i svodenja u zakonske okvire i ekolosku prihvatljivost, svih znacajnih
negativnih uticaja na Zivotnu i drusStvenu sredinu. Mjere zastite Zivotne sredine obuhvataju
tehnic¢ke mjere i rjeSenja, odnosno ogranizacione mjere i uslove imalaca javnih ovlasénja, kojim
se definiSe postupanje pri kontroli, odrzavanju i prevenciji znacajnih negativnih uticaja i posledica
po stanovnistvo i Zivotnu sredinu. Tehnicke i organizacione mjere za spre€avanje, ublazavanje i
minimiziranje potencijalnih zagadenja Zivotne sredine, odnosno sprecavanje negativnih uticaja
na zdravlje ljudi i kvalitet Zivotne sredine u okruZenju, u toku pripremnih radova, u toku gradenja,
za vrijeme redovnog rada planiranog kompleksa, u slu¢aju udesnog zagadenja, odnosno za slucaj
prestanka rada Projekta.

Na osnovu projektne dokumentacije, uslova nadleZnih organa, na osnovu procijenjenih
karakteristika Zivotne sredine predmetne zone, utvrdeni su potencijalno znadajni uticaji,
definisani ugrozeni medijumi Zivotne sredine i propisane mjere.

Za neke uticaje na Zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doSlo analizom,
potrebno je preduzeti odgovaraju¢e mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti Citavog sistema
podigao na jos$ vedi nivo. Uticaji mogu biti privremeni i stalni.

Privremeni uticaji su ve¢inom vezani za izgradnju objekta i oni se uglavnhom manifestuju u vidu
povecanja nivoa buke, zagadujuéih izduvnih gasova iz prevoznih sredstava i mehanizacije koja
radi na gradilistu, zagadenje zemljista, kao i uslijed zauzimanja zemljista za izgradnju objekata.

Stalni uticaji vezani su za eksploataciju objekta i oni se uglavnom javljaju od povecanja nivoa buke
od saobracaja i dijelom od aerozagadenja od izduvnih gasova iz prevoznih sredstava, kao i
generisanje neopasnog otpada. Imajucéi u vidu lokaciju objekta ovi uticaji nece biti izrazeni,
izuzimajudi akcidentne situacije.

8.1.Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i
rokove za njihovo sprovodenje
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Opste mjere zastite ukljuuju sve aktivnosti propisane planovima razvoja i zakonskom
regulativom, a koji su u skladu sa opstom globalnom strategijom na ocCuvanju i unapredenju
Zivotne sredine. U tom smislu neophodno je:

- Ispostovati sve smjernice koje su odredene prema opstim principima razvoja Crne Gore, a koje
su konkretizovane kroz planove, odnosno strategije razvoja.

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za granicne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vode, nivo buke, vazduha i zemljista. Mjere
zastite treba da odredene uticaje dovedu na nivo dozvoljenog intenziteta u okviru konkretnog
investicionog poduhvata.

- Uraditi plan monitoringa o stanju Zivotne sredine organizovanjem sluzbi za konkretno
praéenje parametara na terenu, za segmente Zivotne sredine za koje se utvrdi da je to
neophodno.

- Uraditi plan za odrzavanje objekta tokom godine.
- Uraditi plan odrzavanja planiranih elemenata.

- U administrativne mjere zastite ubrajaju se sve one aktivnosti koje treba preuzeti da se
kasnije ne dese oodredene pojave koje mogu ugroziti Zeljena ocekivanja i zakonske
norme.

- U mijere zastite spadaju:

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Investitor i
izvodac, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Pored navedenog neophodno je i sledece:

- lzvodacradova je obavezan da postupa po elaboratu o zastiti na radu sa naznacenim mjerama
zastite na radu po vaze¢im propisima i standardima.
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Prije pocetka izvodenja, izvoda¢ je obavezan da uzme u obzir geoloske i hidrogeoloske
karakteristike terena.

U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana
prema propisima za ovakvu vrstu objekta.

Neophodno je izvrsiti pravilan izbor materijala i opreme, prema tehnoloskim zahtjevima, uz
neophodno priloZzenu dokumentaciju.

Uraditi (implementirati-sprovesti) plan monitoringa o stanju Zivotne sredine organizovanjem
sluzbi za konkretno pracenje parametara na terenu, za segmente Zivotne sredine za koje se
utvrdi da je to neophodno.

Uraditi (implementirati-sprovesti) plan za odrzavanje objekta tokom godine.
Uraditi (implementirati-sprovesti) plan odrzavanja planiranih elemenata.

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena aparatom za pocetno
gasenje pozara.

Brzinu vozila na prilaznim putevima prema gradilistu treba ograniciti na 10 km/h.

Prilikom izgradnje objekta obezbijediti kretanja mehanizacije u okviru pristupnih puteva, ne
devastirajuci okolne povrsine.

Ukoliko dode do ostecenja koriS¢enih putnih prvaca u toku izgradnje objekata izvodac je duzan
da ih sanira, odnosno da ih dovede u stanje koriséenja.

U toku izvodenja radova na iskopu za podzemnih kabalova, vodova i atmosferske kanalizacije
obavezan je geotehnicki nadzor, sa ciljem uskladivanja projektovanih reSenja sa realnim
stanjem u lokalnoj geotehnickoj sredini.

Na mjestima na trasi rovova koja su sklona eroziji potrebno je izvesti antierozivne radove u
cilju sprecavanja obrusavanja zemlje i kamena i pojave klizista.

Ukoliko se u toku izvodenja radova naide na prirodno dobro za koje se predpostavlja da ima
svojstva prirodnog spomenika, geolosko-paleontoloskog ili mineraloskopetro-grafskog
porijekla, obavijestiti Zavod za zaStitu spomenika Crne Gore i preduzeti sve mjere
obezbjedenja prirodnog dobra, do dolaska ovlas¢enog lica.

Radi preciznog konstatovanja poloZaja i naina polaganja eventualnih postoje¢ih podzemnih
instalacija, izvodac ¢e, u prisustvu predstavnika sluzbe u cijem je vlasniStvu (nadleznosti)
predmetna podzemna instalacija, prvo izvrsiti probne otkope. Na tim mjestima se gradevinski
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radovi (iskopi) moraju vrsiti ru¢no, uz maksimalne mjere opreznosti. Posebno se naglasava
postojanje kablovskih 10 kV vodova na lokaciji , o éemu treba maksimalno voditi racuna. Pri
izvodenju radova, izvodac¢ je duzan primjeniti sve mjere zastite, kako radnika na izvodenju
radova, tako i pjeSaka i vozila u susjednim saobracéajnicama.

8.2.Mjere za zastitu vazduha

U fazi izvodenja radova
U cilju zastite vazduha, neophodno je sprovoditi sljedeée mjere zastite:

- U procesu izvodenja radova na predmetnoj lokaciji Izvodac ¢e koristiti mehanizaciju koja ée
zadovoljiti grani¢ne vrijednosti emisija zagaduju¢ih materija u izduvnim gasovima dizel
motora, koje su propisane od Komisije EU (Stage IV);

- Za vrijeme vjetra i susnog perioda neophodno je redovno kvasiti materijal od iskopa, radi
redukovanja emisije prasine;

- Iskop odlagati tako da se njegovo rasipanje svede na najmanju mogucu mjeru;

- Vozila sa motorima na unutrasnje sagorijevanje moraju imati zvanic¢ni sertifikat o izduvnim
gasovima,

- Kamioni za prevoz materijala od iskopa, asfalta i granulata trebaju biti pokriveni radi zastite
okoline od prasine,

- Vozila koja u odredenom trenutnu nijesu neophodna za rad treba ugasiti;

- Ograniciti brzinu vozila na gradilistu u cilju sprjeCavanja podizanja prasine.

U fazi eksploatacije

U fazi eksploatacije neophodno je redovno odrzavanje sistema i opreme, kako bi se sprijecilo
nastajanje akcidentnih situacija (prvenstveno pozara) koji mogu uticati na kvalitet vazduha.
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8.3.Mjere za zastitu voda

U fazi izvodenja radova

Izvodac radova tokom izgradnje, tj. izvodenja projekta duzan je da u skladu sa pozitivnhim
Zakonskim propisima Crne Gore i EU, na bezbjedan nacin po ljude i Zivotnu sredinu odlaze otpad
(gradevinski, ambalazni, ¢vrsti komunalni i opasni) te u slucaju akcidenta, a u skladu sa strukom i
pozitivnim Zakonskim propisima kojima je uredena ova problematika, otkloni opasnost po Zivotnu
sredinu.

U fazi eksploatacije

Ovim projektom obradeno je prikupljanje atmosferskih voda sa krova, trotoara/platoa i parkinga.
Atmosferske vode sa pomenutih povrsina sve zavrSavaju kolektor atmosferske kanalizacije, uz
prethodni prolazak kroz ugradene retenzije.

- Otpadna ulja nastala tokom remonta, skladistiti u za to specijalno odredene posude,
uskladistene na nepropusnoj podlozi, do preuzimanja od strane sakuplja¢a ove vrste otpada.

- Nosilac projekta se obavezuje na redovnu kontrolu funkcionalnosti separatora-taloznika, i
njihovog praznjenja preko ovlaséenih subjekata za praznjenje opasnih materija iz separatora
uz popunjavanje i ovjerenu dokumenataciju o kretanju otpada kako bi se sprijecio negativan
uticaj na vode i Zivotnu sredinu. Predvidene su i vertikale za potencijalnu komercijalnu kuhinju
i Sank i ostavljeni ¢epovani prikljuci za buduce povezivanje. Odvoda vode iz komercijalne
kuhinje treba da bude povezan sa lokalnim separatorima mast i ulja, koji ée se u zavisnosti od
tehnologije kuhinje pozicionirati na odgovaraju¢im mjestima.

- Nosilac projekta i izvoda¢ radova se obavezuju da u saradnji sa nadleznim organima
atmosfersku i fekalnu kanalizaciju iz samog objekta rijesi na bezbjedan nacin i prikljuci je na
javnu kanalizacionu i atmosfersku mrezu prije pustanja objekta u rad.

- Komunalne otpadne vode koje se ispustaju u vode u osjetljivom podrucju ili u vode u slivu
osjetljivog podrucja, u zavisnosti od kriterijuma na osnovu kojeg je podrucje u koje se one
ispustaju odredeno osjetljivim, treba da ispune i:

v zahtjeve za uklanjanje zagadujucih supstanci koje su ograni¢avajuéi faktor za
postizanje ciljeva zastite Zivotne sredine u zasti¢enim podrucjima, i /ili

v’ zahtjeve iz Tabele priloga 1 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima
za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda
i sadrzaju izvjesStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda kada se ispustaju u
povrsinske vode koje se koriste za kupanje za vrijeme trajanja sezone kupanija.
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8.5.Mjere za zastitu zemljista

Mijere u fazi izvodenja radova
Za zastitu zemljista od negativnih uticaja realizacije projekta neophodne su sljedece mjere:

Prilikom privremenog odlaganja iskopa, voditi raCuna da se sitan materijal i zemlja ne rasipaju
okolo kretanjem vozila i da se ne mijesa sa podlogom;

U periodu suvog vremena vrsiti kvasenje materijala ili zemlje kako bi se izbegla eolska erozija,
tj. raznoSenje sitnih Cestica vijetrom i deponovanje na okolno zemljiste;

Prilikom transporta sirovina ili gotovih proizvoda, odrediti grani¢ne brzine kretanja kamiona
da ne dolazi do emisija Cestica prasine i/ili prosipanja materijala na puteve;

Tacno utvrditi mjesta kretanja i parkiranja radnog voznog parka. Ovo se Cini radi sprjecavanja
dodatnog zbijanja tla.

Na gradiliStu objekta potrebno je postaviti sanitarne ¢vorove u vidu montaznih PVC tipskih
higijenskih toaleta.

Mjesta na kojima je doslo do izlivanja nafte ili slicnih opasnih materija se moraju odmah fizicki
otkloniti, privremeno odloziti u skladiSte opasnog otpada i predati kompaniji koja ima dozvolu
za prihvatanje ovakve vrste otpada-opasan otpad ili izvrsiti remedijaciju in situ. Na mjesto
ovoga nakon uklanjanja zamijeniti novim slojem zemlje.

Pranje masina i ostale radove (sipanje goriva, servisiranje gradevinskih masina) izvrsiti na
tacno odredenim mjestima izvan podrucja gradenija;

Zabraniti otvaranje nekontrolisanih pristupnih puteva gradilistu. Sve redove vrsiti samo u mjeri
u kojoj je to neophodno;

Da bi se izbjegli efekti sabijanja zemljista, potrebno je racionalizovati kretanje svih vozila.
Iskopavanje zemljista treba vrsiti pri optimalnim uslovima vlage u zemljistu. Kako bi se izbjeglo
zbijanje podzemnih slojeva zemljista, potrebno je izvrsiti istovremeno uklanjanje humusnog
materijala;

U slucaju potrebe za odlaganje iskopanog zemljiSta van projektne lokacije lzvodac se
obavezuje da to uradi na mjestima definisanim za bezbjedno odlaganje zemljista i kamena, u
skladu sa mjerama zastite prilikom transporta (prekriveno ceradom) u cilju smanjenja uticaja
na Zivotnu sredinu;
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- Opasni otpad skladistiti posebno, u propisno opremljenom skladistu do trenutka
preuzmimanja od strane ovlaséene kompanije, sa kojom ce Investitor sklopiti ugovor o
preuzimanju opasnog otpada u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima koji ureduju ovu
oblast.

U fazi eksploatacije

Izvrsiti revitalizaciju zemljiSta, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koriséenih za potrebe gradiliSta odvoZenjem na odabranu
deponiju prije pustanja objekta u rad.

Planom ozelenjavanja predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrSina na kompleksu objekta je u funkciji zaStite Zivotne sredine i
hortikulturne dekoracije.

8.6.Mjere zastite stanovnistva

U fazi izvodenja radova

Mjere zastite stanovnisStva koje se odnose na lokalno stanovnistvo ¢iji su stambeni objekti u blizini
zone uticaja predmetnog kompleksa, obuhvataju prije svega mjere zastite od aerozagadenja,
buke, zagadenja voda i zemljista, $to je navedeno u prethodnom dijelu elaborata.

Negativan uticaj na lokalnu zajednicu i socijalno okruzenje tokom aktivnosti odrzavanja objekta
moze se ublaZiti kroz koriséenje tihe opreme, radeéi tokom dana najbucnije aktivnosti i
fokusiraju¢i paznju na unapredenje kvaliteta signalizacije, odbojnika i drugih sredstava koji
doprinose bezbjednosti i lokalnoj pristupaénosti.

- Imajudi u vidu da se najblizi objekti nalaze na udaljenosti oko 5-50m, primjena gore navedenih
mjera za segmente Zivotne sredine smatra se dovoljnim za zastitu lokalnog stanovnistva uz
dodatno obavezno postavljanje zvuénih barijera kod najblizih objekata.

- Zbog blizine stambenih objekata koji se nalazi zapadno i sieverno od planiranog kompleksa,
obavezno je postavljanje mreZze za skele prilikom izrade fasadnih termoizolacija i farbanja
fasade. Upotreba mrezZe za skele se preporucuje i zbog zastite na radu i zastite Zivotne sredine.
Tkanje otporno na paranje osigurava gradiliSte od padajucih predmeta, prasine i prljavstine, i
efikasno reguliSe ekstremne vremenske prilike. Onemogucéava padanje djelova sa
gradevinskog materijala na prolaznike.
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- Da bi se obezbijedila sigurnost radnika i prolaznika, te da bi se sprijecila Steta, preduzimaju se
odgovarajuce zastitne mjere:

v

v

kod transporta materijala voditi racuna o obezbjedenju (uévrSdenju) istog na vozilu;
iznad rova obezbijediti pjeSacke prelaze uz obavezno postavljanje ograde u visini od 1m;

dok je rov joS otvoren, potrebno je postaviti signale za dan i no¢,da bi se sprijecile
nezgode;

prilikom izvodenja radova na kopanju rova, potrebno je imati situacije o poloZzenim
podzemnim instalacijama, kako ne bi doslo do povrede za vrijeme rada ili do Stete;

pri nailasku na druge podzemne instalacije, obezbijediti ru¢no i pazljivo kopanje oko istih,
kako ne bi doslo do oStedenja ili nesretnog slucaja;

rukovanje masinama i uredajima sa kojima se obavljaju radovi mogu da vrSe samo radnici
kvalifikovani i osposobljeni za rad na istim;

priizvodenju radova, obavezno upotrebljavati samo ispravan alat, masine i sredstva licne
i tehnicke zastite;

rukovanje mehanizacijom i orudem za rad smije se povjeriti samo obuc¢enim radnicima
koji su provjerom znanja dokazali da su osposobljeni za rad na siguran nacin.

U fazi eksploatacije

U fazi eksploatacije neophodno je redovno odrzavanje sistema i opreme, kako bi se sprijedilo
nastajanje akcidentnih situacija (prvenstveno pozara) koji mogu uticati na stanovnistvo.

2.13 8.7.Mjere zastite flore i faune

U fazi izvodenja radova

- Ukoliko postoje aktivnosti noéu, poZeljno je koristiti crveno svijetlo, zbog faune slijepih miseva;

- Potrebno je drzati se postojeée putne infrastrukture, kako ne bi doslo do narusavanja stanista
koje se nalaze pored puta;
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- Uklanjanja biljnog pokrivaca izvrsiti paZljivo, ograni¢avajuc¢i se samo na Sirinu objekta radi
smanjenja stepena fragmentacija i/ili degradacije stanista, u cilju ocuvanja i Zivotinjskih
stanista i vrsta i ne narusavajuci ekosistem u okolini trase.

- U sluéaju pronalaska gnijezda s jajima obustaviti radove i kontaktirati AZZS, ukoliko se na
podrucju naide na neku strogo zasti¢enu vrstu zabranjeno je njeno ubijanje i ozljedivanje, a
pronalazak treba prijaviti takode AZZS.

- Prilikom izvodenja radova zabranjeno je ubijanje i/ili zarobljavanje jedinki vrsta divljih Zivotinja
a posebno onih koje se nalaze na listama zasti¢enih vrsta po nacionalnim i medunarodnim
propisima.

- Prilikom izvodenja radova zabranjeno je sakupljanje vrsta flore i faune.

- Ograniciti nivo buke tokom izgradnje, kako bi umanijili stres na vrste i staniSta, ograniciti na
zakonski propisan nivo.

U fazi eksploatacije:

Od biljnih vrsta za hortikulturno uredenje razli¢itih povrsina, koristiti autohtone vrste koje se
javljaju u sastavu zajednica na Sirem podrucju lokacije.

2.14 8.8.Mjere zastite od buke

U fazi izvodenja radova

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Il B i Stage 1V iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC)

- Koriséenjem dobro odrzavane opreme i koriséenjem opreme sa prigusiva¢ima zvuka, u skladu
sa postojec¢im regulativama za kontrolu buke i ograni¢avanjem radnih aktivnosti na dnevno
radno vrijeme.

- lzvodac radova je obavezan da izvrsi pravilan izbor gradevinskih masina sa emisijom buke koje
ne prelaze dozvoljene vrijednosti u Zivotnoj sredini pri radu.Tokom izvodenja radova odrzavati
mehanizaciju, gradevinske masine i prevozna sredstva u ispravnom stanju, sa ciljem
maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja.

- lzbjegavati simultan rad velikog broja bu¢nih masina.

123



Green
Environment
Services

U fazi eksploatacije

Mijere zastite od buke u toku eksploatacije podrazumijevaju redovno odrzavanje sistema i opreme
u cilju sprje€avanja havarija koje mogu proizvesti bu¢an rad opreme.

8.9.Mjere zastite prirodnih i kulturnih dobara

U fazi izvodenja radova

- Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ce istaéi arhitektonski izraz
predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji. Oblikovanje
prostora i materijalizaciju projektovati u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, uz
postovanje vizuelnog jedinstva cjelovitog prostornog rjesenja

- Ukoliko se u toku izvodenja radova naide na prirodno dobro za koje se pretpostavlja da ima
svojstva prirodnog spomenika, geoloSko-paleontoloskog ili mineraloskopetro-grafskog
porijekla, obavijestiti Zavod za zaStitu spomenika Crne Gore i preduzeti sve mjere
obezbjedenja prirodnog dobra, do dolaska ovlas¢enog lica.

- Ako se prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na kopnu naide
na nalaze od arheolo$kog znacaja, izvodac radova (u daljem tekstu: slu¢ajni pronalazac) duzan
je da:

v prekine radove i da obezbijedi nalazi$te, odnosno nalaze od eventualnog osteéenja,
unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica;

v' saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i okolnostima pod kojim su otkriveni.

U fazi eksploatacije

Mjere zastite prirodnih i kulturnih dobara u ovoj fazi nijesu primjenljive, bududi da se svi uticaji
na ovaj segment ostvaruju u fazi izvodenja radova.
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8.9.Mjere koje se odnose na otpad

Upravljanje otpadom vrsi se na nacin kojim se ne stvara negativan uticaj na Zivotnu sredinu i
zdravlje ljudi, a narodito:

- navodu, vazduh, zemljiste, biljke i Zivotinje;
- u pogledu buke i mirisa;

- na podrucja od posebnog interesa (zasti¢ena prirodna i kulturna dobra).

U fazi izvodenja radova

Da bi sprijecili nekontrolisano nakupljanje i raznoSenje otpadnih materijala bi¢e preduzete
sledece mjere:

Za odlaganje komunalnog otpada sa gradilista obezbijediti neophodan broj kanti i kontejnera
koji ée se prazniti prema potrebnoj dinamici;

Ukoliko postoji potreba da se neki materijal koji se kasnije ugraduje privremeno odlozi, to
odlaganje treba vrsiti unutar prostora baznog gradiliSta koje je odredeno za privremeno
deponovanje ili u neposrednoj blizini gradilista;

Proizvodac otpada koji na godisnjem nivou proizvodi vise od 200 kg opasnog otpadaili vise od
20 t neopasnog otpada duzan je da sacini plan upravljanja otpadom shodno ¢lanu 33. Zakona
o upravljanju otpadom (,,SI. list CG” br. 34/2024" od 12.04.2024).

Proizvodac gradevinskog otpada koji nastaje od objekta Cija je zapremina zajedno sa
zemljanim iskopom veéa od 2000 m3 duZan je da sacini plan upravljanja gradevinskim
otpadom.

Ako gradevinski otpad sadrzi ili je izloZen opasnim materijama, proizvoda¢ gradevinskog
otpada je duzan da sacini plan upravljanja gradevinskim otpadom, bez obzira na zapreminu
objekta.

U slucaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti gradiliSte do
ponovnog pocetka rada.

Izvodac radova se obavezuje da pranje masina i ostale radove (sipanje goriva, servisiranje
gradevinskih masina) izvrsiti na tacno odredenim mjestima izvan podrucja gradenja; Jedino u
slucaju kvara masine na gradilistu i nemogucnosti transporta do servisa, mozZe se izvrsiti servis
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u okviru gradiliSta uz mjere predostroznosti u cilju spre¢avanja isticanja ulja i maziva i sl u
Zivotnu sredinu;

Izvodac ¢e osmisliti i sprovesti sistem za prikupljanje i smestaj otpadnih voda i ulja sa prostora
namijenjenog za pranje masina i zamenu ulja unutar baze gradilista/ili u bazi Izvodaca; pranje
masina i zamjena ulja je zabranjena van propisanog prostora; ambalaza od ulja i drugih
derivata nafte se sakuplja i odnosi na propisana mjesta za skupljanje ¢vrstog otpada.

Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada sa
lokacije gradiliSta i obezbijediti odnosenje i deponovanje prikupljenog komunalnog otpada u
dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom opstine;

Visak materijala od iskopa i gradevinski otpad nadlezno preduzeée treba da transportuje
kamionima na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne
uprave.

Sa otpadom koji nastaje u procesu izvodenja gradevinskih radova postupati se u skladu sa
Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu o postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada ("SI. list CG",
60/10) i definisanim postupcima u Elaboratu o uredenju gradilista.

Nastali otpad, strugotinu, ostatke ambalaze pojedinih elemenata koji se ugraduju i sli¢no,
potrebno je paiZljivo pokupiti i odvesti na za to predvidenu deponiju.Otpad neophodno je
razvrstati prema porijeklu (katalogu otpada), kategoriji (listi otpada) i karakteru.

Strogo je zabranjeno mijesanje razliCitih vrsta otpada.

Opasni otpad skladistiti posebno, u propisno opremljenom skladistu (koje sadrzi anti-spill kit)
do trenutka preuzmimanja od strane ovlas¢ene kompanije.

Izvodac treba na mjese¢nom nivou da vodi evidenciju o vrsti i koli¢ini gradevinskog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlaséenom firmom.
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove
utvrdene Zakonom o prevozu opasnih materija (,,Sl. list CG”, br. 33/14)

Zabranjeno spaljivanje otpada

U potpunosti vrsiti odlaganje i tretman otpada u skladu sa Zakon o upravljanju otpadom (,,SI.
list CG” br. 34/2024" od 12.04.2024).
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- Lokacija na kojoj se privremeno skladisti neopasni gradevinski otpad sakupljen sa podrudja
jedinice lokalne samouprave uredice se u skladu sa ¢lanom 93 Zakona o upravljanju otpadom
u roku od Sest mjeseci od stupanja na snagu ovog zakona.

Mijere u fazi ekploatacije :

- Kontrolisati kvalitet preciséene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tecnosti i ulja
prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih
voda (,,S. list CG” br. 56/19).

- U toku funkcionisanja projekta neophodno je sprovoditi odvojeno sakupljanje otpada na nacin
da se otpad selektuje i drzi odvojeno prema tipu i svojstvu kako bi se olak$ala dalja obrada.

- Otpad se sakuplja odvojeno, na nacin da se ne mijeSa sa drugim otpadom ili drugim
materijalima koji imaju razlic¢ita svojstva.

- Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mjesecno, i
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

- Otpad koji je odvojeno sakupljen za pripremu za ponovnu upotrebu i recikliranje se ne spaljuje,
osim otpada koji nastaje iz naknadnih postupaka obrade odvojeno sakupljenog otpada.

- Papir, metal, plastika, staklo i biootpad, sakupljaju se odvojeno, u skladu sa lokalnim planom
upravljanja otpadom.

- Nacin na koji se vrsi odvojeno sakupljanje i sakupljanje komunalnog otpada radi obrade
utvrduje se propisom nadleZznog organa jedinice lokalne samouprave, uz prethodno misljenje
Ministarstva nadleznog za ekologiju.

- Mulj iz taloZznika ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu proizvodaca, sto
vazi i za uklanjanje lakih te¢nosti iz separatora.

- Prostor u separatoru za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja Cistiti najmanje
jednom tromjesecno, a to podrazumijeva i pranje koalescentnog filtera sredstvom za
uklanjanje masnoca.

- lzdvojena ulja i goriva iz separatora kao opasni otpad treba sakupljati i odlagati u posude
izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost, korozionu stabilnost i
mehanicku otpornost.

- Pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad mora odrediti privremeno skladiste za
odlaganje opasnog otpada koje je zasticenom od atmosferskih padavina.
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Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog
otpada.

Opasni otpad odlagati u adekvatno izgradenom i opremljenom skladistu za privremeno
oglaganje opasnog otpada.

Zaostali komunalni otpad bezbjedno ukloniti sa predmetnih lokacija i deponovati na gradsku
deponiju, angazovanjem lokalnog komunalnog preduzeca.

U potpunosti vrsiti odlaganje i tretman otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
(,SI. list CG” br. 34/2024" od 12.04.2024).

Zabranjeno je ispuStanje otpadnih jestivih ulja i masti, koje nastaju pripremom hrane u
ugostiteljskim, turisti¢kim i drugim slicnim objektima, u mreZu atmosferske kanalizacije i
kontejnere, odnosno posude za sakupljanje otpada, na javne povrsine i zemljiste i/ili u
zemljiSte i vode.

Imalac otpadnog jestivog ulja i masti iz tacke iznad ove talke duzan je da otpadna jestiva ulja i
masti sakuplja odvojeno od drugih vrsta otpada.

Imalac otpadnog ulja iz tacke iznad duZan je da sakupljene koli¢ine otpadnog jestivog ulja i
masti preda privrednom drustvu ili preduzetniku koji je upisan u registar sakupljaca, odnosno
prevoznika otpada ili koji ima dozvolu za preradu i/ili odstranjivanje otpada, u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom (,,SI. list CG” br. 34/2024" od 12.04.2024).

Otpadna ambalaza sakuplja se odvojeno od drugih vrsta otpada.

Komercijalna otpadna ambalazZa predaje se privrednom drustvu ili preduzetniku koji obavlja
djelatnost sakupljanja, prerade i/ili odstranjivanja ove vrste otpada.

Komunalna otpadna ambalaZa predaje se na mjestima predvidenim za ovu vrstu otpada u
okviru odvojenog sakupljanja komunalnog otpada ili na mjestima predvidenim za sakupljanje
ove vrste otpada kod distributera.

8.10.Mjere koje ¢e se preduzeti u sluc¢aju udesa ili velikih nesreca

Mjere zastite od pozara

Projektnom dokumentacijom za izgradnju objekta i pratece infrastrukturu, pogotovo
elektroenergetske, kroz Elaborat o zastiti od poZara, projektovace se niz mjera iz oblasti zastite
od pozara, koji bitno utiCu na poveéanje opSteg nivoa bezbijednosti materijalnih dobara u
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objektu, kao i samog objekta, odnosno stepen otpornosti objekta na pozar bi¢e odreden u skladu
sa standardima i je dat u Elaboratu zastite od poZara.

Radi zastite od poZara potrebno je:

U prostoru trafostanice nije dozvoljeno drZanje zapaljivih te¢nosti i gasova, kao i materija Cije
pare sa vazduhom stvaraju eksplozivne smjese.

ProtivpoZarne aparate periodicno servisirati u ovlaSdenom servisu, u skladu sa vaZzedim
propisima.

Zaposleno osoblje obavijestiti o nacinu ponasanja u cilju spre€avanja izbijanja poZara.

Obuciti sve zaposlene da rukuju PP aparatima i upoznati ih sa postupkom u slucéaju izbijanja
pozara.

Evakuacione puteve odrzavati maksimalno prohodnim, bez postavljanja bilo kakvih prepreka
na njima.

Mora biti sprijecen pristup nestru¢nim licima.

Sve aparate i uredaje koristiti i odrzavati prema pravilima propisanim od proizvodaca opreme.
Nakon izgradnje, a prije pustanja u pogon, potrebno je obaviti odgovarajuda ispitivanja i
mjerenja.

Pri nabavci opreme, potrebno je pribaviti i odgovarajude ateste za istu.

PP aparati i sprave za gasenje poZara u elektroenergetskim postrojenjima ne smiju se iznositi
iz prostorija u koje su postavljeni niti je dozvoljena njihova upotreba u druge svrhe.

Okolni prostor oko transformatorske stanice mora biti na dovoljnoj udaljenosti oc¢iséen od svih
gorivih materija, ukljucujudi i nisko i visoko rastinje

Sve Celije transformatorske stanice moraju posjedovati odgovarajuca zabravljenja vrata, a
kljucevi od vrata €elija moraju se nalaziti kod lica zaduzenih za manipulaciju.

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti testirani u odgovarajuéim
nadleznim institucijama po vazeédem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Propisima koji reguliSu protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i
odrzavanje ne bude uzrok izbijanju poZara i nesrece na radu.
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- Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata,
koji treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz
uputstvo proizvodaca

- Gradevinska mehanizacija treba da bude opremljena protivpozarnim aparatima.
- Odrzavati vatrogasnu opremu u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omoguée nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do
objekta.

Mjere zastite od prosipanja goriva, ulja i opasnog sadrzaja

Mjere zastite Zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva, ulja i opasnog sadrzaja pri
izgradnji i eksploatacije objekta, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se
akcident ne desi, kao i preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

- lzvodac radova je obavezan da izvrsi pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu njihovog
kvaliteta - ispravnosti.

- Za sva koris¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravhom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- Ukoliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije, ili drugih opasnih sadrzaja u toku
izgradnje objekta, neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, privremeno ga skladistiti u
skladiste opasnog otpada, shodno Zakonom o upravljanju otpadom (,,SI. list CG” br. 34/2024"
od 12.04.2024) i zamijeniti novim slojem. Uklonjeno zemljiste predati kompaniji koja je
ovlaséena za preuzimanje opasnog otpada.

8.11.Planovi i tehnicka rjesenja zastite zZivotne sredine (reciklaza, tretman i
dispozicija otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i slicno)

- U postupku pripreme, a prije pocetka izvodenja radova na lokaciji, izvodac radova je u obavezi
da uradi Elaborat o uredenju gradilista.
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Prilikom formiranja novih zelenih povrsina, zasada, drvoreda, zastitnog i dekorativnog zelenila,
koristiti autohtone vrste. lzbjegavati upotrebu alergenih vrsta. Zabranjena je upotreba
invazivnih vrsta.

Obezbijediti kontejnere za sakupljanje otpada koji se moze reciklirati (papir, karton, staklo,
plastika). Sakupljeni reciklabilni otpad predavati ovlaséenim operaterima, uz evidenciju i
formular o transportu otpada, u skladu sa Pravilnikom o nacinu vodenja evidencije otpada i
sadrzaju formulara o transportu otpada.

Za svaki generisani otpad potrebno je sklopiti ugovor sa operaterom koji posjeduje Dozvolu za
upravljanje predmetnim otpadom, koji ¢e isti preuzeti na dalji tretman ili konacno odlaganje.

Bioloski otpad (otpad od hrane i obrade namirnica biljnog i Zivotinjskog porijekla) se mora
odvojeno prikupljati u posebnoj prostoriji sa rashladnom komorom u kontejnerima sa
poklopcem, za dnevno odlaganje organskih otpadaka.

Evakuacija ovog otpada sa lokacije mora biti kontrolisana i organizovana preko nadleznog
komunalnog preduzeca.

Otpadne vode koje se ispustaju u javnu kanalizaciju moraju ispunjavati uslove koje zahtijeva
Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda ("Sl. list CG" br. 45/08, 9/10, 26/12,
52/12i59/13,56\19).

Nosilac projekta je duzan da obezbijedi struéno lice za odrzavanje instalacija za tretman
otpada, u skladu u pustvom za odrzavanje i rukovanje od strane specijalizovane firme.

Sistem za odvodenje zagadenih atmosferskih voda projektuje se, gradi i odrzava uzimajudi u
obzir razrjedenje voda ili kapacitet u odnosu na protok tokom suvog perioda ili utvrdivanje
odredenog prihvatljivog broja prelivanja.

Nosilac Projekta je u obavezi da popunjava Dokumenta o transportu opasnog otpada, u skladu
sa Zakonom o upravljanju otpadom.

U skladu sa Zakonom o efikasnom koris¢enju energije ("Sluzbeni list CG", br. 57/2014, 3/2015 -
ispravka, 25/2019, 140/2022 i 84/2024) novi objekti i objekti koji se rekonstruiSu moraju
zadovoljiti minimalan nivo energetske efikasnosti propisan zakonom. Takode, investitor jer
duzan da dostavi stru¢nom nadzoru sertifikat o energetskim karakteristikama zgrade prije
izrade konacnog izvjestaja o izvrSenom stru¢nom nadzor.
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Sanacija okoline

Po zavrsetku radova, cjelokupni koris¢eni pojas gradiliSta urediti i dovesti u prvobitno ispravno
stanje, visSak materijala vratiti u skladiSte, a otpadni materijal s gradilista odvesti na
odgovarajucu deponiju.

- Kolovozne i pjeSacke povrsine popraviti, a travnate povrsine isplanirati i zasijati travom, te
oCistiti kolovozne kanale. Pri izvodenju radova, sve predvidene iskope u blizini postojecih
instalacija treba izvrsiti ru¢no, pazedi da se ne ostete vec postojece instalacije i da se $to manje
osteti korijenje.
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9 PROGRAM PRACENJA STANJA ZIVOTNE SREDINE

U toku funkcionisanja predmetnog projekta, obavezan je program praéenja stanja Zivotne sredine
(monitoring) u skladu sa zakonskim propisima u Crnoj Gori.

9.1.Prikaz stanja Zivotne sredine prije pustanja projekta u rad ili zapocinjanja
aktivnosti na lokacijama na kojima se ocekuje uticaj na Zivotnu sredinu

Stanje Zivotne sredine prije pocetka funkcionisanja projekta opisano je u Poglavljima 2, 4 i 6 ovog
Elaborata.

9.2.Parametri na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu

Kako je kroz analizu mogucih uticaja objekata na Zivotnu sredinu i kroz primjenu odgovarajuéih
mjera zastite, zaklju¢eno da se u toku funkcionisanja objekata ne mogu ocekivati znacajniji uticaji
na kvalitet vazduha, voda, zemljiSta i buke iz tih razloga ne predlaze posebno praéenje navedenih
segmenata zivotne sredine na lokaciji objekata.

Kvalitet otpadnih voda - karakteristike (izlazni parametri) efluenta treba da odgovaraju
,,Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (,Sluzbeni list CG“, br. 56/19). Ovim pravilnikom propisuje se i nacin i postupakispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalni broj ispitivanja i sadrzaj izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda.

U toku eksploatacije objekta mjeSovite namjene potrebno je sprovoditi monitoring otpadnih
voda iz:

e separatora masti — otpadne vode iz kuhinje;
e separatora ulja i naftnih derivata — otpadne vode iz garaze;
e taloZnik-separator ulja i masti —atmosferske otpadne vode.

Na osnovu Zakona o upravljanju otpadom (,,Sl.list Crne Gore”, br. 34/24): Imalac otpada, trgovac

i posrednik otpada duZan je da vodi evidenciju o koli¢inama i vrsti otpada, u skladu sa
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katalogom otpada. Tokom funkcionisanja projekta potrebno je voditi evidenciju o upravljanju
otpadom. Nosilac projekta je duzan da nakon sakupljanja i privremenog skladiStenja otpada isti
preda ovlas¢enom sakupljacu, preradivacu ili preduzeéu koje je upisano u registar trgovaca sa
fizickim preuzimanjem otpada ili izvoz otpada u skladu sa zakonskom regulativom iz oblasti
upravljanja otpadom.

Takode, potrebno je mjeriti nivo buke u toku izgradnje objekta, zbog uticaja na okolne stambene
objekte, a u skladu sa Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu
utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,,SI.
list CG”, br. 60/11.)

9.3.Mjesta, nacin i uCestalost mjerenja utvrdenih parametara

Pracenje kvaliteta tehnoloski otpadnih voda, Nosilac projekta je duzan obezbijediti mjerenje
koli¢ine otpadnih voda dva puta godisnje u skladu sa Zakonom o vodama (“Sl. list RCG”, br. 27/07,
i Sl list CG” br. 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) i ispitivanje kvaliteta
otpadnih voda u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,Sl.list CG“ br.56/19).

Monitoring vrsi ovlas¢ena organizacija, a nacin ispitivanja je definisan standardnim metodama
ispitivanja.
Nadzorni organ je ekoloska inspekcija.

U skladu sa ¢lanom 59 Zakon o Zivotnoj sredini, pravno lice i preduzetnik koje je korisnik
postrojenja koje zagaduje ili moZe uzrokovati zagadenje Zivotne sredine, duzno je da sprovodi
monitoring u skladu sa posebnim propisima.

Podatke utvrdene monitoringom zagadivac je duzan da dostavi nadleznom organu jedinice
lokalne samouprave na cijoj je teritoriji lociran i Agenciji. Sredstva za obavljanje monitoringa
obezbjeduje zagadivac.

O svim rezultatima mjerenja obavezno obavjeStavati javnost na transparentan nacin.
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10 NETEHNICKI REZIME

Lokacija za gradnju je nepravilnog oblika, na terenu u padu sa zna¢ajnom visinskom razlikom od
metara, i povrSinom od 20.850,30 m2, dok sveukupna povrsina parcela u vlasnistvu investitora
zajedno sa pripadaju¢om Sumom na jugu iznosi 30 464,78 m2. Lokaciju za gradnju Cine katastarske
parcele br. 1023/1, 1024/9, 1031, 1032, 1041/, 1033/1 i 1034/1 KO Kavac, Opstina Kotor

Postojeéi pristup lokaciji ostvaren je putem lokalne ulice koja se uliva u magistralni put. U
neposrednom okruzenju su razudena stambena naselja i apartmanski kompleksi, dominantne
strukture pojedinacnih formi uglavnom tradicionalne arhitekture. Konceptu se pristupilo
odgovorno u pogledu oblikovanja volumetrije, vodeci racuna da se ne narusi zateceni ritam
odnosa izgradene i prirodne sredine, a istovremeno prema investitoru ispune traZzeni kapaciteti.

U blizini planiranog objekta nalazi se magistralni put M-1, udaljen oko 105 metara, kao i veci broj
stambenih objekata, pri éemu je najblizi stambeni objekat udaljen oko 45 metara.

Za izradu ovog objekta izdati su sljedeci urbanisticko-tehnicki uslovi:

» Urbanistic¢ko - tehnicki uslovi (UTU) br. 08-332/23-3710/10, izdati od strane Direktorata
za planiranje prostora i informacione sisteme Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova u Podgorici
21.06.2023;

» Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi (UTU) br. 08-332/23-5376/10, izdati od strane Direktorata
za planiranje prostora i informacione sisteme Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova u Podgorici
13.10.2023;

» Urbanisticko - tehnicki uslovi (UTU) br. 0303-333/23-21930, izdati od strane Sekretarijata
za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor u Kotoru 09.11.2023.

Novoizgradeni kompleks mjeSovite namjene projektovan je postujuéi naslijedeno mijerilo —
volumen objekata i prostornu matricu okolne gradene sredine. Pojedinaéni objekti su visina i
gabarita u proporciji sa zate€enim okolnim objektima, a njihov tretman fasade, sa razudenom i
usitnjenom podjelom fasadnih ravni na manje cjeline, doprinosi boljem uklapanju novoizgradene
cjeline u postoje¢u matricu naselja.

lzgradenost i gustina objekata na parceli na odudaraju od matrice postojeceg naselja na

sjevernoj strani lokacije, a tretman samih objekata ne slijedi recentne primjere novogradnje u
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okolini, koji su narusili prostorno-urbanisticki kvalitet ovog predela, vec¢ se daje jedno savremeno
arhitektonsko rjeSenje vjeste interpolacije novoizgradenih struktura u prirodni predeo Kavaca.

Za zavrsne boje fasade koriséene su neutralne boje, zagasitih i tamnijih tonova, bez upotrebe
vizuelno nametljivih boja. Izbor materijala koris¢enih za zavrSne obrade odgovara tradicionalnoj
paleti zavr$nih obrada. Shodno uslovima, a obzirom da se lokacija nalazi u obalnom odmaku od
1000+ m, prilikom izrade Glavnog projekta bice potrebno izraditi i Konzervatorski projekat.

Projektom nije predvidena sjeca nijednog postojeceg drveta. Pripremni radovi, u okviru izgradnje
objekta mjeSovite namjene obuhvataju uredenje lokacije i dopremu materijala.

Planom organizacije predvidena je kontinuirana izgradnja i svi pripremni radovi prilagodeni su
uslovima takve izgradnje. Za prilaz, istovar i utovar gradevinskog materijala na lokaciji treba da
postoje utovarno — istovarna povrsina. Brzina saobraéaja prema gradiliStu mora se ograniciti na
10 km/h. Sva prevozna sredstva i sredstva za rad potrebno je postaviti na bezbjedno -
odgovarajuce mjesto obzirom na vrstu posla koji se obavlja na gradiliStu. Za rukovanje i
odrZavanje navedenih sredstava rada moze se povjeriti samo licu koje je stru¢no osposobljeno za
takav rad i ispunjava odredene uslove u smislu struéne, zdravstvene i druge podobnosti, o ¢emu
se mora voditi evidencija.

Dopremu gradevinskog materijala ¢e se obavljati tako da se time dodatno ne zagaduje Zivotna
sredina. Imajudi u vidu da nema rastresitih materijala to prilikom njihovog transporta ne ocekuje
se dodatno zagadenje Zivotne sredine, izuzimajuci izduvne gasove iz prevoznih sredstava.

Na gradiliste ¢e se dopremati gradevinski materijal u skladu sa programom njegove isporuke u
ta¢no odredenim rokovima i koli¢éinama i to: armatura, grada (rezana, daske, fosne), beton, opeka
i ostali gradevinski materijali.

U okviru lokacije do zavrSetka izgradnje objekta obezbijeden je privremeni prostor za istovar
gradevinskog materijala i opreme.

Gradevinski radovi obavljaju se tako da se njihovim izvodenjem ne zagaduje Zivotna sredina, a u
slu¢aju povecane buke, pojave prasine, koje mogu ugroziti okolni prostor i stanovnistvo,
preduzimaju se mjere za njihovo otklanjanje ili dovodenje u dozvoljene granice. Radi smanjenja
aerozagadenja u toku izgradnje okolo objekta mora biti podignut zastor koja ée sprijediti
ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Za vrijeme vjetra i susnog perioda redovno ¢e se kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja
prasine.
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U sluéaju povecane buke pored postavljanja ograde okolo objekta, radove treba izvoditi samo u
dnevnim uslovima.

Pri obavljanju transporta na gradilistu ne smije biti ugroZzena bezbjednost radnika koji opsluzuju
uredaj ili rade u blizini njegovog manevarskog prostora. Kad viSe uredaja rade istovremeno na
stijeSnjenom prostoru, rad radnika obavlja se pod stalnim, neposrednim nadzorom stru¢nog
radnika koji zvucnim signalom upozorava radnike. Svaki samohodni uredaj mora da bude
opremljen zvuénim i svjetlosnim signalom za upozoravanje radnika. Zvucni signal se upotrebljava
samo kad je to neophodno, da se ne povedéava postojeca buka.

U cilju sprecavanja svih znacajnih negativnih uticaja i posledica po Zivotnu sredinu, Zivot i zdravlje
lokalnog stanovnistva i svih korisnika prostora, prirodnih resursa, prirodnih i kulturnih vrijednosti
ambijentalne cjeline, sprecavanja ekoloskih konflikata u prostoru, kumulativnih i sinergijskih
negativnih dejstva tokom realizacije, redovnog rada, za slu¢aj akcidenta ili trajnog prestanka rada
planiranog Projekta, Elaboratom o procjeni uticaja se propisuju mjere prevencije, otklanjanja,
sprecavanja, minimiziranja i svodenja u zakonske okvire i ekolosku prihvatljivost, svih znacajnih
negativnih uticaja na Zivotnu i drustvenu sredinu. Mjere zastite Zivotne sredine obuhvataju
tehnic¢ke mjere i rjeSenja, odnosno ogranizacione mjere i uslove imalaca javnih ovlasénja, kojim
se definiSe postupanje pri kontroli, odrzavanju i prevenciji znacajnih negativnih uticaja i posledica
po stanovnistvo i Zivotnu sredinu. Tehnicke i organizacione mjere za spre€avanje, ublazavanje i
minimiziranje potencijalnih zagadenja Zivotne sredine, odnosno sprecavanje negativnih uticaja
na zdravlje ljudi i kvalitet Zivotne sredine u okruzenju, u toku pripremnih radova, u toku gradenja,
za vrijeme redovnog rada planiranog kompleksa, u slu¢aju udesnog zagadenja, odnosno za slucaj
prestanka rada Projekta.

Na osnovu projektne dokumentacije, uslova nadleZnih organa, na osnovu procijenjenih
karakteristika Zivotne sredine predmetne zone, utvrdeni su potencijalno znadajni uticaji,
definisani ugrozeni medijumi Zivotne sredine i propisane mjere.
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11 PODACI O MOGUCIM POTESKOCAMA

Prilikom izrade Elaborata imali smo poteskoée usljed nekompletne projektne dokumentacije.
Elaborat je izraden na osnovu ldejnog rjeSenja za objekat mjeSovite djelatnosti na katastarskim
parcelama broj 1023/1, 1024/9, 1031, 1032, 1041/, 1033/1 i 1034/1 KO Kava¢, u zahvatu PUP-a
Opstine Kotor ("Sl.list CG, broj 95/20 ").

Takode, hemijske analize zemljista na mikro lokaciji objekta nijesu radene. Informacije o stanju
Zivotne sredine u Crnoj Gori za period od 2010. do 2023. godine, koje je uradila Agencija za zastitu
zivotne sredine Crne Gore ne sadrZe podatke o kvalitetu zemljista na Kotoru, odnosno Kotor nije
bio ciljno mjesto za uzorkovanje i analizu zemljista.

Za potrebu izrade ovog elaborata ustupljeni su podaci kori$éeni u Elaboratu procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za za izgradnju novog dalekovodal10kv Lastva — Kotor (dionica Lastva-Trojica)
koji je uradi EcoEnergy Consulting ( januar 2023), kao i podaci za biodiverzitet koji su radeni za
potrebu izgradnje Zi¢are Kotor-Lovéen.

Rezultati kvaliteta zemljiSta u okolini naselja Naljezi¢i vrSena su u periodu kada su radene
aktivnosti na otvaranju kamenoloma ,Rudine II“ za potrebe rada preduzeéa ,,W&R Dinamic
Company“ d.o.o. Kotor.
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12 REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA

Planirana povrsina za izgradnju definisana je PUP-om Kotor. Predmetni kompleks planiran je na
katastarskim parcelama broj 1023/1, 1024/9, 1031, 1032, 1041/, 1033/1 i 1034/1 KO Kava¢, u
okviru Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Kotor.parcela 396/1 i 397/1 KO Skaljari |, opstina
Kotor.

Za izradu ovog objekta izdati su sljedeci urbanisti¢ko-tehnicki uslovi:

-Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi (UTU) br. 08-332/23-3710/10, izdati od strane Direktorata za
planiranje prostora i informacione sisteme Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma, Direkcija za izdavanje urbanisti¢cko-tehnickih uslova u Podgorici 21.06.2023;

-Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi (UTU) br. 08-332/23-5376/10, izdati od strane Direktorata za
planiranje prostora i informacione sisteme Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma, Direkcija za izdavanje urbanisti¢cko-tehnickih uslova u Podgorici 13.10.2023;

-Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi (UTU) br. 0303-333/23-21930, izdati od strane Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor u Kotoru 09.11.2023;

Takode, u sprovedenom postupku na osnovu Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ( Sl.list
CG br. 19/19), Agencija za zaStitu Zivotne sredine je izdala rjesenje br.03-UPI-1689/6 od
19.12.2023. godine kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu.
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13 DODATNE INFORMACUE

Nije bilo potrebe za dodatnim informacijama i karakteristikama projekta za odredivanje obima i
sadrZaja elaborata, posto je Elaborat obuhvatio sve segmente predvidene Pravilnikom o blizoj
sadrzini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sl. list CG” br. 19/19).
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14 1ZVORI PODATAKA

Prilikom izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu navedenog objekta, koriséena je
sledeca literatura/dokumentacija:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 |
11/19).

Zakon o Zivotnoj sredini (,,SI. list CG” br. 52/16).

Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sl. list CG” br. 75/18).

Zakon o zastiti prirode (,,SI. list CG” br. 54/16).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).

Zakon o vodama (,,SI. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17).
Zakon o zastiti vazduha (,,SI. list CG” br. 25/10i 43/15).

Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,SI. list CG”, br. 28/11i01/14).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SI. list CG” br. 34/2024" od 12.04.2024).

Zakon o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,,SI. list RCG” br.
80/05i,Sl. list CG” br. 54/09, 40/11, 42/15 i 54/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list CG” br. 55/16 i 74/16).

Zakon o zastiti i spasavanju (,,SI. list CG” br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16).

Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,SI. list CG” br. 34/14).

Zakonom o prevozu opasnih materija (,,Sl. list CG” br. 33/14, 13/18).

Pravilnik o blizoj sadrZini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list CG”
br.19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nainu utvrdivanja indikatora
Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SI. list CG”, br. 21/11i 32/16).
Pravilnikom o emisiji zagadujuéih materija u vazduhu (,,SI. list RCG” br. 25/01)

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduhu iz stacionarnih
izvora (,,S. list CG”, br. 10/11).

Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, granicnih vrijednosti i drugih standard
kvaliteta vazduha (,,SI. list CG”, br. 25/12).

Uredba o maksimalnim nacionalnim emisijama odredenih zagadujuéih materija (,,SI. list
CG"br. 3/12).

Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (,,SI. list CG” br. 02/07).
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Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu |
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih
voda (,,SI. list CG” br. 56/19).

Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima, SI. list CG br. 6/15.

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SI. list CG” br. 59/13 i 83/16).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada ("SI. list CG" br. 33/13 i 65/15).

Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima i na¢inu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada ("SI. list CG”
br.50/12).

Pravilnik o nacinu vodenja evidencije i sadrzaju formulara o transportu otpada ( ("SI. list
CG” br.50/12).

2.Projektna dokumentacija

® |dejno arhitektonsko rjeSnjenje za objekat mjeSovite namjene , Studio Biznis art ,
decembar 2024

= |zvjeStaj o geotehnickim odlikama terena na k.p.1031, 1034/1, 1041/1, 1023/1,
1024/7,8,9, 1042 KO Kavac, opstina Kotor, Geoprojekt, septembar 2023

= Elaborat o inZinjerskogeoloSkim karakteristikama terena i geotehnic¢kim uslovima
izgradnje kompleksa objekta na na k.p.1031, 1034/1, 1041/1, 1023/1, 1024/7,8,9, 1042
KO Kavac, opstina Kotor, Geoprojekt, novembar 2024

= Uslovi za projektovanje kanalizacionog sistema za poslovno stambeni kompleks u
Kavc¢u, Vodovod i kanalizacija, Kotor, br. 5078, 20.12. 2024. godine

= |dejno rjeSenje Vodovododnog sistema juznog dijela naselja Kava¢, Nikcom

3.0stala dokumenta

Informacija o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori za 2022, Agencija za zastitu prirode i
Zivotne sredine, 2023

Informacija o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori za 2023, Agencija za zaStitu prirode i
Zivotne sredine, 2024

Statisticki godisnjak Crne Gore za 2022
Prostorno urbanistic¢ki plan (PUP) Opstine Kotor.

PP PN za Obalno podrudje
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PRILOZI
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 0303 —333/23-21930

Kotor, 09.11.2023.g.

kretarijat za urbanizam, stanovanje | uredenje prostora  (organ nadieZzan za
upanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
2 {"Sluzbeni list CG", broj B4M7, 44/18, 63/18, 11/19, 8220, 86/22 i 04/23), &l. 1 Uredbe
jeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizm
edinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
(181722}, podniletog zahtjeva Dragane Bjelanovic, izdaje:

URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

7a izaradnju novog oblekta na lokaciji koju ini kat parc. 1024/8 KO Kavag, u obuhvatu
4 PUP-a Opatine Kotor (“Sllist CG" —br 85/20)

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | DRAGANA BJELANOVIE

|6 | POSTOJECE STANJE ]
Uvidom w izved LN br. 1033 KO Kavad, izdat 08.09,2023. god. od strane Uprave za
katastar i drzavnu imavinu, PJ Kotor, utvrdeno je sledede:
- Da se kat. parc. 1024/9 KO Kavaé, vodi kao “Sume 3. klase™ u povriin od 1578 m2.

| 7 |PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije -
Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja u odmaku 1000+ m, van cezure.

Mamjena predmetne lokacije j&: MjesSovita namjena

U okviru naselja moguce je realizovati sliedece defaline namjene o skladu
investicionom akfivnofcu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovi
namjena, turizam, Skolstvo | socijalna zadtita, objektl zdravstva | zdravstvene zaStite
objekte kulture, sport i rekreacija, vierske objekte, groblja, pejzaino uredenje naselja,
povriine sacbratajne infrastrukture, povriine ostale i komunalne infrastrukfure i objekata,
povriine za potrebe odbrane, odnosno moguée je planirati koncesiona podrugja na
drzavnom zemljistu).

1J skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila | urbanisticko — tehnick
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povréinama
radevinskim podruéjimal.
Ma povriinama mjesovite namjene (MN) dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
dministrativinih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno
10d 15
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kivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o bliZem
drZaju i formi planskog dokumenta ("SluZbeni list CG", broj 91/20), kriterijumima
namjene povriina, elementima urbanisticke regulacie i jedinstvenim grafickim simbolima.

T2

Pravila parcelacije

i

= [Maksimalni indeks izgradenosti, li=1.0 (P=1578 m2)

Predmetnu lokaciju éini kat.parc. 1024/9 KO Kavag u povrdini od 1578 m2.

Povréina lokaclje — 1578 m2
Maksimalni indeks zauzetosti , 1z=0.40 { P=631.20 m2)

Maksimalna spratnost: P+2

vila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veligine, oblika
povriine parcele na kojoj je moguée graditi objekat,
novne elemeante parcelacije &ne elementi urbanistitke regulacije.
Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1} oblik i veliéina parcele;
) namjana parcele,
) regulaciona linija;
) gradevinska linija;
) vertikalni gabarit;
) horizontalni gabariti;
j uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;
) uslovi za energetsku efikasnost objekata;
) uslovi za prikljuak na komunalnu i sacbracajnu infrastrukturu.
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickib
parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
daptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.
Koordinate lokacije:

1322

20d 15
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1 6562048.16 4695575.94

2 6562045.95 4695573.37

Y 3 6562041.42 4695566.77
% 4 6562034.54 4695555.73
A 2 5 6562028.46 4695544.90
sl 6 6562023.60 4695534.96
7 6562020.21 4695524.56

8 6562023.88 4695514.34

9 6562030.14 4695502.57

10 6562038.10 4695496.87

11 6562031.49 4695478.47
12 6562000.80 4695513.62
13 6561998.96 4695538.08

Uslovi parcelacije | preparcelacie odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena'
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistitkin parcela i to) |
1. kada urbanistiéka parcela nastaje od postojede katastarske parcele | |
2. kada urbanistitka parcela nastaje od vise cijelin ifili djelova katastarkih parcela. |
Urbanistitka parcela mora imati povréinu i oblik koji omoguéava izgradnju i keriStenje
parcele | objekla saglasno planskom dokumentu, standardima | normativima.

Wko se zbog svoje povisine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povriinu
ifili drugih razloga ne moZe racionalno urediti | koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrsi s& spajanje | preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povréinu jedinice gradevinskog zemljista cine povréine djelova iili cjelih katastarskin
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veliina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvejne objekte 600m2.

‘Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinske zemljibte,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju mjesovite namjene je 0.40, a izgradenosti
1.0, dok je maksimalna spratnost P+2,

1,63 Zakona o planiranju prostora | izaradnji oblekata ("SluZbenl llist CG", br. 64/17,
‘ 44/18,63/18, 11/19, B2/20, 86/22 | 04/23 ) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
ekladu sa urbanistitko-tehniékim uslovima | smiemicama ufvrdenim  planskim
dokumentom.

Lokacija moZe biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili vige urbanisti¢kih
arcela, dic jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
reelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokacii odreduju se shodno urbanistiCko-tehniZkim uslovima
3od 15
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smjernicama utvrdenim planskim dokumentom | povrdin lokacie,

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog Clana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanistiéko-tehniékim uslovima i smjemicama utvrdenim planskim dokumentom.”
lanom 237, Zakona ¢ planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", broj
54/17 44/18,63M18, 1119, B2/20, 86/22 | 04/23) definisano je da do donodenja plana
generalne regulacije Crme Gore, moke se graditi na dijels urbanistitke parcele ako
edostajuéi dic urbanistitke parcele ne utiée na funkcionalnost | pristup objekiu uz uslov
da se indeksi zauzetosti | izgaradencsti utvrdeni za urbanistitku parcelu umanjen za
edostajudi dio urbanistiéke parcele.

Makon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Eife boratem parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

dokumentacija za gradenje objeata sadr#i Elaborat preelacije po planskom dokumentu |
ovieren od strane Uprave za nekretnine.

7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povriing zemlje | vode (GLO),
koja predstavija granicu do koje je moguée graditi objekatite, éinedi na taj nagin zony
gradnje.Odnosno, gradevinska linfja e linija na kojoj se moze ili do koje se moze gradit
jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini morg
biti prikazana grafiéki sa numerickim podacima i oplsana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utwrduje zadnju i boéne gradevinske linijle na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljidta — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost|
susjeda. Prednja gradevinska linfja se utvrduje u skladu sa susjednim postojedim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija
j& 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linfja (Gl 0) predstavija linfju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrinu od gabarita cbjek
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povréini moZe se nac
na regulacione] linii (il u izuzetnim sluéajevima prolaziti isped infrastruktumib objeka
koje cine javne povrdine (ulice, trgovi, parkovske powrine.. ), spajajuci lokacie u jedn
jedinicu gradevinskog zemljista. Ma ostalom dijelu (bo&ne | zadnje grad. linije} mogu
ostavijati do ivice vlasnitke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

40d15

147



CE!

o)

1\. Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje pusto;euh u cilju ohezbjedivanje stabiln
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okviru ovako definisane zone mogute gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
nosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrgina obuhvadena erkerima, lodama
Ikonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrdine definisane planskim parametrima
a tretiranu parcalu,

rkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
ni minimalna definisana odstojania od bo&nih | zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA '
USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIE OBJEKATA nle

rena, investitor je dufan da izvrdi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojav
otreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
eoloékih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju | elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih
istrafivanja | na iste pribavi saglasnist nadlefnog nadlefnog ministarstava. Projekal
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrfavanje vaZedih propisa
pravilnika: Pravilnik o opteredenju zgrada PBAB &7 (3. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
ehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrugjima (51 List SFRJ" br
|31/81,49/82,21/88 | 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagediti zahtijevima sigurnesti, ekonominesti | funkcionalnost
objekata, Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zaétite konstrukcije
ilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmesfere il podzemnih voda

nstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nagin sa krutim tavanicama, bez
jefanja sisterma nodenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
izmifkom koncepcijom.

a osnovu sadriaja Karte seizmiéke recnizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
tor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Ma osnovu sadrZaja "Privremens
eizmologke karte za Crmu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zonl X stepena
cizmitkog intenziteta, Ova karta je osnovna prateca podioga vaZedim Tehnickim
ormativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrugiima na teritoriji Cme Gore |
Zava oéekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
odina, sa vjerovatnotom neprevazilaenja dogadaje u okviru 50 godina eksploatacije od
3.2 %, to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vierovatnode prevazila®enja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
astita od poZara

reventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na Sto vedem medusobnom
astojanju kako bi se sprijedilo prencSenje po2ara, Takode, cbavezno je planirati |
bezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
iti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ce omoguditi efikasnu zastitu,
dnosno  gafenje nastallh poZara. Planirani objekat mora biti pokriven  spoljnom
idrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnkom o
hnigkim normativima za hidrantsku mre#u | gadenje poZara (SI. list SFRJ br 30/91)
ehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od poZara shodno propisima za ovu
rstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
a&titi | spasavanju (,Sluzbeni list CG" br. 13/07, 05/08, B6/09, 32/11, 5416, 146/21 i
3/23) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementamih nepogoda (,SluZbeni list RCG™
r.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (.Sluzbeni list CG* br. 26M0 i 48/15).
hodno &anu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (,SluZbeni list CG" br. 34/14, 44118} pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora |
izgradnju objekata zraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjens za
radne | pomodne prostorije | objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na olvorenom
prostory, duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim
projektim zadatkom.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE - |

U slufaju da se cbjekat nalazi na Listama Uredbe o projeklima za koje se vl procjen
uticaja na Zivotnu sredinu (,S1. list RCG™ br.20/07, .Sluzbeni list CG* broj 47/13, 5314
[37/18) podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotn
sredinu, odnosno Rjefenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaj
projekia’objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiée cbaveza povecanja sistema zelenih povriing unutar urbanih podruéja
\FGURJ odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja

/

omogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povréina po odredenim principima
planiranim odnosima prema namjeni; odrfavanja, oduvanja i saniranja (rekonstrukcija
generacija | obnova postojece vegetacije) postojedih zelenih povriina,
lanom se propisuju osnovne kategorje zelenih povrina unutar urbanih podrudja
aselja:

zelene povriine namijenjene javnom korigéenju (parkovi, troovi | skverovi,zelenilo oka
dministrativnih | javnih objekata i uliéno zelenilo);
= zelene powvrdine ograniGenog korséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskin prostora; zelenilo sportske-rekreativnih povriina (sporiska igralidta); zelenilg
predékolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povréine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
Za swve navedene zelene povrdine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela 33
taksaciom zelenog fonda. Ma ovako definisanim podloga raditi idejni projekat ureden]
zelenila sa svim mogudim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrZaju i form|
planskog dokumenta.
I izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima keoji su obuhvadeni uslovima
zastite, treba sacuvali tradiccionalne kompakine (koncentrisane, gudde) graditelske
strukture, ali na nadin da se dio precstalih neizgradenih povréina rezerviée i za otvorene
avne povriine.
Felene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrdina za rekreaciju
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZl za nova
naselia, dok se pri rekonstrukeiji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
povriina zelenila treba da iznosl 8.00 mz'stanowniku, dok aktivne rekreacione povrSine
treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

-

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervalorskim uslovima Uprave za zastitu
kulturnih dobara br,UP/I-05-847/2023-3 | Rjedenje o ispravci greske br. UP/-052-
B47/2023-5, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada Pojedinacne prociene uticajg
izgradnje objekata na predmetno] lokacli na kulturnu bastinu (HIA).
Predmetna lokacija se nalazi u zonf “prirodni pejzaZ”, za koju vaze MJERE [ Smjernice
| mjere zastife za Grbalj, Kavad, Mirac).

WJERE - LEGENDA
ﬁ:]-tmﬁl&nﬂ:ﬂl&lnﬁﬂnw
Mpere 1l - zoma tmazetnih priredofh vifedaonti
- e [T - prirodsd pefs?

B Moerv IV - Savremens urbanteac)s ruralal cjelin.
[

BE &

Mjere ¥ - Privredss wsining zoea

Mjera ¥l - Majdami 22 skeploataci{u kameas

Mjere VIl - Moguinost novegradnil
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Ouvali karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autentiénu samoniklu vegetaciju)
|zraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrudja u skladu sa Zakonom o zastiti prirode
Odrzavati postojede puleve | staze u skladu sa konzervatorskim principima
- Moguénost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno provjeriti kroz
studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; analize raditi u saradnji sa sluZbama
zaétite prirodne i kulturne bastine
- Me planirati gradnju novih objekata na wrhovima i grebenima brda ti. ouvati liniju
haorizonta.
Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetili nadleni organ za zastitu spomenika kulture
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Fﬂm’e I - priredni pejzaZ

im planskim dokumentom obezbjeduje se zadtita kulturnih debara i njihove okoline kao

gralnog dijela savremenog, drudtvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kejim
d [postuje njihov integritat | status (kullurno debre od medunarcdneg znaéaja), | dosljedna
piovode rezim | mjere zastite koji su propisani Zakonom o zaStiti kulturnih dobara | Zakon
a&titi prirodnog 1 kultumo-istorijskog podrugja Kotora a takode u skladu sa dokumentima
o-Koji su donedeni za avaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz | upotrebu objekata licima smanjens
pokretliivosti u skladu sa &lanom 71 Zakena o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekala za pristup i kretanje lica
ismanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG" broj 48/13 1 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ma parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomocénih objekata.
Maksimalna spratnost pamodnih objekata koji se grade uz glavni objekatiobjekte (garaZa,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni objekat|
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linjje. Maksimalna povréina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA B
Predmetna lokacija se nalazi u podruéju uslovne gradnje.
E 2. PODRUGIE USLOWVNE GRADNIE « MOGUCA IZGRADNIA OBJEKATA SA OGRANICE NIIMA U VISING |
POLOZAIU SAMOG OBJEKTA (NEQPHOOMA SAGLASNOET AGENCLIE NA TEHNIGKU DOKUMENTAGUU]

14

5. E_sn._ow;a OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16]MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA |

|Moguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projekinom dokumentacijom.

| 17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1]Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnigku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskin instalacija potrebno je izraditi u skladu
lsa planom elekiroenergetske infrastrukture, vaZedim tehnickim propisima | normativima,
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture patrebno
je potovati regulative, standard i normative, te pribavili saglasnost nadleZnog preduzeca

Ukolike se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda)
neophodne je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta | dalekovoda u skladu sa
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Ofuvall karakteristive prirodnog pejzaza (morfologiju, autentiénu samaonikiu vegetaciju)
I |zraditi procjenu prirodnih viijednosti podrugja u skladu sa Zakonom o zastitl prirode
Odrzavati posiojete puteve | staze u skladu sa konzervatorskim principima

-~ Moguénost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno provieriti kroz
studijsku analizu priradnih i kultumih vrijednosti; analize raditi u saradnji sa sluZbama
zadtite prirodne i kulturne bastine

- Me planirati gradnju novih objekata na wrhovima i grebenima brda 4. ofuvati liniju
horizonta.
Ukoliko prilikomn izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheologke ostatke,
sve radove treba obustaviti | o tome obavjeliti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

rﬂere Il - prirodni pejzaZ

im planskim dokumentom obezhjeduje se zastita kulturnih debara i njihove okoline kao
gralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin kojim
d@ jpodtuje njihov integritet | status (kulturno dobro od medunarodneg znacaja). | dosljedng

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

ehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz | upotrebu objekata licima smanjens
okretljivosti u skladu sa &anom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja ebjekata za pristup i kretanje lica
manjene pokretljivosti lica sa invaliditetorn (“Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ma parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomacnib objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekatiobjekle (garaZa,
lietnja kuhinja, ostava...} j& prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni objekat
ne smije prelaziti predvidens gradevinske linjje. Maksimalna povring je do 30,0ma2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetina lokacija se nalazi u podrucju uslovne gradnje.

E 2. PODRUGIE USLOWNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADM.A DBJEKATA SA DGRANICE NIIMA U VISING |
POLOZAIY SAMOG DBJEKTA (NEOPHOONA SAGLASNOST AGENCLIE NA TEHNICKL DOKUMENTACUU)

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16]MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU

|Mog uta je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projekinom dokumentacijom.

171

Uslovi prikljuéenja na elektreenergetsku infrastrukturu

Tehniékuy dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vaZedim tehnickim propisima | normativima,
Prilikom izrade tehnicke dokumentacie za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je poitovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeda

Ukolike se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskon veda (dalekovocda)
necphedne je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
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17.2Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3Uslovi prikljuéenja na sacbraéajnu infrastrukturu
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ravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
azivnog napona od 1KV do 400KV (“Sllist SRJ® br. 18/92) na koji je neophodno dabitl
iEljenje- saglasnost nadleinog organa.

astavni dio uslova su uslaovi za vodovod | kanalizaciju,

redmetnoj lokaciji se pristupa sa kat.parc. 102401, 10246 | 1024/7 KO Kavag, pravom
luzbenosti, evidentirano u Listu nepokretnosti br, 1033 KO Kavaé - "parvo prolaza rad
ristupa putu preko katparc. 102401, 1024/6, 1024/7 kao posluinog dobra u korist
at.parc.br. 1024/9 kao poviasnog dobra”, a koje se dalje prikljutuju na javni put i to
atparc. 113211 KO Kavag, evidentiran u Listu nepokretnosti br. 724 KO Kavat kao
ekategorisani putevi { Crna Gora- Opétina Kotor), uz uslove nadleZnog Sekretarijata.
stali infrastrukturni uslovi
rilikom zrade tehnicke dokumentacije elekironske kumunikac, infrastrukt, podtovati:
Zakon o elektronskim komunikacijama (Sl list CG", br. 40013, 5613, 02117, 49/19)
Pravilnik o Sirini za&titnih zona i vreti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
radnja drugih objekata ("SI, list CG" br. 33/14)

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrfavanje i koriééenje pojedinih vrsta
lektronskih komunikacionih mreZa, slekironske komunikacione infrastrukiure | povezana
preme{ "3l list CG" br 59/15, 39/16)

Pravilnik o zajedniékom koriséenju elekironske komunikacione infrastrukiure | povezane

prame ("Sl. list CG br. 5214) |

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO- |

EOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAD
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA |
Prije izrade tehnicke dokumentacie shodno Elanu 7 Zakona o geolofkim istraZivanjima

"S5l list RCG" br. 28/93, 27/94,42/94 26/07, 7310 i 28M11) izraditi Projekat geolodkih
istraZivanja fla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih
istraZlvanja. o
19 |POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 JURBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE -
Dznaka urbanisticke parcele kat parc. 1024/9 KO Kavac- MN
Povraina urbanisticks parcele povriina lokacije 1578 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.40 o |
Maksimalni indeks izgradenasti - 1
Bruto gradevinska povréina objekata (max BGP) 1578 m2
[Maksimaina spratnost ocbjekata 2 -
ertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne |
zemne elaZe objekta. Madzemne etaZe mogu bifi
mije, spratovi | potkrovije, a podzemne mogu
iti podrum.
drum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji
prostor nalazi kspod poda prizemlja, odnosno
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uterena. Objekat moZe imati vide podrumski
aZa. Ukoliko Je namjena podruma garaZiranje
ehnicke prostorije, servisne prostorije | pomocne
rostorije - ostave, njegova povriina ne ulazi
braéun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etafa sa visinom po
ednakem ili vifom od ckolnog uredenocg terena, 4.
prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u
prizemlju objekta il u njegovom dijelu planira garaza
i tehnicke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-

Sprat je (1 do M) svaka etaZza izmedu prizemlja

potkrovijal krova.

Potkrovije (PK) mofe biti zavrdna etaZa. Majniza

vijetla visina potkrovija ne mofe biti veda od 1.40 m

Ea mjestu gdje se gradevinska linjja potkrovija

prata poklapaju.

Favrina etafa mofe biti | Povucena etaza (Ps)

maximalna 80% povréine etaZe ispod.

I tabelama Urbanistiéki pokazateli gdje je

naznacena spratnost sa Pk, znafi da se mode

koristiti | Ps.

Majveca visina etaze za cbrafun visine gradevine,
jerenja  izmedu gornjih kota  meduetaZnih
nstrukcija iznosi:

ra stambene podzemne etafe - garafe i tehnitke

prostorije do 3.0 m;

a hotelske podzemne etafse- garafe | tehnitke

prostorije do 3.5 m;

za stambene i hotelske smjestajne etafe do 3.5 m;

a posiovne | hotelske javne etaZe do 4.5 m;

ra osiguranje prolaza za pristup interventnih i

dostavnih vozila, visina prizemne etaZe na mjestu

prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vede od navedenih visina u

skladu sa specijalnom namjenom cbjekta ili primjen

posebnih propisa, s tim &to visina objekia ne mo
biti veca od najvels dozvoljene visine propisane

gtrima | definisane ovim planom i urbanistiko
ehniékim uslovima.

z definizanu etaznost do ukupne visine objekata,

o ne | preko njegove maksimalne visine u metrima

guca je organizacija prostora u poluetatama, gdj

iste na visinama s medusobnom visinsko

azlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara n

smatraju pojedinadnim etazama.

FUP-om Kotora za uZu zona UNMESCO utvrduje

aksimalna horizontalna duZinagabarita objekata

@4m za prednju fasadu koja &ini progelie objekta.

Fauza izmedu dva objekta koji mogu bili povezan

sa prizemnom  etazom iznosi 8 m. MNaveden

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan i
drugog) na jednoj urbanistikojparceli znosi 8 m,
JuZina objekita nije definisana, ali ne smie d
roZava vizuelni
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at pauze izmedu dva objekla, prvensive
romatrajudi sa morske strane.
Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat mo
biti formirana na visini najvise 1,0 miznad k
prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju
bjekatl trebaju biti rjedenitako da se prilik
uredenja gradevinske parcele, kada sze radi
pridrzavanju padina ilisaviadavenju visinskih razli
erena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
isina zida moZe biti do 1,0 m. lznimno, ako
ahtijevaju terenski uslovi, a nemaopasnosti
narudavanja prirodnog izgleda ambijenta moze
podzid izvesti kaskadno s horizontalnim pomakom
d najmanje 2.0 m i visinom pojedine kaskade do
JOm,
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim
alenilom o minimalng 80% povréing Zmaknute
kaskade. Ma strmim terenima &ji je nagib veci od
5% u podrugju ufe zons UNESCO zabranjena je
radnja.

L e

Maksimalna visinska kota objekta

Fa objekle sa kosim krovom, maksimalna visina
objekta 13.5m, visina do vijenaca 11.5m.

Fa objekte sa ravnim krovom, maksimalna visina
objekia je 12m.

Mijerenje se vréi od najniZe kote ckolnog uredenog
nivelisanog terena il trotoara uz objekat do
maksimalne kote objekta.

Predmetna lokacija se nalazi u podiudju uslovne
gradnje - neophodna saglasnost Agencije za
civiing  vazduhoplovstvo  CG*  na  tehnichu
dokumeantaciju.

Parametri za parkiranje odnosno
araZiranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadowolji potrebs za
rkiranjem  korisnika, saglasno  normativima
ormativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju

ormi  planskog  dokumenta, kao | stepenu
otorizacije u Kotoru, slisdedi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

{lokalni uslovi: minimalno Bpm, maksimalno 13pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

lokalni uslovi: minimalno Spm, maksimalno 18pmj;
slovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);

Frrgnvlna (na 1000 m2) 43 parking mjesta

10 od
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(lokaini uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm); |
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

{lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno
143pm);

Majmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima
sa posebnim potrebama (u skladu sa vaZedm
Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
nosu na ambijentalna

svojstva podruéja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog  okruZenja, u pogledu
osnovnih paramestara forme | principa organizovanja
fizitke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba wvodii rafuna o
jednostavnosti proporcije | forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenost
klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala
vegetacije, odnosno treba uvaZiti nadela: jedinstva
ambijentalizacije | kontekstualnosti prostora,
Materijalizacija objekata freba da  podtuje
ambijentalna svojstva podrugja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako | savremenih materijala,
Eija boja, tekstura i ostala vizuslna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete planiranog podrugja.

Imajudi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
tvrduje moguénast gradnje svih

rhitektonskih stilova (voditi ratuna o meduscbnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naseljia utvrduje obaveznost primjene tradicionalne
emikularme arhitekture ruralnog naselia | to
inimum  za procelje  ("prednja/glavna fasada™)
laniranih objekata,

reporucene boje RAL
01,9002,8003,9016,8018,1013,7032, 7035, 7047

LLL LB

oruéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim|
nokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno
0% povréine cjelokupne povrSine fasade objekta.

S—
psti uslovi za izgradnju novih objekata
da bi se omogudila izgradnja novih objekata

11 0d 15
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Uslovi za unaprede'nje energetske
lefikasnosti

redenje terena, prije realizacije definisane ovo
Studijom lokacije, potrebno je izvrditi radtiscavanje
ivelaciju terena | kemunalno opremanje zemljista,
skladu sa datim uslovima;

prilikom  izgradnje  novih objekata u ]
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsit
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pgj
potreba;

prilikom dalje projektaniske razrade, poseb
atnju  obratiti na  arhitektonsko  oblikovanje,
obzirom da treba da predstavija jedinstven
epoznatijiv prostor, proZet razlictim namjenama
unkcijama;

likevno i oblikovno rjeSenje gradevinskin strukiu
ora svojim izrazom da doprinosi opStoj slici i
dozivijaju ekskluzivhog primorskog mjesta, svojomy
eprerentativnodcu i kvalitetom obrade i izrade;
uzimajuci u obzir specifitnost podrudja u pogledu
obilnih padavina (kie) koja u urbanim jezgrima,
zbog prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne
icaje, a isto tako i velikih vrudina za vrijeme ljeta,
reba koristiti postojane materijale,
nije dozvolieno ogradivanje parcela, wved se
ntimnost postize dispozicijorn objekata o okviru
arcele kojom se stvara unutrasnji  zajednick
prostor, ili zelenilom;

do donofenja Plana generaline regulacije Crne
ore moZze se graditi na dijelu parcele, ako
edostajuci dio parcele ne utice na funkcionalnost
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzelosti
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku

parcelu umanje za nedostajudi dio parcele;
gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nadin da se mogu projekiovati | izvest
ntezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveéa | wecu pokrivenost krova  zelenim
povréinama, a kroz izradu 1 reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa naveden
slovima u  plany, kake u pogledu slepena
elenjenosti unutar parcele, tako | dubine supstrata
korigcenih vrsta za ozelenjavanye;

obolifanje energetske eoflkasnosti posebno
odnosi na ugradnju i primjenu niskoenergetski
rgrada, unaprijedenje uredaja za Klimatizaciju
oripremu  tople  wode, unaprijedenje  rasviets,
oncepta inteligentnin ~ zgrada {upravijanj
potronjom  energije glavnih potrogaca s jedn
entralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se
odredens| mjeri mogu koristiti pri izgradnji cbjeka
a priobalnom podrugju. S obzirom da se oko 40
energije trodi u zgradama, EU je uvela propise kal
ni se osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljucn
dokument  je Direktiva 0 enargeiski
arakteristikama

Forada 2002/91/EC (EPBD) prema kojo] sve dria
U treba da poboljgaju svoje propise koje s& odno:
a zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogled
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energetske efilkasnosti za sve nove objektelzgrade,
kao | za postojede zgrade dije je renoviranje u toku.
Mova verzija Direktive (010/31/EL EPBD). usvoje

u maju 2010. g., pojaava

energetske zahtjpve Direktive iz 2002. q.
izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20
potrebne energije obezbijedi iz alternativiih izvor
energije. pri éemu treba

wvoditi rafuna o ambijentainim | pejzanim
karakteristikama okruZenja bududih  objekata
Odriivo] potrodnji  energije treba dati  prioritet

racionalkninm planiranjem potrognje, tg
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energatska  efikasnost je  prepoznata  kao
ekonomiéan i brz nadin za poveéanje sigurnost
snabdijevanja energijom i za smanjenje emisij
gasova staklene badte odgovornih za klimatsk
ipromjene. Cil] sveobuhvatne ustede energije, a time
Fastite Zivotne sredine, ce stvoriti preduslove
sistemsku sanaciju | rekonstrukciju  postojeci
zgrada, a zatim povedanje obavezne toplotne zastit
novih objekata, Prosjeéne stare kuce godignje trode
[200-300 kKWH/mz energije za grijanje, standardng
izolovane kuge ispod 100, savremens
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 KWh/mz
manje. Energijom koja se danas potrodi u prosjedne
kuéi, moZemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce il
8 - 10 pasivnih kuéa.

U najveto] mjeri treba koristiti obnovijive izvol
energije — sunfevo zradenje, vode, vazduha i dr
Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije, posebno
treba naglasiti potencijal  koriSéenja  energije
direktnog sunéevog zrafenja. Solame sistemne
maksimalno primjenjivati na pozicijama koje

imaju slabu  upotrabnu  vrijednost  (krowowi,
rereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi
obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Priliko
projektovanja solamih sistema, neophodno je vodit
raéuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu slik
okrufenja kako se ne bi narudila autentiéno
prostora. Solarni sistemi moraju biti zadtideni
unutrasnjih | spoljasnjih kvarova. S obzirom d
prostor Boke Kotorske

karakterige veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodne  je  predvidjeti odgovarajuéu  zasti
sisterna od atmosferskih praZnjenja u skladu
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi
nezasjenjenost prostora Plana omoguduju koriséenj
sunceve energije — za grijanje | osvietjavanj
prostora, grijanje vode (klasiéni sclami kolektori) i
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, wrio
vaznu ulogu igraju toplotni efekti sundevog zradenja

Za  poboljsanje energetske  efikasnosti
neophodno je koristiti direktno sunéevo zracenje
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o nuTs-:rp; izvor energije i to na sljedece
acine:

Pasivno: za grijanje i osvjetljenjs prostora;
Aktivno: sistern kolektora za pripremu tople vode;
otonaponske delje za proizvodnju  elektriéne
nergije.
ri projektovanju i zgradnji objekata voditi raduna o
Orijentaciji objekta, pri éemu stakiene povring
rasba koncentrisati na jufnoj fasadi, dok prozore na
jeverno] fasadi treba maksimalno smanjiti da se
granite toplotni gubici;
+ Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola kDJaI
predstavijaju barjeru | sprefavaju prodor sundewvi
zraka ljeti (kada je Sunce visoko) &ime se wri
redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije |
podiZze energetska efikasnost objekta.
- Primjeni elektritnih roletni | zavijesa koje spreéavaju
Frodﬂr toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Magibu krovnih povriina koji treba da je prilagoden
postavijanje kolektora;
PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost,
zloZenost dominaninim vjetrovima,
Oblikovanju objekats prilagodavanjem za
ricenje sundeve energlje i dr.
Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruktivinin  elementima  za  instalaciju
;utunaponskih sistema, antikorozivnoj  zastiti,
normalnom i dodatnom opteredenju na osnovnu
konskirukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima
gdje je njihova primjena ucbiéajena i opravdana, a
za znatajniju proizvodnju elekiriéne energije pomodu
ovih sistema, potrebno je  uraditi  prethodnu
|sweobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih
ekologkih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koj
koriste optitka sredstva da bi podstakli refleksiju
lomljenje svietlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivn
prihvat svietla,

Savremene tehnologije
‘Solarni krovovi

Weoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opétine Kotor a | Sire, e ideja kempanija
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budd
prekriveni novim solarmim plodicama umjesto da se
na postojede krovove stavijaju dodatni solami pansli
Solarne plogice mogu imati | elemente za grijarlzjj
poput onih za grijanje stakala automobila,
oplienje snijega s krovova, kao | za stvaranje
rikladiﬁtenj& enerngije.

14 0d 15
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Mehanitka otpornost solarmih plodica je veoma
velika, dokazano je da su prilikom mehanickog
udara otpornije od klasifnih krovova od opeke, gline
drveta. U slugaju implementacije ovakve tehnologije
npsting Kotor, a | cijela drzava bl imala efikasne
ekonomske wudinke, manju potrebu za uvozo
elekiritne energije, samim tim manju zavisnost od
driava 1z regiona, manju poirebu za proizvodnjo
|l elektritne energije, a kao jedna od kljuénih prednost
5 obzirom na globalnl problem zagadenosti Zivotne
sreding, je Ginjenica da je to ekoloski prihvat(iva
PR > energija, u c&ijem procesu proizvednje  nema
negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je
Weja da se vifak proizvedens energije skladidti za
koricenje po potrebi, na taj natin bi se moglo uticati
na rasteredenje elekiroenargetske
nfrastrukiure, manje gubitke proizvedene energije, a
samim fim i daleko vetu efikasnost.

3
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1 FusTAmE_Nu: Eodnosiocu zahtieva, u spise predmeta, urbanistitko-gradevinskoj

rispakcij | arhivi.
22 BRADIVACI URBANISTICKO-
EHMICKIH USLOVA: .
SAMOSTALNA QAE?TNIGA n SAMOST |' SAVJETNICA NI
Dani clapp.grad. Jelena SamaedZic, dipl. prav.
- il P -
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: TARKA

Jelend Fragovié dipl.ing.pejz.arh

potpis owladcenog sluzbenog lica
4

25  PRILOZI

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti | kopija katastarskog
plana
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE .
PROSTORA | INFORMACIONE Crma Gora
SISTEME

1. Direkcija za izdavanje ' | Ministarstvo ekologije,
urbanistic ko-tehni&kih uslova Ve | prostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-5376/10 urbanizma
Podgorica, 13.10.2023.0.

Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja i urbanizma, na osnovu Glana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnj i objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 8318, 11/19, 82/20 | B6/22) | podnijetog zahtjeva Bubanja Vukana iz
| Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

za gradenje objekata mjeSovite namjene na lokaciji koju &ni katastarska parcela br,
102311 KO Kavat, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opétine Kotor (SluZbeni
list Crne Gore®, br, 95/20), Opétina Kotor,

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Bubanja Vukan iz Kotora

POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafickom prilegu 06a - Postojete namjene povréina, predmetna lokacija je
oznatena kac naseljska struktura i Sume | neizgradena je.

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 472 - izvod br. 106-819-10418/2023 od 27.09.2023.9.,
katastarska parcela broj 1023/1 KO Kavaé je oznatena kao livade 4. klase,

| povrsine 3477m2.

PLANIRANO STANJE

ERN
~

Namjena parcele adnosno lokacije

Prema karti Podjela Opstine na prostorno-funkcionaina podruéja katastarska
parcela br. 1023/1 KO Kavaé nalaze se u JuZnom reonu, u zahvatu Planske
cjeline (Zona 4), a u okviru Planske Jedinice Kavag.

U Osnovnim opredjeljenjima i planiranim rjedenjima po planskim cielinama i
reonima u planu je navedeno sljiedece:

Planska cjelina — Zona 4
- Trgovine i usluga, centar razvoja privrede;
| - Razvej poslovnih zona i slobadnih zona; |
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- Zitara povezuje Prijestonicu Cme Gore sa predmetnom zonom;

= Industrija i rudarstvo, eksploataciona polja mineralnih sirovina,

- Etno i gastroturizam, poljoprivreda kao pokretad razvoja i revitalizacije ruralnih
zona,

- Sport i rekreacija;

- Razvoj zdravstva;

- Razvoj drudtvenih djelatnosti;

- Razvaj novih urbanib naselja;

Prema Smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta za prostor Juznog
reona primjenjuju se planske postavke PUP-a.

Frama grafitkom prilogu broj 07a Plan namjene povréina® iz PUP-a Opétine Kotor,
predmetne katastarske parcele nalaze se u zoni naselja u odmaku od 1000+m, van
cezure,

U tekstualnom dijelu plana navedeno je sljededs:

Povréine naselja predstavijaju urbana i ruralna naselja. To su izgradeni prostori ili
zone u kojima je evidentna postojeca, odnosno planirana ili vec zapoteta izgradnja
pri detaljnom planiranju naselja obavezno je pridrzavati se naéela koja su definisana
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata | Pravilnikem o blizem sadrZaju i
formi planskih dokumenata ., & to su prije svega nadelo racionalnosti |
akonomitnosti, suzbijanje nekontrolisanog Sirenja naselja, ofuvanje identiteta
naselja, obezbjedenje drustvenog standarda i komunalne infrastrukture.

Kada je PUP Kotora u pitanju, na povréinama naselja moguée je realizovatiigraditi _'

objekte u skladu sa kategorijama detaljnih namjena povréina. Odnosno objekte:
Istanovanja, centralnih djelatnosti, turizma, Skolstva | socljalne zastite, zdravstva |
zdravstwene rastite, kulture, sporta i rekreacije, mjesovite namjene, pejzaino
uredenje naselja, groblja, vjerske objekte infrastrukturne objekte / sacbracajna,
telekomunikaciona, elsktroenergetska, hidrotehnidku, komnalnu, kao i objekte koji
su vezani za navedenu infrastrukturu: pumpne i gasne stanice, trafo stanice |
objekte za potrebe odbrane. Ostale namjene iz kategorije detaljnih namjena su
planom prikazane kao izdvojene cjeline koje se nalaze van ili na obodu povréina
naseljalindustrija i proizvodnja, eksploatacija mineralnih sirovina,

U okviru PUP-a Kotora, za centar naselja je uraden GUR [/ Generalna
urbanisticka razrada/ sa jasno preciziranim | navedenim namjenama po
parcelama, dok je za ostala naselja ostavijena moguénost korisniku prostora
da odabira detaljne namjene u naselju kroz investicionu aktivnost.

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanistiéko —
tehniéki uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom o
naseljskim povrdinama fgradevinskim podrugjimal.

Pravila i urbanisticko - tehnicki uslovi PUP-a i GUR-a

Urbanistit ko-tehniéki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanistitko
tehnickih uslova, izjagnjava se o pofrebi sprovodenja postupka Pojedinaéne
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procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

Ma povrdinama mjegovite namjene dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan utica] na okelno
stambeno tkivo, kao | objekata druge kompatabilne namjene definisane Fravilnikom
o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafikim simbelima.

7.2

Pravila parcelacije

Katastarska parcela br. 1023/1 KO Kavaé ima povriinu od 3477 m2, nalazi se u
zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opétine Kator,

Uslovi parcelacije i regulacije

U skladu sa Prostorno urbanistickim planom Opétine Kotor (PUP Kotor), cdredene
Sﬁln.::lhi!em i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanistiékim parametrima za izgradnju
obje .

Lokacija predstavija jedinicu gradevinskog zemljista (dio ili djelowi parcela
(katastarska ili urbanisticka), blok, zona).

Lokacija za gradnju moZe biti:

- dio ili djelovi jedne ili vide katastarskih parcela, jedna ili vide katastarskih parcela,
dia ili djelowi jedne ili vide urbanistickih parcela, jedna il vise urbanistickih parcela,
odnosne sve mogude varijante kombinovanja navedenih  katastarskih il
urbanistickih parcela,

Uslovi parcelacije | preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su
zastupljena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistiékih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

| 2. kada urbanistiéka parcela nastaje od vise ciiefin il dislova katastarkih parcela,

Oblik i veliéina parcele

Urbanistitka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava izgradnju i
koriséenje parcele | objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i
normativima.

Ovim planom predvida se minimalna velifina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte G00m2. Van naselia minimalna velicina parcele za
gradnju je 600mz2.

Ako se zbog svoje povrding, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu
povriinu ifili drugih razloga ne mode racionalno urediti | koristiti prostor (ispunjenost
preduslova), odnosno za potrebe formiranja povrdina javne namjens, vrsi se
spajanje | preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog
zemljista.

Pravila parcelacije i regulacije

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veliéine,
oblika i povriine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanistitke regulacije,

Elementi urbanistitke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele
S4U;
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1) oblik | velitina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6} horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko cblikovanje | izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljuéak na komunalnu | sachraéajnu infrastrukturu.

Clanom 13 Pravinka o nadinu izrade, razmjerl | blifo] sadr¥ini tehnitke
dokumentacije (,Slutbeni list Crne Gore®, br.d4/18, 43/189), propisano je da
tehnitka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja |
odredivanja konadne lokacie fzdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata
parceiacije. Eiaboratom parcelacije utvrduje se iokacija - jedinica gradevinskog
zemljiéta.

Pradmetna lokacija za gradnju sastoji se od katastarske parcele br. 102311 KO
Kavag, &ija ukupna povriina iznosi 3477 m2.

Lokacia se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure, namjene naselja.
Urbanistiéki indeksi za mjegovitu namjenu MM su:

Indeks zauzetosti 0,4 P=1380 m2

Indeks izgradenosti 1,0 P=3477 m2

- maksimalna spratnost - P+2

Minirmalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je za MM 25-30%.

| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povrdina namijenjenih za
druge namjene; Rastojanje izmedu dwvie regulacione linije definiSe profil
sacbracajno infrastrukturnog koridora ifili trase.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2} i ispod povriine zemlje i vode (GL
0}, koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ineci na taj nacin
zonu gradnje,

Qdnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se mode ili do koje se mofe graditi
jedan ili vide objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrdini mora biti prikazana
grafitki sa numeriékim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kolora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista - lokacije.

Do ivice parcela moZe sa graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska
linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojedim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko

4
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nema postojecin susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljidta.

Podzemna gradevinska linja (Gl 0) predstavija linfju do koje je moguée graditi
podzemne dielove objekta (podzemne etae). Iste mogu zauzimati vedu povriinu
od gabarita objekta u nivou prizemlja, cdnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povriini moZe se naéi na regulacionoj lingi (il u izuzetnim sluéajevima
prolaziti ispod infrastrukturnin objekata koje cine javne povrine (ulice, trgovi,
parkovske povriine....), spajajudi lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljidta.
Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad, linije) mogu se postavijati do ivice viasniéke
parcels all ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata,

Fovriina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povriine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih | zadnjih ivica parcele.

Pri izratunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaZe koje
slufe za cbezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke
prostorije, servisne prostorije, prostori kemunalno infrastruktumog opremanja,
promenade, arkade, pasarele | pasazi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju
unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa,

Najmanja udaljenost u sluéajevima interpolacie na potezima povijesnog urbaniteta,
iskljutive na podrudjima povijesnih sredina Kotora | Perasta, u ved izgradenim
dijelovima i prilikom interpolacija u postojetoj strukturi, gdje se objekii mogu
prisloniti uz regulacijski pravac, pa istaknufi dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit
kolovoza, te ako se i planiraju trebaju biti na visini od najmanje 4,5 m iznad kote
javne saobradajnice (javnog prostora)

Vertikalni gabarit
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| Vertikalni gabarit se definie | za nadzemne | za podzemne etaie objekta.
| Nadzemne etafe mogu biti prizemlje, spratovi | potkrovije, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Eiji se prostor nalazi ispod poda
prizemija, ednosno suterena, Objekat moZe imati vide pedrumskih etaZa, Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije | pomoéne
prostorije - ostave, njegova povriina ne ulazi u obradun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili vigom od okolnog uredenog
terena, 1. prva etaa iznad suterena ili podruma, Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijglu planira garaZa i tehnicke prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP-
a.

Sprat je (1 do N} svaka etaa izmedu prizemlja i| potkrovijal krova.

Potkrovije (Pk) moZe biti zavrina etaZa. NajniZa svijetla visina potkrovija ne moée
biti veda od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija | sprata poklapaju.
Zavrina etaZa moZe biti | Povuéena etaza (Ps), maximaina 80% powrgine elaie
ispod. U tabelama Urbanistiéki pokazatelji gdje je naznaena spratnost sa Pk, znadi
da se mode konstiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva
parametra

Prvi parametar definiée spratnost objekta - kag zbir nadzemnih etaZa

Drugi parametar predstavija maksimalno dozvoljenu visinu cbjekta.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaZe + potkrovije
il povudena etaia bez obzira da li su o npr. suteren + 1 etaZe ili prizem|je +1 atate.
Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vienca iznosi 10,0 metara a do
sljemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod ohjekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za sprainest P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaZe + potkrovije il
povutena etaia bez obzira da li 5u to npr. suteren + 2 elaZe ili prizemije +2 etaZe.
Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do
sljemena objekta sa kosim krovom 15,50 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 15,00 metara do krajnje gomnje kote atike ravnog krova. |

Za spratnost P+2 sa Kosim krovom maksimalna visina objekta je 13,5 metara, a
visina do vijenca 15,50 metara.

Mjerenje se vrii od najniZe kote ckolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz ohjekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

lznad kote slemena ili wjenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kudica i
ventilacionin blokova koji nijesu vidni sa tr{:ltt:lﬂra.I
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Najveca visina etaZe za obralun visine gradevine, mjerenja izmedu gomjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnitke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaZe - garaZe i tehnitke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaZe do 3.5 m;

- za poslovne i hotelske javne etaZe do 4.5 m;

- za osiguranje prelaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m,

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalinom
namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim 3to visina objekta ne moze

' biti ve¢a od najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim
planom i urbanisti¢ko - tehnitkim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimalne visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama,
gdje se iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinacnim etazama.
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Horizontalni gabariti

Kota najniZeg zaravnatog terena uz cbjekat moZe biti formirana na visini najvise 1,0
m iznad kote prircdnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti
rieSeni tako da se prilkom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o
pridrZavanju padina ili savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid
ili =& oblazu kamenom.

‘isina zida moZe biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
cpasnosti od naruiavanja prirodneg izgleda ambijenta moZe se podzid izvest
kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade
do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno
B80% povréine izmaknute kaskade.

Opéti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvwiditi rad&ifcavanje i nivelaciu
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;
- prilikem izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno
je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
- izgradnji objekata mora da prethedi detaljne geemehaniéko ispitivanje terena, a
| tehnitku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geolodkih | hidrogecloskih podataka, kao | rezultata o geomehanickim
| ispitivanjima tla;

- kenstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama,
| bez mijesanja sistema nofenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama | sa
jasnom seizmickom koncepcijom;

- izhor fundiranja novin cbjekata prilagoditi zahtjevima sigumosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti  objekata. Posebnu paZnju obratili na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije o agresivnom djelovanju aimosfere
ili podzemne vode;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor,
proZet razliGitim namjenama i funkcijama;

- likovno i cblikovno rigSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da
doprinosi opsto] slici | dofivijaju ekskiuzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno&cu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifi¢nost padruéja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u
urbanim jezgrima, rhog prisutnog aerozagadenja mode imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postiZe dispozicijom
objekata u okviru parcele kojom se stvara unutragnji zajednicki prostor, ili zelenilom;
- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nain da se mogu
projektovati i izvest intezivhi zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveda i
vecu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz izradu | reviziju projekine
dokurnentacije provieriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i koriséenih vrsta za
ozelenjavanje;
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Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:

Pravilnik o naginu izrade i sadr¥ini tehniéke dokumentacije za gradenje objekta
{+SluZbeni list Cme Gore®, br. 44718, 43/19).

*Pravilnik o nafinu cbratuna povriine i zapremine zgrade (Sluzbeni list Cre
Gore", br. 60/18).

* Pravilnik o bliZem sadrZaju | formi planskeg dokumenta, kriterijumima namjene
povriina, elementima urbanistitke regulacije i jedinsivenim grafitkim simbalima
{"Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravijanje kapacitetima - Dio 6.

Procedure izrade tehnifko-investicione dokumentacije, kao | samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima | standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAD
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

| primorju, na duini od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj ovog zemljotresa

SeizmiZke | seizmotektonske karakteristike

Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u Siroj zoni Opétine Kotor kao i ukupne
selzmitnosti Sireg regiona, moe se zakljutit da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u
zoni wrlo intenzivne seizmitke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska
Zarista sa visokim seizmogenim potencijalom, kao $to su zone Herceg-Novog,
Budva-Brajici, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki zemljotres dogodio
1879.god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je izazvao katastrofalng
razaranja sa intenzitetorn od IX stepeni Merkalijeve skale na cijelom Crnogorskom

na razvoj opine do danasnjeg dana.
Na osnovu sadrisja Karte seizmicke reanizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata

PUP Kotor-a j& lociran u zoni IX stepena MCS skalel. Na osnovu sadriaja |
| "Priviemene seizmolodke karte za Crnu Goru” taj prostor je takede pozicioniran u

zoni |X stepena seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnowvna prateéa podioga
vaze¢im Tehnidkim normativima za izgradnju objekata u ssizmickim podrugjima na
teritoriji Crne Gore i izrazava ofekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u
povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vierovatnotom neprevazilazenja
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, &lo je pribliZno ekvivalentno
povratnom perodu viemena od 475 goding za sluda] 10 % vjerovatnode
prevazilaienja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata),

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
| sa Zakonom o zastiti | spagavanju (»Slubeni list CG«, br.13/07, 05/08, B6/09 i
32111 i 54ME6) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementamih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima | gasovima
(#SluZbeni list CGa, br.26/10, 31/10, 40711 i 48/15).

U ciliu cbezbjedenja zatite od poZara primjeniti mjere propisane slededim

zakonima i propisima: . |

9
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= Zakon o za&titi | spadavanju {,SluZbeni list CG", br.13/07, 05/08, BE/09 i 3211)
Pravilnici:

- Pravinik o tehniékim normativima za hidrantsku mrefu za gaSenje poZara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Praviinik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice | uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povedanag rizika od podara (,SluZbeni list

SFRJ*, br.B/a5)

- Pravilnik e tehniékim normativima za zatitu visckih objekata od poZara (,Sluzbeni

list SFRJ®, br.7ig4)

- Praviinik o tehniékim normativima za zaStitu skladifta od poZara i eksplozija

(. SluZbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladiStenju i pretakanju

zapaljivihteénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20i71, 23/71)

- Pravilnk o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom metomih vozila i o

uskladiftenju | pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladitenju i pretakanju

tegnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodna Elanu 8 Zakona o zastiti | zdraviju na radu ( ,SluZbeni list CG", br.34M14 i
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
wredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomocéne prostorije i
objekte gdje se tehnolodki proces obavija na otvorenom prostoru, duan je da
predvidjeti propisane mjere radtite na radu u skladu sa tehnolokim projektnim
zadatkom,

Pri izgradnji, rekonstrukeifi il ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno élanu 10
Zakona o zastiti i zdraviju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (.SluZbeni list RCG®, br. 78/04, 26/10,
7310, 40/11), pri izradi tehniéke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

| Klima i reljef

| Podrudje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteriu blage
zime i topla ljeta. To je umjereno topla kigna klima sa vrelim ljetima i izra#enim
ljetnjim su&nim periodom. Prosjeéna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u |
Kotoru je veda od -3'C, a manja od 18°C.. Prosjeéna temperatura najtoplijeg |
mjeseca je veda od 22°C. Srednja godiSnja temperatura vazduha je u arealu od cko
14°C, minimalna =5,7'C, maksimalna 27,3°C, a srednja statistitka 15,6°C.
Prasjecan broj tropskih dana sa temperaturom Trax>=30 *C je 16 u avgustu, a 42
u toku godine. Prosjedan broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) je u
decembru 12, a najmanji u julu 1. U julu je najvedi broj vedrih dana (srednja dnevna
oblaénost t=8/10) je u decembru 12, a najmanji u julu 1. U julu je najveci broj vedrih
dana (srednja dnevna oblacnost<2/10) 18, a najmanji u februaru i decembru 1. |
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Prema srednjoj godisnjoj oblaénosti Kotar pripada arealu od 55%. Prema srednjo]
maksimalngj visini snijeznog pokrivasa ckolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana
na visokim planinama. Snijeg i snijezni pokrivad na podrudju Kotora je rijetka pojava.
Prema srednjoj godiSnjoj dufini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800
higadisnje. lake je obdanica najduza U junu miesecu (prosjefna dufina dana je 152
sati) ukupan broj sati sifanja sunca Ie najvedi u julu, prosjeéno 292h, adnosno
prosjetno 10,8h/dnevno. IzraZeno u relativnim vrijednostima u julu 73% dugine
dana je sunéano, Najmanja dugina trajanja osuncéavanja je u decembru od
prosjeéne 35% dugine dana, odnosno progjeéna 3,2 hidnevno. Srednja relativna
viaZnost vazduha u okelini Kotora j& BO%,

Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastuplienije od 1 do 3 mis, a uzultantni
vietar je sjeveroistoéni, U zavisnosti od distribucije vazdugnog pritiska, koji je nizi u
toku ljetnjeg pericda, a znatno vidi u zimskom periodu, na ovomn podrudju se javija
nekoliko vrsta vietrova. Bura je hiadan i suv sjeverni vietar koji duva u zimskom
periodu iz pravea sjeveroistoka. Jugo — je viaZan vietar, duva u toku hladnijeg dijela
godine iz pravea jugoistoka, Od svih ostalih vietrova, moze se izdvojit
sjeverozapadni vietar. U topljem dijelu godine javlia se, za ovo podiudje veoma
karakteristidan vietar — maestral koji duva na kopne iz pravea zapad - jugozapad.

Prorafune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora bitj
izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima, Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometecrologiju o klimatskim |
hidrometacrolotkim karakieristikama u zoni predmetne lokacie. |

9.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Zastita vazduha

Analizom postojeteg stanja sagmenata Zivotne sredine ustanovijeno je da lokalno
zagadenje u najveca] mier polite od saobracaja. On je najdinamiéniji u fetnjoj
sezoni i nepovolini efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne
saobracajnice i u gradskim jezgrima, Ipak je prisustvo zagadivaéa ispod zakonom
prapisanih nomi, odnosno vazduh u Kotory je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom
kotorske Rive | to samo u Spicu turistitke sezone, Kako bi se kentinuirano pratila
slika stanja i kvaliteta vazduha na podrudju opétine potrebno je uspostaviti sistem
mjernih stanica za pradenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o pracenju
kvalitela i to kao dio integrisanog sistema pracenja stanja i kvaliteta svih segmenata
Zivotne sredine.

Zaétita i unapredenje zemijista
Na pedrugju opétine Kotor, Ministarstvo za zabtitu Zivotne sredine je sprovelo
program ispilivanja &tetnih materija na lokacjama koje su najige izloZens
zagadivanju. Analizirano je zemljiste na 10 lokacija, &iji rezultati pokazuju da je
zagadenost zemljidta u granicama dozvolienog, izuzev prostora pored manjih
komunalnih deponija i u blizini najprometnijih sacbracajnica,
| - Planem su predvidena rjesenja kojim je spredeno zauzimanje plodnih zemljista za
Sirenje gradskih naselja, izgradnju stambenih | turistidkih kompleksa:
- Planom su predvidena riegenja kojim je se ograniéava zauzimanje i uni$tavanje

plodnih zemljista majdanima kamena i sl.-
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- Predvidene sumjere za spre¢avanje vodne erozije zemiji&ia na velikim prestorima,
anarodito na podrugju gdje je visok nive padavina, veliki nagibi i erodibilna podioga.

Zastita voda

U vedem dijelu godine (8-9 rmjeseci) lokalna izvorigta na podrudju Opstine su
dovoljne izdagnosti | dobrog kvaliteta vode za pice. Medutim, stanje infrastrukturnin
cbjekata i uredaja za vodosnabdijevanje, kaji su najvedim dijelom izgradeni prije 30-
40 godina, je, uglavnom, nezadovoljavajuée, &to prouzrokuje gubitak velikih kolidina
vode u sistemima.

Pared toga, u Kotoru, ved nekaliko decenija, postoji prirodni fenomen, poviadenja
izvorista urda, 3to prouzrokuje ulivanje morske vode U sistem  za
vodosnabdijevanje.

Ova pojava je u zimskem periadu kratkotrajna, ali je posebno izrazena u ligtnjem
periodu, narofito kod dugih susnih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovniStva | ukupnoj komunaing] infrastrukturi, Prikljuéivanjem kotorskog
vodovednog sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodoveda za crnogorsko
primonje, avgusta 2010, godine, stvoreni su uslov za obezbjedenje nedostajucih
koli€ina vode dobreg kvaliteta , u kriticnom ljetnjem periodu,

U cilju osiguranja kvalitetne i sanitamo ispravne vode za pite, na svim lokalnim
izvoristima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hiorisa nje, a formirane
8U | sanitarne zone, o ce uz planiranu  obnowvu | sanaciju sistema
vodosnabdijevanja, omoguéiti lokalnom stanovnidtvu, posjetiocima i turistima
redovno snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta,

Zaitita od buke

| Ispitivanja zagadenja bukom u Cmoj Gori vrée se u kontinuitetu od 2004, godine,

ali u Informaciii o stanju ¥votne sradine nema podataka o zagadenju bukom na
konkretnim lokacijama u opétini Kotor, Medutim, evidentna &, tokom lietnje sezone
u posliednjih nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na
plazama, u skoro svim primorskim opétinama, prelazio makszimalno dozvoljigne
granice,

Zastita | ofuvanje kvaliteta mora

Posebno asjetliiv segment zivoine sredine na teritariji op&tine Kotar je kvalitet mora.
Kako se, cijenedi samu konfiguraciju terena opétine, sav intetzitet urbanizacie |
privrednih aktivnosti koncentrisao u uskej priobalnej zoni, time je i more recipijent
svih desavanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mijere zastite | ofuvanja
kvaliteta mora. Imajuéi u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterjjume
odrZivog urbanog razvoja, planiranim rieSenjima se smanjuje pritisak na obalno
podrufje | morski akvatorijum | uvode riegenja koja &e na dalji rek doprinijeti
ofuvanju kvaliteta mora. U tom smisly predvidena su odgovarajuéa rjedenja u
domenu namjens povréina, izgradnje, sacbraéaja, i infrastrukture opremijenosti,

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za&titu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o precjeni uticaja na Zivotnu sredinu ([ Shizbeni list

CG", br.75/M18) i Zakonom za zaétitu prirode (,Slubeni list CG", br.54/18 i 18M18) na
osnovu uradene procjens uticaja na zivolnu sredinu,

1
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- Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine, Podgorica broj 03-D-3167/2
od 05.09.2023.godine;

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definife obavera povecanja sistema zelenih povrdina unutar urbanih

podrugja (GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihove smanjivanje, u

smijeru: formiranja homogenog sistema zelenila; podizanja novih 2elenih povréina

po odredenim principima i u planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja,
ofuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regenaracija i chnova postojece vegetacije)
postojedih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povriing unutar urbanih podrudja i

naselja:

« zelens povrdine namijenjene javnom korStenju (parkowi, trgovi i skverovi,
zelenilo oko administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

« zelene povrine ogranitenog korienja (zelenilc zatvorenih  blokova
stambenih gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih - povrsina
(sporiska igralista); zelenilo predikolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih
ustanova); i

+ zelene povriing specialine namjens (Zelenilo komunalnib objekata, zelenilo
poslovnih | proizvadnih objekata, zelenilo pojedinaénib-individualnib stambenih
objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povriing, neophodne je uraditi Detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovake definisanim podioga raditi idejni projekat
uredenja zelenila sa svim mogudim sadrZajima u skladu sa Pravinikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su cbuhvaceni uslovima
zaftite, treba saduvati fradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusde)
graditeljske strukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenin povrEina
rezervide i za olvorene i javne povrding,

Plan uredenja zelenih povriina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze,
kako bi se ostvarila zadovoljavajuéa funkcionalno-prostoma organizacija naselja
kao djeline, tj. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa
akcentom na sprovodenju principa povezanosti | neprekidnosti.

Kategorizacijom planiranih namjena mogu se identifikovati gljedede zelene povréine
ograniéenog koridtenja:
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Kategorja Zelsnia

Zeleniko slambenh objakata | biokava
Zalenilo mawviduainih sEmbant
Zalenilo adminsteatimib objekata
Zaloniko posiovnih abjakats |
Zelenilo vierskih obpakala
| Spariske rekneatime porgine 3550%
Zolenilo cbjekata prosviete (Zhols, wiidl) | 30-40% (uz uvaZavani nomativa |
| uradunih posebelm propisima) |
Zaienilo cbjekals ZOmvENva (doma [ 30-40%
2dravia | druglh zdravstvanih ustanoyva
Zalano za trizam (hotel) |
Zalanilo turishichih nasalia

Zaendo oko chigkata nautitog turizma | 10%

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Smijernice | mjere zastite podrudja u okviru zadticene okoline svietske badtine
Kotora i izvan njenih granica (Grbalj, Kavag, Mirac, Krivogije, Ledenice, Gornji
Orahovac, Zalazi)

Opéte mjere
1. Sacuvati naslijedene karakteristike | vrijpednosti prirodneg i kulturnog pejzaia:
iskonski prirodni pejzaZ, Sume, vodotokove, postojecu strukturu naselja i ruralnih
cjelina i mreiu puteva koji ih povezuju, obradive kultivisane pourdine, sakralne
komplekse, | dr
2. Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijainog kulturneg dabra, ove prostore,
komplekse | objekte neophodno saduvati i tretirati 2a najvecom paZnjom, iizkljugiva
na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uglova i odobrenih konzervatorskih
projekata, a sve u skladu sa studijama zadtite kulturnih dobara izradenim il
odobrenim od strane Uprave za zastitu kutumnih dobara, i uz struéni konzervatorski
nadzor.
3. Ne planirati intervencije keje mogu da dovedu do devastacije arheciofkih
lokaliteta i objekata (turmuli, | 51.), kao | fortiflkacionin kompleksa | objekata.
4, Obnova i revitalizacija autentiénib ruralnih cjelina mofe se wriiti na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih smjemice, kojima ée se definisati nivo | sadria
potrebne dokumentacije. Za pojedinaéne objekte il komplekse obnova |
revitalizacija vriice se na osnovu konzervatorskih uslova.
5. Ofuvati | obnoviti cbradive povréine, ukljufujuéi polja, udoline | terasasta obradiva
imanja; podsticati obnowu 1 unaprijedenje poljopriviede, zaustavit proces
prenamjene poljopriviednog u gradevinsko zemljiste.
6. Gazdovanje Sumama sprovoditi u skladu sa odgovarajuéim planovima
upravijanja, zasnovanim na nadelima odriivog razvoja | ofuvanja bicloske
raznovrsnosti, ofuvanja prirodnog sastava, strukture i funkcije Sumskih ekosistema
7. Podsticali razvoj selektivnih vidova turizma, a narodito kulturnog, zdravstvenog,

ruralnog, sportskog, | dr.
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l8. Za razvoj turizma primarno koristiti postojece kapacitete napustenih rurainih
cjelina i imanja, a njihovu obnowuy i revitalizaciju planirati na osnovu konzervatorskih
srmjemica.

U grafitkem prilogu 08b3 Plan podrutja Kotora-mjere zaitite predmetna
lokacija, odnosno katastarska parcela br. 1023/1KO Kava@ planirana je u okviru
povriina Gradevinskog zemljista, sa Mjerama | — autentidne ruralne cjeline |
obradiva imanja sa oéuvanom originalnom parcelacijom.

SMJERNICE | MJERE ZASTITE ZA GRBALJ, KAVAC, MIRAC
POSEBNE MJERE

Mjere | - autentiéne ruralne cjeline i obradiva imanja sa eéuvanom originalnom
parcelacijom

- Deuvali prostornu matricu postojecih rurainih cielina | puteva koji ih povezuju

- Otuvati, obnoviti i revitalizovati autentitne ruraine cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene | pomoéne zgrade, originalni elementi uredanja
dvoniéta, vrtova isl)

- Qtuvati, obnoviti | revitalizovati obradive povrsine, ukljutujudi polia, udoling i
terasasta imanja kao kijuéne elements autentitnog ruralnog ambijenta.

- Oéuvati naslijedenu matricu polioprivrednih parcela na poljima i terasaste povréine
podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike i materijale

- Obmoviti i odravati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije | novu gradnju planirati P uzoru na tradicionalny arhitekturu i to
prvenstvano U pogledu odabira poloZaja, organizacijie prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno Je vaino postovati naslijedenc mjerilo —
volumen objekata,

= Obnova i revitalizacija rurainih cjelina moe se vréiti uz prethodno izdate
 konzervatorske smjemice, kojima ce se definisati nivo i sadriaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinadne izdvojene objekte ili komplekse obnova |
revitalizacija vrsice se na osnovu konzervatorskih uslova

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radeva bilo koje vrste na
podrudju zahvata naide na nalazigte ili nalaze arheologkog znadenja, prema &anu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zaititi kulurnih dobara .31 list RCG", br. 49/10 , 48/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, dufno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zatitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

- Rjefenje o konzervatorskim uslovima br.UP-05-882/2023-3 od
26.09.2023.godine, izdato od Uprave za za&titu kulturnih dobara Podruéna
jedinica Kotor.

[ 12 [USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |
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| Tehnigkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upofrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretliivosti u skladu sa &anom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Praviinikom o blizim uslovima | naginu prilagodavanja ohjekata
2a pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom (51, list CG*

| broj 48/13 i 44/15),
| Necphodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrdinama u nivou, bez
| | upotrebe  stepenika, Visinske razlike izmedu trotoara | kolovoza, | drugih
| | denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
| poZelinog nagiba do 5%, maksimum &5%, a &ija najmanja dozvoljena neto &irina
| ne smije biti manja od 1,30 m, gime se omoguéuje nasmetana kretanje invalidskim

kolicima.

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

| Ma parcelaﬁé_gd_l'e se grade stambeni objekli moguca je izgradnja pomocnih |
objekata.

Maksimalna spratnost pomadénih objekata koji se grade uz glavni objskat (garaza,
litnja kuhinja, estava..) je P-prizemiie, a visina 3,0 m. Pomoéni objekat ne smije
prelaziti gradevinske linffe. Pomoéni objekat ne smije prelaziti predvidene
| gradevinske linije definisane u poglaviju Pravila parcelacije i regulacije. Maksimalna
povrdina je do 30m2.

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |
| SAOBRACAJA ;
! :Iz. mmm-mmmunawwmswlmumlm
POLDZAL SAMOG OBJEKTA [NEDPHOOKA SAGLAENGST AGENCLIE NA TEHNICKL DOMUMENTACLIUY
| ‘ - Akt br. 02/1-348/23-1914/2 od 08.09.2023.4., izdat od Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore.
|- I . — —
Fs IUS'i:,“ ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |
: | REZIMU

| Prilikom izrade tehnitke dokumentaciie postovati Zakon o vodama (,SiuZbeni fist |
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crae Gore®, br. 7310, 32/11, 47i11,
48/15, 52116, 55116, 0217, 80/17 | 84/18),

| - RjeSenje o vodnim uslovima br. 1604-319/23-2066 od 04.09.2023.godine,
izdato od Sekretarijata za razvej preduzetniitva, komunalne poslove i
; saobraéaj Opitine Kotor.

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADEH.!A OBJEKTA
| Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za
gradnju.
|17, [UsLovi ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU ]
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17.1.

! Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

| Prilikomn izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poftovati sljedeée preporuke
EPCG:

«Tehnicka preporuka za prkljucke potrofaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjena izdanje)

*Tehniéka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta

Uputstva i tehnicki uslovi za izbor | ugradnju ograniéavaca strujnog opteredenia
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 KV

17.2

Uslovi prikljufenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prikljuéenje na mrezu komunalne infrastrukture vrii se prema postojecim, cdnosno
planiranim tehnickim moguénostima mreZe, a na osnovu propisa i uslova javnih
preduzeéa.

- Projektno - tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju br.
4674 od 08.09.2023.godine, izdati od DOO ,Vodovod i kanalizacija Kotor",

7.4,

Uslovi prikljuéenja na sacbraéajnu infrastrukturu

MNa lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske
sabradajnice ili javnog puta. (jedan od predusiova)

Predmetna lokacija ima obezbjeden pristup na javni put preko katastarske parcele
broj 1030/7 KO Kavaf, upisane u LN 850 — prepis, kao nekategorisani putevi,
susvojina vide viasnika,

- Rjesenje o opstim saobracajno-tehnickim uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije br. UP/l Br. 1606-341/23 -2065 od 04.09.2023.godine, izdati od
Sekretarijata za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saobracaj |
Opétine Kotor.

17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa

Prilkom  izrade  tehniéke  dokumentacije  elektronske  komunikac.
infrastrukt postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (*Sl list CG”, br.40i13)

-Pravilnik o &irini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopustenc

planiranje i gradnja drugih objekata ("Sl list CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim | drugim uslovima za prkljucenje, izgradnju | koridéenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (Sl list CG", br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje | koriscenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mrea, elektronske komunikaciona infrastrukture
i povezane opreme (*5l list CG”", br 58/15)
- Pravilnik o zajedniékem koridéenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ("3l list CG", br.52/14)
Agencija za telekomunikacie i postansku djelatnost uputuje na primjenu;
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada
tehnitke dokumentacije hitp -/ www ekip. me/requlafival;
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- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
kemunikacione infrastrukdure bito-lekinfrastukiura ekio.mefekio.me kao i

- adresu web portala hitp Wekinfrastruktura. ekip. mefekip/loainjsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferencirano] bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture,

18.

176,

 Povréine za skladistenje otpada

Povréine za obradu, sanaciu i skladistenje otpada (upravijanje otpadom) su
povréine namijenjene tretiranju i odlaganju otpada. Na ovim povréinama mogu se
planirati objekti u funkciji upravijanja otpadom, u skladu sa posebnim propisima. Na
povrginama skladistenja ofpada potrebno je planirati rekultivaciju | sanaciju terena,
u skladu sa primijenjenom tehnalogijom | zahtjevima zadtite Zivotne sredine. Na
lokaciji u neposredno] blizini zatvorene sanitame deponije Lovanja (KO Kavag),
nalazi se reciklaZno dvoriste 1 transfer stanica za komunalni ofpad, kao i jedina
kompostana u Crnoj Gori za kompostiranje zelenog otpada, Ovim sadrZajima
| upravija “Komunalno Kotor™ d.o.o.
| Opétina Kotor treba da ima dvije lokacije za skladiinje neopasnog gradevinskog i
kabastog otpada. Predlofene lokacije su u zapadnom reonu — Gomje Ledenice iu
| juZnom reonu - odnosno za vanzalivski dio lokaciju na nekom od majdana u
NaljeZi¢ima. ) ) .
| POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
| INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
| RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
| Geologka grada
Podrugje OpStine Kotor cdlikuje se veoma sloZenom geclogkom gradom i
leklonskim sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reljefno najslofeniji dio crnogorskog
primarja. Smatra se da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i
fluvijainom erozijom na flisu U doba miocena | pliocena. Strme obale zaliva
izgradene su od kre&njaka, dok su blago nagnute obale {Skaljari, Rizan, Morinj, kao
i Grbalisko | Mréeve polje) izgradene od fliga. Generalno gledano, u gradi tla
udestvuju karbonatni sedimenti gornje krede {mastrint) i foraminiferski kreénjaci
gornjeg eocena, flifni sedimenti srednjeg | gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miccena.
Stabilnost terena, infenjersko-gecloski procesi i pojave
Owi procesi se aktiviraju kac posljedice djelovanja egzegenih procesa u razlititim
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrugju je uoden Gitav niz
takvih procesa koji dovode do promjena na povrdini i pod povrdinem terena.
Uzrocnici su razli¢ite egzegene sile, a u prvom redu, povriinska i podzemna voda.
| Ti precesi su: krunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina,
klizanjs i likvifakcija. Erozija je egzodinamiéki proces koji predstavija mehaniéko
razaranje | hemijsko ofapanje razorenog materijala sa povrdine ili u plicem
podzemiju. Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijalnu, rijgénu ili fluvijalnu, marinsku
eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegem i eclsku ili eroziju vietrom.
Generalno gledano, na teritoriji opétine su definisane zone umjerene | jake erozije,
kao i zone plavljenja. Zone umjerane erozije zastupliene su u planinskom zaledu: u

18

podrugju Krivosia i Ledenica | Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu |
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[Risna | Morinja | u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaliskog polja. Ovdje se |

| uglavne radi o fluvijaingj | eclskej ercziji. Podrugje podiozne plavijenju je jedina veda
| ravnica opétine - Grbaljsko i Mréeve polie, koja je ujedno ispresjecana brojnim
| povramenim i stalnim vodotokovima.

| Hidrologke karakteristike
| Hidrogeoloéke karakieristike terena uslovijene su relativno skoZenom geolofkom
| gradom i teklonskim odnosima u terenima cpétine Kotor, Generalne, dominantno
| obilje#je ovog terena je izostanak velikih povriinskih tokova. Rezultat je to znagajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjin karbonatnih sedimenata na podrudju
| opétine Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniru u podzemlje, pa i pored
velikih padavina na &irem prostoru opstine Kotor nema markatnih vodotoka. Smjer
toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovijen je odnosom vodopropusnib
karbonatnih stijena, te vedonepropusnih klasticnin stijena-prije svega flignih
| sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na tertoriji Kotora iz kraskih
izdani (akfifera) dreniraju se najvece kolidine krakih voda Crnogorskog primara.
To je rezuliat, kao &lo je veé navedeno, velikih padavina u prestranim slivovima,
kao | razvijzni sistem kraskih pukotina | kaverni u karbonatnim stijenama. Pri tome
treba navesti da se slivovi znacajnih hidregeclogkih pojava na teritoriji opStine Kotor
| nalaze dobrim dijelom i na tertorjama drugih opétina {Cetinje, Niksict..).
Do sada izvedena opsefna geolodka i hidrogeoloska istraZivanja rezultirala su
saznanjima o kretanju podzemni voda u ovom podrudju. Takode je utvrdeno da u
suSnom period godine, pri niskim pijezometarskim pritiscima u vedonosniku morska
voda potiskuje slatku | prodire U kopno, milesaju se | podzemna voda postaje
botatna (zaslanjena).
Ma podrugju Budvansko-barske zone javija se niz povremenin i stalnin izvera na
kontaktima propusnih | nepropusnih stijena u pricbalnom podrugju. Karakteristika
Kotorskog | Risanskog zaliva su podvodni izvori {wrulje”), od kejih su najznadajniji
Sopot kod Risna i Gurdié kod zidina Starcg Kotora. Uz njih od znaéajnih
hidrogeoloskih pojava treba napomenuti vrela: Skurde u Kotoru, Ljute kod
Orahovea, Risansku spiju | Morinjske izvore,

Povriinske vode

Crnogorsko primarje generalno, pa i prostor opétine Kotor, reljefne predstavija uzan

prastor siromasan povrdinskim vodama - tekudim i stajacim . Osnowni razlog

nedostatka vedih vodotoka je znatajna rasprostranjenosti izrazite karstifikovanih

karbenainin sedimenata na ovom podrugju. To su tereni gdje padavine direkino
| peniru v geolodki medij, pa | pored velikih padavina na Sirem prostoru opétine Kotor
nema markatnih vodotoka, Rijefna mreZa je prilagodena konfiguraci)i terena, kao i
reZimu padavina. Tokovi su kratki | po pravilu bujiéni, sa vecim vodama lokom kigne
sazone, a sa deficitom vode u ljgtnjo] sezoni. Uglavnom, sva rijeéna korita u toku
lieta presufe. Kvantitativnih pratenje promjena refima povrdinskin tokova u
podrudju Crnoegorskog primerja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih praktiéno
nije ni bilo. Najznaéajniji tokevi su Skurda ked Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih
tokova javlja se relativno veliki broj bujignih vodotoka na teritoriji opstine, Sto kao
posljedicu ima ugroZenost okoline od plavijenja i erczije. Neki od ovih tokova su
regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbana tkivo (donji tok).
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krovu se widi instalacia. U svim sluajevima, potrebno je razmotriti ekanomsky ||
funkcionalnu opravdanost korigéenja sisterna za skladistenje energije. U siugaju
montaZe fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odredbama Zakonom
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o energetici, neophodne je vaditi ra
- necbradivo zemljidte, kosi tereni,
modvare £lo je u skladu =a principi

cuna da zemljiste ima slabu upatrebnu vrijednost
mjesta odlaganja Sljake il nekeg drugog otpada,
ma odriivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi
Veoma dobra mogucnost kada J& u pitanju razvoj energetike opétine Kotora | Sire,
| je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budy prekriveni novim

paneli. Solame plotice magu imati i
stakala automabila, za topljenje snijeg
enargije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentac

solarmnim ploticama umjesto da se na postojece krovove stavijaju dodatni solarni

elemente za grijanje poput enih za arijanje
2 s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje

je postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

energetske afikasnosti zgrada (*Sluzbeni list CG" br4713). |
B 'L| DOSTAVLJENO: —I

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise pradmeta
- Direkcii za inspekeijski nadzor
-ala

OBRABIVAC| URBANISTICKO-
| TEHNIEKIH USLOVA:

| Milica Curi¢

L

' £ (Naivacur
|mmhm@} Ve Careniter

i Y £ —

0% E55F 1o

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

[WMP.

| Milica € vEt gy R
'ﬁl'-!;r” Mol —
| potpis ovlag uZbenog lica
&

/&M

| PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog
dokumenta;

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;
- List nepckretnosti od 27.09.2023..0

Kopija plana od 26.09.2023 godine; .
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- Akt Agencije za zastitu Fivotne
sredine, Podgorica broj 03-0-3167/2
od 05.09.2023.godine;

- Projektno - tehnitki uslovi prikljuéenja
na gradski vodovod i kanalizaciju br.
4674 od 08.00.2023.gedine, izdati od
DOO Vodoved i kanalizacija Kotor';

= Akt br. 02/1-348/23-1914/2 od
08.08.2023.g., izdat od Agencie za
clvilno vazduhoplovstva Cme Gore:

- Rjedenje o opitim saobracajno-
tehnickim uslovima za izradu tehnigke
dokumentacije br. UP/| Br. 1606-2341/23
-2065 od 04.09.2023.godine, izdati od
Sekretarijata za razvoj preduzetnistva,
komunaine poslove i saobracaj Opétine
Kotor;

- Rjesenje o konzervatorskim uskovima
br.UP-05-882/2023-3 od
25.08.2023 godine, izdato od Uprave za
zadtitu  kulturnih - dobara  Podrugna
jedinica Kotor,

- Rjefenje o vadnim uslovima br. 1604-
319/23-2066 od 04.09.2023.godine,
izdato od Sekretarjata za razvej
preduzetnidtva, komunalne poslove |
saobracaj Opstine Kotor,

5
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE , ‘
PROSTORA | INFORMACIONE ;_«“‘»-4 Crna Gora
SISTEME w N B

1 Direkcija za izdavanje v o Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova ) prostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-3710/10 urbanizma
Podgorica, 21.06.2023. godine

Ministarstvo ekolcgije, prostomog planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore”, br.
64717, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva PETROVIC PETRA
iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje objekta mjesovite namjene na lokaciji koju &ine katastarske parcele br.
1031, 1032 i 1041/1 KO Kavaé i dijelovi katastarskih parcela br. 1033/1 i 1034/1 KO
Kavagé, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opétine Kotor (Sluzbeni list Crne
Gore", br. 85/20), Opétina Kotor.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | PETROVIC PETAR iz Kotora

POSTOJECE STANJE

Prema listu nepokretnosti 1020 — prepis, Podrucna jedinica Kotor, Opstina Kotor,
evidentirano je:
- na katastarskoj parceli 1031 KO Kavag, livada 4. kiase, povrsine 260 m2
- na katastarskoj parceli 1032 KO Kavag, livada 4. klase, povrSine 220 m2
- na katastarskoj parceli 1033/1 KO Kavaé, sume 3 klase, povréine 20583 m2
- na katastarskoj parceli 1034/1 KO Kavac, livada 4. klase, povrsine 1582 m2
- na katastarskoj parceli 1035/1 KO Kavac, pasnjak 3.klase,povrsine 3126 m2

Prema listu nepokretnosti 626 - izvod, Podruéna jedinica Kotor, Op3tina Kotor,
evidentirano je:
- na katastarskoj parceli 1041/1 KO Kavag¢, livada 4. klase, povriine 182 m2
- na katastarskoj parceli 1042 KO Kava¢, sume 3. klase, povrsine 781 m2

Predmetna lokacija je neizgradena.

&

| PLANIRANO STANJE
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Namjena parcele odnosno lokacije

Prema karti Podjela Opstine na prostorno-funkcionaina podruéja, katastarske
parcele br. 1031, 1032, 1033/1, 1034/1, 1035/1, 1041/1 i 1042 KO Kavaé nalaze se
u Juznom reonu, u zahvatu Planske cjeline (Zona 4), a u okviru Planske
Jedinice Kavaé.

U Osnovnim opredjeljenjima i planiranim rieSenjima po planskim cjelinama i reonima

u planu je navedeno sljedede:

Planska cjelina - Zona 4

- Trgovine i usluga, centar razvoja privrede;

- Razvoj poslovnih zona i slobodnih zona;

- Zicara povezuje Prijestonicu Cme Gore sa predmetnom zonom;
- Industrija i rudarstvo, eksploataciona polja mineralnih sirovina;

- Etno i gastroturizam, poljoprivreda kao pokreta& razvoja i revitalizacije rurainin
zona,

- Sport i rekreacija;

- Razvoj zdravstva;

- Razvoj drustvenih djelatnosti;

- Razvoj novih urbanih naselja;

Prema Smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta za prostor Juznog
reona primjenjuju se planske postavke PUP-a.

Prema grafitkom prilogu broj 07a .Plan namjene povrsina“ iz PUP-a Opétine Kotor,
predmetne katastarske parcele nalaze se u zoni naselja u odmaku od 1000+m, van
cezure. Dio katastarskih parcela ulazi u koridor brze saobracajnice, i to:

- Dio kat.parcele 1033/1 KO Kavag ulazi u koridor brze saobracajnice,

- Dio kat.parcele 1034/1 KO Kava¢ ulazi u koridor brze saobraéajnice,

- Kat.parcela 1035/1 KO Kavag ulazi cijela u koridor brze saobraéajnice,

- Dio kat.parcele 1042 KO Kava¢ ulazi u saobraéajnicu.

U tekstualnom dijelu plana navedeno je sliedece:

Povréine naselja predstavljaju urbana i ruralna naselja. To su izgradeni prostori ili
zone u kojima je evidentna postojeca, odnesno planirana ili veé zapoéeta izgradnja
pri detaljnom planiranju naselja obavezno je pridrZavati se naéela koja su definisana
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZzem sadrzaju i
formi planskih dokumenata., a to su prije svega: nadelo racionalnosti i
ekonomicnosti. suzbijanje nekontrolisanog Sirenja naselja, ofuvanje identiteta
naselja, obezbjedenje drustvenog standarda i komunaine infrastrukture.

Kada je PUP Kotora u pitanju, na povrsinama naselja moguce je realizovati/graditi
objekte u skladu sa kategorijama detaljnih namjena povrsina. Odnosno objekte:
fstanovanja, centralnih djelatnosti, turizma, $kolstva i socijaine zastite, zdravstva i
zdravstvene zaStite, kulture, sporta i rekreacijie, mjeSovite namjene, pejzazno
uredenje naselja, groblja, vjerske objekte infrastrukturne objekte / saobracajna,
telekomunikaciona, elektroenergetska, hidrotehnitku, komnalnu, kao i objekte koji
su vezani za navedenu infrastrukturu: pumpne i gasne stanice, trafo stanice .
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objekte za potrebe odbrane. Ostale namjene iz kategorije detaljnih namjena su
planom prikazane kao izdvojene cjeline koje se nalaze van ili na obodu povrsina
naselja/industrija i proizvodnja, eksploatacija mineralnih sirovina,

U okviru PUP-a Kotora, za centar naselja je uraden GUR / Generalna
urbanisticka razradal sa jasno preciziranim i navedenim namjenama po
parcelama, dok je za ostala naselja ostavljena mogucnost korisniku prostora
da odabira detaljne namjene u naselju kroz investicionu aktivnost.

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko —
tehnicki uslovi za gradnju objekata u skladu sa predviGenom namjenom u naseljskim
povrsinama /gradevinskim pedrucjimal.

Pravila i urbanisti¢ko — tehnicki uslovi PUP-a i GUR-a

Urbanisti¢ko Tehnicki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisti¢ko
tehnickih uslova, izjaSnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinacne
procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

Na povrSinama mjeSovite namjene dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno
stambeno tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom
o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

7.2

Pravila parcelacije

Katastarske parcele br. 1031, 1032, 1033/1, 1034/1, 1035/1, 1041/1 i 1042 KO
Kavac nalaze se u zahvatu Prostorno urbanistiékog plana Opétine Kotor.

Uslovi parcelacije i regulacije
U skladu sa Prostorno urbanistickim planom Opstine Kotor (PUP Kotor), odredene

su namjene i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanistickim parametrima za izgradnju |

objekata.

Lokacija predstavija jedinicu gradevinskog zemljista (dio ili djelovi parcela
(katastarska ili urbanisti¢ka), blok, zona).

Lokacija za gradnju moZe biti:

- dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe katastarskih parcela,
dio ili djelovi jedne ili viSe urbanistickin parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela,
odnosno sve moguce varijante kombinovanja navedenih katastarskih iili
urbanisti€kih parcela.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su
zastupljena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to;

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2, kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
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Oblik i veli¢ina parcele

Urbanisticka parcela mora imati povrinu i oblik koji omegucava izgradnju i
koriscenje parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i
normativima.

Ovim planom predvida se minimaina veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van naselja minimalna veliéina parcele za
gradnju je 600m2.

Ako se zbog svoje povr§ine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu
povrsinu ifili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost
preduslova), odnosno za potrebe formiranja povrSina javne namjene, vrsi se
spajanje i preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog
zemijista.

Pravila parcelacije i regulacije

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veliine,
oblika i povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanistitke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija:

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljuéak na komunalnu i sacbraéajnu infrastrukturu.

Clanom 13 Pravilnika o na&inu izrade, razmjeri i blizoj sadrini tehnicke
dokumentacije (,SluZbeni list Crne Gore®, br.44/18, 43/19), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadrZi elaborat parcelaciie po planskom dokumentu.

Radi uskladivanja katastarskin parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i
odredivanja konatne lokacije f/izdavanje UTU-af pristupa se izradi Elaborata
parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog
zemljiSta.

Predmetna lokacija za gradenje sastoji se od katastarskih parcela br. 1031,
1032 i 1041/1 KO Kavaé i dijelova katastarskih parcela br. 1033/1 i 1034/1 KO
Kavag, ¢ija ukupna povréina iznosi 15797,30 m2.
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P=15797.3 m2
X y
6562021 4685471
6562032 4695457
6562054 4695430
6562083 4695396
6562096 4695381
65682112 4695397
6562118 4695404
6562137 4895427
65682150 4895443
6562162 4595447
6562162 4695476
6562162 4695486
6562172 4695488
6562109 4695562
6562081 4695562
6562050 4695516
6562039 4695500
6562038 4695497
6562031 4695478

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure, namjene naselja.
Urbanisticki indeksi za mjeSovitu namjenu MN su:

Indeks zauzetosti 0,4... P=6318,92 m2

Indeks izgradenosti 1,0.. P=15797,30 m2

- maksimalna spratnost - P+2

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je za MN 25-30%

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povrsina namijenjenih za
druge namjene; Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil
saobracajno infrastruktumog koridora ifili trase.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) | ispod povrSine zemije i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, &Gineéi na taj nacin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moZe graditi
jedan ili vise objekata.

Gradevinska linjja koja je orijentisana prema javnoj povrini mora biti prikazana
graficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrGuje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije.
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Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska
linija se utvrduje u skiadu sa susjednim postojecim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko
nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija linju do koje je moguce graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati veéu povr§inu
od gabarita objekta u nivou prizemlja, cdnosno pedzemna gradevinska linija ka
javnoj povrSini moze se naci na regulaciongj liniji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti
ispod infrastrukturnih objekata koje &ine javne povr§ine (ulice, trgovi, parkovske
povrine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom
dijelu (bogne i zadnje grad. linije) mogu se postavijati do ivice vlasnicke parcele ali
ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

Povriina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.

Pri izraunavanju urbanistickin parametara, na urbanistickim parcelama, etaZe koje
sluze za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturneg opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasazi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju
unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa,

Najmanja udaljenost u slu¢ajevima interpolacije na potezima povijesnog urbaniteta,
iskljuéivo na pedrugjima povijesnih sredina Kotora i Perasta, u veé izgragenim
dijelovima i prilikom interpolacija u postojecoj struktun, gdje se objekti mogu
prisioniti uz regulacijski pravac, pa istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit
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] kolovoza, te ako se i planiraju trebaju biti na visini od najmanje 4,5 m iznad kote
' javne saobracajnice (javnog prostora).

Vertikalni gabarit

Vertikaini gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.
Nadzemne etaZe mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaZa. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnitke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredencg
terena, j. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaZa i tehnicke prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-
a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Potkrovlje (Pk) mozZe biti zavréna etaZa. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne moze
biti veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavrsna etaza moZe biti i Povutena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaze
ispod. U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznacena spratnost sa Pk, znaéi
da se moZe koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva
parametra

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza

Drugi parametar predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaZe + potkrovije
ili povucena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlie +1 etaZe.
Za spratnost P+1+4PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimaina visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaze + potkrovije ili
povucena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaze ili prizemije +2 etaZe.
Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 15,50 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 15,00 metara do krajnje gorje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina objekia je 13,5 metara, a
visina do vijenca 15,50 metara,

Mijerenje se vrsi od najniZe kote okolnog uredencg i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Iznad kote sliemena ili vijenca dozvolieno je projektovanje liftovskih kuéica i
ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.
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Visina etaze

Najveca visina etaze za obraun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaZe do 3.5 m;

- za poslovne i hotelske javne etaZe do 4.5 m;

- za osiguranje prolaza za pﬂstup interventnih i dostavnih vozula. visina pnzemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom
namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze
biti veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom
i urbanisti¢ko - tehniékim uslovima, ;

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimalne visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama,
gdje se iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinaénim etaZama.

Horizontalni gabariti

Kota najniZzeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvise 1,0
m iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti
rieSeni tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele; kada se radi o
pridrzavanju padina ili saviadavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili
se oblazu kamenom.
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Visina zida moZe biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti
kaskadno s herizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade
do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno
80% povrsine izmaknute kaskade.

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

| - da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
| definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvriti rad&id¢avanje i nivelaciju
| terena i komunalno opremanje zemljidta, u skladu sa datim uslovima;

' - prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno
| je izvrSiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko fspitivanje terena, a
tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geolodkih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima tia;

- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama,
bez mijesanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
jasnom seizmickom koncepcijom;

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigumnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obrafiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije& o agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode; ¥

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor,
prozet razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da
doprinosi  opStoj slici i dozivijaju ekskluzivnog primorskog mijesta, svojom
reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuci u obzir specifiénost podrutja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati regativne uticaje, a
isto tako i velikih vru¢ina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, vec se intimnost postiZe dispozicijom objekata
u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagediti na nacin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i
vecu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i koris¢enih vrsta za
ozelenjavanje;

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o natinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19). :

*Pravilnik o nacinu obracuna povrine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 60/18). L

*Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, Kkriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
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Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastuplienije od 1 do 3 m/s, a uzultantni
vietar je sjeveroistocni. U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska, koji je nizi u
toku lietnjeg perioda, a znatno visi u zimskom periodu, na ovom podrugju se javija
nekoliko vrsta vjetrova. Bura je hladan i suv sjevemi vjetar koji duva u zimskom
periodu iz pravea sjeveroistoka. Jugo — je viaZan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela
godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moZe se izdvojiti
sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podrucje veoma
karakteristi¢an vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad - jugozapad.

Proradune raditi na IX stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha

Analizom postojedeg stanja segmenata Zivotne sredine ustanovljeno je da lekalno
zagadenje u najvecoj mjeri potie od saobraéaja. On je najdinamiéniji u ljetnjoj
sezoni i nepovolini efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne
saobracajnice i u gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivaca ispod zakonom
propisanih normi, odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom
kotorske Rive i to samo u Spicu turisticke sezone. Kako bi se kontinuirano pratila
slika stanja i kvaliteta vazduha na podru&ju opstine potrebno je uspostaviti sistem
mijernih stanica za pracenje kvaliteta vazduha, kao | bazu podatka o praéenju
kvaliteta i to kao dio integrisanog sistema pradenja stanja | kvaliteta svih segmenata
Zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemljista

Na podruéju opstine Kotor, Ministarstvo za zastitu Zivotne sredine je sprovelo
program ispitivanja Stetnih materija na lokacijama koje su najvie izloZzene
zagadivanju. Analizirano je zemljiste na 10 lokacija, &iji rezultati pokazuju da je
zagadenost zemljiSta u granicama dozvoljenog, izuzev prostora pored manjih
komunalnih deponija i u blizini najprometnijih saobracajnica.

- Planom su predvidena rie$enja kojim je spreé¢eno zauzimanje plodnih zemljista za
Sirenje gradskih naselja, izgradnju stambenih i turisti¢kin kompleksa;

- Planom su predvidena rjeSenja kojim je se ogranitava zauzimanje i uniétavanje
plodnih zemljista majdanima kamena i sl.;

- Predvidene su mjere za sprecavanje vodne erozije zemljista na velikim prostorima,
a narocito na podrucju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podloga.

Zastita voda

U veéem dijelu godine (8-9 mjeseci) lokaina izvoriSta na pedruéju Opétine su
dovoline izdasnosti i dobrog kvaliteta vode za pice. Medutim, stanje infrastrukturnih
objekata i uredaja za vodosnabdijevanje, koji su najvecim dijelom izgradeni prije 30-
40 godina, je, uglavnom, nezadovoljavajuce, §to prouzrokuje gubitak velikih koli¢ina
vode u sistemima.

v ol
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po odredenim principima i u planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja,
oduvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postoje¢e vegetacije)
postojecih zelenih povréina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrudja i

naselja:

« zelene povriine namijenjene javnom koriséenju (parkovi, trgovi i skverovi,
zelenilo oko administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

e zelene povrSine ogranitenog koriscenja (zelenilo zatvorenih blokova
stambenih gradevinskih prostora; zelenilo sporisko-rekreativnih povrsina
(sportska igralista); zelenilo predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih
ustanova); i

» zelene povriine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo
poslovnih i proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individuainih stambenih
objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat
uredenja zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske |
strukture, ali na naéin da se dio preostalih neizgradenih povriina rezervise i za |
otvorene i javne povrsine.

Plan uredenja zelenih povrsina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze,
kako bi se ostvarila zadovoljavajuca funkcionalno-prostoma organizacija naselja
kao cjeline, tj. sistem zelenila freba da prati organizaciju urbanog sistema sa
akcentom na sprovodenju principa povezanosti i neprekidnosti.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je:

Kategonjs zelenia 1 1 H na nvou
parcale
Zeleniio stambenih cbjekata | blokova | 25 - 0%
Zelenik individualnin stambenih a0%
| Obekaty
Zelenilo acministrativnih objekata 20%
Zelenil posioviih ObPKala
Zelenik vijerskin objekata 25-30%
Sportakn rekesativia poriing 35.50%
Zelenilo objekata prosviete (Skok. wikl) | 30-40% (uz waZavanje normatva
uredenin DI :
Zelenils objekata 2dravalva (Coma
i h ih
Zelenilo za turizam (hotes 30-40%
Zalenilo turistitkih naselja 30-40%
Zelenilo oko chjekata nausidkog furizma 0%

14
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Smjernice i mjere zastite podrudja u okviru zasti¢ene okoline svjetske bastine Kotora
i izvan njenih granica (Grbalj, Kavaé, Mirac, Krivosije, Ledenice, Gomiji Orahovac,
Zalazi)

Opste mjere

1. Sacuvati naslijedene karakteristike i vnjednosti prirodnog i kulturnog pejzaza:
iskonski prirodni pejzaz, Sume, vodotokove, postojecu strukturu naselja i rurainih
cjelina | mrezu puteva koji ih povezuju, obradive kultivisane povrsine, sakralne
komplekse, i dr

2. Do uivrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnog kulturnog dobra, ove prostore,
komplekse i objekte necphodno saduvati i tretirati sa najvecom paznjom, | iskljucivo
na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova | odobrenih konzervatorskih
projekata, a sve u skladu sa studijama zastite kulturnih dobara izradenim ili
odobrenim od sirane Uprave za zasfitu kultumih dobara, i uz struéni konzervatorski
nadzor.

3. Ne planirati intervencije koje mogu da dovedu do devastacije arheolodkih
lokaliteta i objekata (tumuli, i sl.), kao i fortifikacionih kompleksa i objekata.

4. Obnova i revitalizacija autenticnih ruralnih cjelina moZe se vrsiti na osnovu
prethodno izdatih kenzervatorskih smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj
potrebne dokumentacije. Za pojedinactne objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vrice se na osnovu konzervatorskih uslova.

5. O&uvati i obnoviti obradive povrsine, ukljucujuéi polja, udoline i terasasta obradiva
imanja; podsticati obnovu | unaprijedenje poljopriviede, zaustaviti proces
prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste

6. Gazdovanje Sumama sprovoditi u skladu sa odgovarajuéim planovima
upravljanja, zasnovanim na nacéelima odrZivog razvoja i oéuvanja biolodke
raznovrsnosti, ouvanja prirodnog sastava, strukture i funkcije Sumskih ekosistema
7. Podsticati razvoj selektivnih vidova turizma, a narocito kultumog, zdravstvenog,
ruralnog, sportskog, i dr.

8. Za razvoj turizma primarno koristiti postojece kapacitete napustenih ruralnih
cjelina i imanja, a njihovu obnovu i revitalizaciju planirati na osnovu konzervatorskih

U grafickom prilogu 08b3 Plan podruéja Kotora-mjere zastite predmetna
lokacija je u okviru povrsina Gradevinskog zemljista, Mjere Iil - prirodni pejzaz .

SMJERNICE | MJERE ZASTITE ZA GRBALJ, KAVAC, MIRAC
POSEBNE MJERE

Mijere lll - prirodni pejzaz
- Otuvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autenticnu samonikiu
vegetaciju)
- lzraditi procjenu prirodnih vrijednosti podruéja u skladu sa Zakonom o zastiti
prirode
- OdrZavati postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima
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NAPOMEMNA: Obavezno postupiti prema aktu Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore, broj: :02/1-348/23-1069/2 od 13.06.2023. godine.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJ| MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

S REZIMU
| Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
| Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crme Gore”, br, 73110, 32/11, 4711,
| 48/15, 52/16, 55/18, 0217, BOMT i 84/18).
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
IP!annm $¢ ulvrduje mogucnost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za
| gradnju.
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
+ Tehnicka preporuka za prikljuke potrofaéa na niskonaponsku mreZu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
+ Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor | ugradnju ogranltauaéa strujnog
opterecenija
« Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/0.4 kV
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prikljucenje na mrezu komunalne infrastrukture vwrsi se prema postojecim, odnosno
planiranim tehnickim moguénostima mreZe, a na osnovu propisa i uslova javnih
preduzeta.
Akt . Vodovod i kanalizacija” d.o.0. = Kotor, broj 287711 od 05.06.2023. godine.
17.3. [ Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Ma lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske
sabracajnice ili javnog puta. (jedan od preduslova) }

lzuzetno, u starim gradskim (urbanirm) i ambijentalnim (ruralnim) jezgrima moie se
obezbijediti samo pjesacki pristup.

Prema uslovima nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za razvoj preduzetnitva, komunalne poslove i saohracaj [
Opstine Kotor, UP/I Br: 1606-341/23-1252 od 06.06.2023. godine. |

Akt Uprave za saobracaj Crne Gore br.04-5601/2 od 08.06.2023. godine.
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Povrsine za skladiStenje otpada

Povrsine za obradu, sanaciju i skiadiStenje otpada (upravijanje otpadom) su
povriine namijenjene tretiranju i odlaganju otpada. Na ovim povr§inama mogu se
planirati objekti u funkciji upravijanja otpadom, u skladu sa posebnim propisima. Na
povrinama skladiStenja otpada potrebno je planirati rekultivaciju i sanaciju terena,
u skladu sa primijenjenom tehnologijom i zahtjevima zastite Zivotne sredine. Na
lokaciji u neposrednej blizini zatvorene sanitarne deponije Lovanja (KO Kavag),
nalazi se reciklaZzno dvoriste i transfer stanica za komunalni otpad, kao i jedina
kompostana u Crnoj Gori za kompostiranje zelenog otpada. Ovim sadrZajima
upravija “Komunalno Kotor" d.o.o.

Opstina Kotor treba da ima dvije lokacije za skladistnje neopasnog gradevinskog i

kabastog otpada. PredioZene lokacije su u zapadnom reonu - Gornje Ledenice i u |

juznom reonu - odnosno za vanzalivski dio lokaciju na nekom od majdana u
Naljezi¢ima.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elekironske komunikac. infrastruki
postovati: .

-Zakon o elektronskim komunikacijama (Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zadtitnih zona | wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.58/15)

- Praviinik o zajednickom koriSc¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije | postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http:/fekinfrastruktura.ekip. melekip/iogin jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada

Podrugje Opstine Kotor odlikuje se veoma sloZenom geolo$kom gradom i
tektonskim sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reljefno najsloZeniji dio crnogorskog
primorja. Smatra se da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijomn i
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fluvijalnom erozijom na fliSu u doba miocena i pliocena. Strme obale zaliva
izgradene su od kreénjaka, dok su blago nagnute obale (Skaljari, Risan, Morinj, kao
i Grbaljsko i Mréevo polje) izgradene od flisa. Generalno gledano, u gradi tla
udestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kreénjaci
gornjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg i gomnjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena.

Stabilnost terena, inZzenjersko-geologki procesi i pojave

Ovi procesi se aktiviraju kao posljedice djelovanja egzogenih procesa u razliéitim
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrudju je uocen citav niz
takvih procesa koji dovode do promjena na povrdini i pod povrinom terena.
Uzroénici su razlicite egzogene sile, a u prvom redu, povriinska i podzemna voda.
Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina,
klizanje i likvifakcija. Erozija je egzodinami¢ki proces koji predstavija mehanic¢ko
razaranje i hemijsko otapanje razorenog materijala sa povrsine ili u plicem
podzemlju, Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijainu, rijeénu ili fluvijalnu, marinsku
eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i eolsku ili eroziju vietrom.

Generalno gledano, na teritoriji opstine su definisane zone umjerene i jake erozije,
kao i zone plavijenja. Zone umjerene erozije zastupljene su u planinskom zaledu: u
podruéju Krivosija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu
Risna i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polia. Ovdje se
uglavno radi o fluvijalnoj i eolskoj eroziji. Podrudje podlozno plavljenju je jedina veé¢a
ravnica opstine — Grbaljsko i Mréevo polje, koja je ujedno ispresjecana brojnim
povremenim i stalnim vodotokovima.

Hidroloske karakteristike

Hidrogeoloske karakteristike terena uslovijene su relativno sloZenom geoloskom
gradom i tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor. Generalno, dominantno
obiljeZje ovog terena je izostanak velikih povrsinskih tokova. Rezultat je to znacajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podrucju
opstine Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniru u podzemlje, pa i pored
velikih padavina na direm prostoru opétine Kotor nema markatnih vodotoka. Smjer
toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovijen je odnosom vodopropusnih
karbonatnih stijena, te vodonepropusnih klastiénih stijena-prije svega flignin
sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritariji Kotora iz kraskih
izdani (akfifera) dreniraju se najvece kelicine kraskih voda Crnegorskog primerja,
To je rezultat, kao $to je veé navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima, kao
i razvijeni sistem kraskih pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama. Pri tome treba
navesti da se slivovi znacajnih hidrogeoloskih pojava na teritoriji opstine Kotor
nalaze dobrim dijelom i na teritorijama drugih op&tina (Cetinje, Nik&ié..).

Do sada izvedena opseZna geocloSka | hidrogeoloska istraZivanja rezullirala su
saznanjima o kretanju podzemni voda u ovom podrudju. Takode je utvrdeno da u
susnom period godine, pri niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska
voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mijeSaju se | podzemna voda postaje
botatna (zaslanjena).

Na podrutju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenih i stalnih izvora na
kontaktima propusnih i nepropusnih stijena u priobalnom podrugju. Karakteristika
Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori (,vrulie"), od kojih su najznacajniji |
Sopot kod Risna i Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz njih od znaZajnih
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hidrogeolodkih pojava treba napomenuti vrela: Skurde u Kotoru, Ljute kod
Orahovea, Risansku spilju | Morinjske izvore.

Povrsinske vode
Crnogorsko primorje generalno, pa i prostor opstine Kotor, reljefno predstavija uzan
prostor siromasan povrsinskim vodama - tekucim i stajaéim . Osnovni razlog
nedostatka vecih vodotoka je zna€ajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih
karbonatnih sedimenata na cvom pedruéju. To su tereni gdje padavine direktno
peniru u geoloski medij, pa i pored velikih padavina na Sirem prostoru opstine Kotor
nema markatnih vodotoka. Rijeéna mreZa je prilagodena konfiguraciji terena, kao i
rezimu padavina. Tokovi su kratki i po pravilu bujiéni, sa veéim vodama tokom kigne
sezone, a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni. Uglavnom, sva rije¢na korita u toku
' lleta presuse. Kvantitativnih pracenje promjena rezima povrsinskin tokova u
| podrucju Crmogorskog primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih prakticno
nije ni bilo. Najznaéajniji tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih
tokova javija se relativno veliki broj bujiénih vodotoka na teritoriji op3tine, $to kao
posljedicu ima ugroZenost okeline od plavijenja i erozije. Neki od ovih tokova su
[ regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano tkivo (donji tok).

| Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava

Podrucje Kotora moZe biti ugrozeno od bujiénih tokova, od kojih su neki relativno
kratki i ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga
ovo podrudje je ugroZeno i od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom plime
ugroZavaju teren i do kote 7 mnm, Cesto, tokom obilnih padaving, u samom Kotoru,
dolazi do plavijenja. Kotorska Riva, Trg od oruzja, Gurdi¢, kao i jos par lokacija u
Starom gradu, poplaviiene su kao posljedica obilnih padavina, naglog porasta
koligina istiéuéih podzemnih voda na potezu Gurdié-Skurda, kao i podizanja nivoa
mora. Ova vrsta specificnih poplava moZe biti izraZen problem u buduénosti, uslijed
predvidienih scenarija klimatskih promjena. Zbog specifiénih uslova ove urbane
sredine, nema tehnickin moguénosti da se problem rijesi sprietavanjem dotoka
voda, ve se mora traZiti nacin da se vode brze odvode sa povrsina koje plave.

Bujicni kanali

u Kotorskoj opstini ima dosta bujiénih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalitetno
odrzavani i zastiéeni. MoZemo ih pedijeliti na one iznad magrstralnog puta i na
buji¢ne potoke ispod magistralnog puta,

Pedoloske karakteristike

Kao posliedica vrlo sloZenog geoloskog sastava, litolodke osnove, klime i reljefa, u
priobalnom pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova
zemlji$ta, medu kojima dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla
na vapnencu i fliSu, crnice i antropogena tla.

Brdsko-planinsko podrucje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita.
Ogoljeno je u geoloskoj proslosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nacin
nastale bujice ispirale su i odnosile stari zemlji$ni pokriva&, koji je ostao satuvan
samo u pukotinama, dZepovima i udublienjima. Novije ogoljavanje kraskom
erozijom takode je uticalo na zemljiSni pokriva¢, koji je nestao poniranjem, a
djelimiéno se zadrZao u peéinama.
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Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimaino 5pm, maksimalno 18pm),
» Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimaino 8pm, maksimaino 26pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokaini uslovi: minimaino 8pm, maksimaino 28pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
7> Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimaino 5pm, maksimaino 14pm);
» Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalino 143pm),
> Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

v

Y

Y

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u
skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja,
u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizitke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi rauna o jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima
i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosne treba uvaZiti nacela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrugja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materjala, Cija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog
podrucja. &

Imajuéi u vidu navedeno za urbana naselja se utvrduje mogucnost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vemikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za proéelje (“prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Energetska efikasnost

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrodnjom
energije glavnih potrodaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucénosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrugju. S
obzirom da se oko 40% energije tro$i u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potrodnje. Klju¢ni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
pobolj$aju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u
pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
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| zgrade &ije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojena u maju 2010. g., pojacava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri emu freba voditi ratuna o ambijentalnim i
pejzaznim karakteristikama okruZenja buducih objekata. OdrZivoj potroénji energije
treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje, te implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i brz nadin za povecéanje
sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene. Energetski efikasnija privreda ima pozitivan
uticaj na ekonomski rast i otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne uStede
energije, a time i zadtite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.

Obnoviljivi izvori energije

U najvecoj mjeri treba Koristiti obnovijive izvore energije — sunéevo zragenje, vode,
vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriS¢enja energije direktnog sunéevog zragenja. Cjelokupno Crnogorsko
primorje a samim tim i prostor opétine Kotor spada u red podru&ja sa vrlo povoljnim |
parametrima sunéevog zracenja sa prosjecnom godiSnjom insolacijom od 1350

P. :

Solamne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja
solarnih sistema, neophodno je voditi racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu
sliku okruZenja kako se ne bi narusila autenticnost prostora. Solarni sistemi moraju
biti zastiCeni od unutradnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske karakteriSe veliki broj dana sa grmijavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih praZnjenja u skladu sa pravilnicima
koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju
kori§cenje sunéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasitni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrio vaznu ulogu igraju toplotni efekti
sunéevog zracenja.

Za poboljéanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno
sunéevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na sl]edeée nacine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje pmstora

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske celie za
prouzvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ratuna o:

-Orijentaciji objekta, pri Eemu staklene povr$ine treba koncentrisati na juzno; fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjm da ,se ogranice toplotm !
gubici;

-Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru l
sprecavaju prodor sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) &ime se vrsi redukcija |
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost objekta.
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-Primjeni elekiriénih roletni | zavjesa koje sprecavaju prodor topk;.he unutar prostorija
u ljgtnjim mjesecima

-Nagibu kravnih povréing koji treba da je prilagoden za posta\rljan]a kolektora;
-PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izlozenost dominantnim vietrovima;
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje suneve energlje idr.
-Tehnologiji izrade fotonaponskih sisterma

-Podkanstruktivnim elementima za instalaciju fotonapongkih mstsma , antikorozivnoj
zastiti, normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukﬂju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena
ucbitajena i opravdana, a za znagajniju proizvodnju elektriéne energije pomoéu ovih
sisterna, pofrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih
i ekolodkih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svistiosnih zraka, ili za aktivni il pasivni prinvat svjetla.

Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omoguéava racionalno koriSdenje neiscrpnog
resursa - Sunceve energije. Fotonaponske sisteme je pofrebno dimenzionisati u
skladu sa prostornim moguénostima kao i energetskim potrebama objekia na Gijem
krovu se vrdi instalacja. U svim sluajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i
funkecionalnu opravdanost koriséenja sistema za skladiftenje energije. U slutaju
montafe fotenaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odradbama Zakonom
o energetici, neophodno je voditi rafuna da zemiljiSte ima slabu upotrebnu vrijednost
- neobradive zemljiSte, kosi tereni, mjesta odlaganja Sljake ili nekog drugog ofpada,
mocvare 1o je u gkladu sa principima odrzivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi -

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razve] energetike opstine Kotora i Sire,
j& ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plogicama umjesto da se na postojede krovove stavljaju dodatni solamni

paneli. Solame plogice mogu imati | elemente za grijanje poput onih za grijanje |

stakala automaobila, za toplienje snijega s krovova, kac i za stvaranje i skladigtenje
energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacie podtovati Pravilnik o sadrZzaju elaborata
energetske efikasnost zgrada ("Sluzbeni list CG", bra7/13),

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
= Direkciji za inspekcijski nadzor

- U spise predmeta

- ala
OBRADIVACI URBANISTIEKO- Branka Petrovié
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié

24

199



<] <

Green
Environment

Services
| OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovic
M.P. potpis ovlaséenog sluibenog lica
o
T doreae
| PRILOZI

|- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i Listovi nepokretnosti od

02.06.2023.godine, izdati od Uprave za

katastar i drZavnu imovinu, PJ Kotor

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sekter za izdavanje dozvola |
saglasnosti, broj 03-D-2247/2 od
05.06.2023. godine

- Akt Sekratarijata za razvoj
preduzetnistva, komunalne poslove i
saobracaj Opstine Kotor, UP/ Br; 1608-
341/23-1252 od 06.06.2023. godine

- Akt Uprave za saobracaj Cme Gore
br.04-5601/2 od 08.06.2023. godine

- Akt Vodovod | kanalizacia® d.o.o. —
Ketor, broj 2877/1 od 05.08.2023. god.

- Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara
Crne Gore = Podruéna jedinica Kotor,
Br: UP/I-05-572/2023-3 od 05.06.2023.
gadine

vazduhoplovstve Crne Gore, broj:021-
348/23-1069/2 od 13.06.2023. godine

- Akt Agencije za civilno |

5
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PODACI O OBRABIVACU ELABORATA

pokument o registraciji

Izmjene:Statut, Adresa uprave - sjediita, Adresa za prijem sluzbene poite, Adresa glavnog
mjesta poslovanja, Pretezna djelatmost, Kontakt, Udio osnivaéa MARINA SPAHIC
MB/JMBG/BR PASOSA Liéni podatak zaiticen zakonom CRNA GORA, Osnivaé, Izvrini
direktor 1 Ovladcem zastupnik

Registarski broj 5-0967198 / 002 Datum registracije: 17.05.2021.
PIB: 03358097 Datum promjene podataka: 10.02.2022.

"GREEN ENVIRONMENT SERVICES" DOO

Broj vaiece registracije: /002

Skraceni naziv: GREEN ENVIRONMENT SERVICES

Telefon: +38220255056

eMail: marina.spahic@gesmontenegro.me

Web adresa:

Datum zakljudivanja ugovora: 12.05.2021.

Datum donosenja Statuta: 12.05.2021. Datum promjene Statuta: 18.01.2022.
Adresa glavnog mjesta UL. VLADIKE VISARIONA BORILOVICA 21 PODGORICA
poslovanja:

Adresa za prijem sluZbene poite: UL. VLADIKE VISARIONA BORILOVICA 21 PODGORICA
Adresa sjedista: UL. VLADIKE VISARIONA BORILOVICA 21 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MARINA SPAHIC - 18MG/8roj Pasoia zaiticeni zakonom

Uloga: Osnivaé

Udio: 100% Adresa: Lini podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

MARINA SPAHIC - 108G/Broj Pasois zaitéen takonom

: Lidni Srich
Uloga: 1zvrEni direktor
Oviaiéenja up - & )
Oviaiden da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MARINA SPAHIC - s8G/Broj Pasoia zaititen zakonom

Adresa: Liéni podatak zaitiden zakonom
Uloga:  Ovlaiceni zastupnik

Oviaidenja u . 2 (
Oviaiden da djeluje:  POJEDINACNO (
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UNIVERZITET CRNE GORE
PRIRODNO-MATEMATICKI
FAKULTET
P. fah 211 Telefon: 081-245 204
81000 Podgorica Telefaks: 081-244 608
Broj , Datum
Broj: 1151

Podgorica, 09. 07. 2007. godine

Na osnovu ¢lana 165 Zakona o upravnom postupku (SL. list RCG br. 60/03),
Pravila studiranja na posdiplomskim studijama i sluzbene evidencije Prirodno-
matematitkog fakulteta u Podgorici, izdaje se

UVJERENJE

0 ZAVRSENIM
POSTDIPLOMSKIM MAGISTARSKIM AKADEMSKIM STUDIJAMA

Marina (Milivoje) MiSkovi¢, rodena 31. 01. 1978. godine u Podgorici,

Republika Crma Gora, odbranom magistarskog rada 28. 06. 2007. godine, pod
nazivom

Mikrobioloski kvalitet vode za piée
gradskih vodovoda sa podruéja Crne Gore

zavrSila je Postdiplomski magistarski akademski studijski program Ekologija i zastita
Zivotne sredine, u trajanju od jedne studijske godine sa 60 ECTS kredita, i time stekla

STEPEN MAGISTRA (MSc)

W=
qu dr Milojica'Jaéimovié

Uvjerenje sluZi do izdavanja diplome.
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CPHBMIA M THIPHA TOPA
PEHNYBIHUKA HIPHA TOPA

! i
SHUBEPSUTET LIPHE N'OPE
Mammmnckn pakyarer y Hoaropuun

AUITITOMA

o0 cilicuenom eucokom obpaszosarmy
KAPAJATITITHR MUJIAHA JIPAKEH

polyen-a 02.07.1975. Zogune y Cnasonckom Bpogy, Cnasowcku Bpog, Xpeailicka,
COPJ, yilucan-a 1994/95 Eogune, a gawa 09.12.2002. Zoguwe
3aspwuo-na je clliyguje na Mawurckom gaxyniliellly wa cmjepy
enepielliuxe, ca ollwiium ycijexom 7.79 (cegam u 79/100)

y Woxy clllyguja u oyjerom 10 (gecelli) va gulnomcxom ucduiy.

Ha ocwosy ioga uigaje my-joj ce osa guiinoma o cllleYeHOM BUCOKOM obpaizosawy u

clipyynom nasusy

AHTTVIOMHPAHH MAILITHHCKH HHXXEHEP

Pegnu 6poj us esugenyuje o uagalium gulinomama 896

Y Nogéopuyu, 20.05.2005. 2ogune

| Aexan }' ) Pexiliop
AL WA A1t D o e, ¢
HAou. gp épolbon Casuhesuh npo.p.’ip Ib;Guwa émamroouh
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PETNIYBJINKA CPBHJA
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PAKYJTET 3A HHTEPHAUMOHAJIHH MEHAIIMEHT

TUTIJIOMA

O CTEYEHOM BHCOKOM OBPA3OBAY
(OCHOBHE SETBOPOUOJMIILE AKAJIEMCKE CTY/IHIE - 240 ECITE)

Dapijaciaiapobult, Byeawiurn , Qarnu.ao

POBEH-A 20, 05. 1953, FOJMHE Y Depunana, DBepune
Opluiau Upna Topa VIIHCAH-A WWIKOJICKE 2002/03,
TOJIMHE, A JIAHA 20. 03. 2006. T'OJIUHE 3ABPIHIHO-JIA JE Cryane

HA ®AKVITETY 3A HHTEPHALUMOHAJIHN MEHAUMEHT, CA ONUITHM

YCTIEXOM (9,63 fyobossi w 63/100) Y TOKY CTYHUA H OUEHOM ( 70  (yeeedi ) MA
JAHIUIOMCKOM HCTTHTY.,

HA OCHOBY TOI'A M3IAJE MYJOS CE OBA JIHTLIOMA O CTEYEHOM BHCOKOM
OBPA3OBABY U CTPYYHOM HAZHBY

AUTUIOMUPAHH
HHTEPHALMOHAJIHH MEHAUEP

Peae Tpo iy CRMIONDUS O WAL T 1oy 669

Yiomy. 04, 06. 2006,
AH

e 0o 20 Muswia B araid
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